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Das vorliegende OP-Dossier wurde mit Beschluss vom 15. Dezember 2025 vom Gemeinderat Selzach

zur 6ffentlichen Auflage verabschiedet.

Unterlagen zur Genehmigung

Beilage 1

Beilage 2

Beilage 3.1

Beilage 3.2

Beilage 4

Beilage 5
lage)

Beilage 6

Bauzonenplan mit Larm-Empfindlichkeitsstufen
Massstab 1:2'000. Plan Nr. 21769/1, BSB + Partner

Gesamtplan Ortsteil Nord und Sud
Massstab 1:4'000. Plan Nrn. 21769/2 und /3, BSB + Partner

Erschliessungsplane mit Baulinien und Strassenklassierung sowie Waldfeststellung
Massstab 1:1'000. Plan Nrn. 21769/11 bis /15, BSB + Partner

Kantonale Baulinienpldne Dorfstrasse, Bielstrasse / Solothurnstrasse, Bariswilstrasse
Massstab 1:1'000. Plan Nrn. 21769/17 bis /19, BSB + Partner

Zonenreglement (inkl. synoptische Darstellung, orientierend)

Baureglement (nicht Teil des Auflagedossier; separates Verfahren ohne 6ffentl. Auf-

Naturgefahrenplan Ortsteil Dorf und Nord (nicht Teil des Auflagedossier, der OPR
nachgelagert)

Orientierende Beilagen

Beilage 7

Beilage 8

Beilage 9

Beilage 10

Beilage 11

Beilage 12

Beilage 14.1

Beilage 14.2.1

Beilage 14.2.2

Raumplanungsbericht nach Art. 47. RPV

Bauentwicklung 2000 — Dezember 2025
Massstab 1:2'000. Plan Nr. 21769/22, BSB + Partner

Baulandreserven vor Ortsplanungsrevision (Stand Dezember 2025)
Massstab 1:2'000. Plan Nr. 21769/23, BSB + Partner

Baulandreserven nach Ortsplanungsrevision (Stand Dezember 2025)
Massstab 1:2'000. Plan Nr. 21769/24, BSB + Partner

Ortsplanungsrevision, Plan der Anderungen
Massstab 1:2'000 (Planausschnitt Bauzonenplan). Plan Nr. 21769/30, BSB + Partner

Plan der planungsbedingten Vorteile nach PAG / Auszonungen
Massstab 1:2'000. Plan Nrn. 21769/31 und 33, BSB + Partner

Konzept der Siedlungsentwicklung nach innen: Quartieranalyse
Bericht und Plane, ssm architekten, 09.2019

Vertiefung «Studienauftrag Bahnhofplatz Selzach»
Plan mit Erlauterungen, ssm architekten, ohne Datum

Vertiefung Hotspot 1 — 4 / Oberstufenzentrum
Bericht und Skizzen, ssm architekten, 04.2023 / 06.2023
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Beilage 14.3

Beilage 14.4

Beilage 14.5

Beilage 15

Beilage 16

Beilage 17.1

Beilage 17.2

Beilage 17.3

Beilage 17.4

Beilage 18

Beilage 19

Beilage 20

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Siedlungsentwicklung nach innen: Personendichte und Potenziale
Massstab 1:2'000. Plan Nr. 21769/40, BSB + Partner

Siedlungsentwicklung nach innen: Bebauungsdichte / Ausbaugrad
Massstab 1:2'000. Plan Nr. 21769/41, BSB + Partner

Kantonales / kommunales Schutzverzeichnis Gebdude und Kulturglter
Zusammenstellung, BSB + Partner, 17.12.2025

Raumliches Leitbild Selzach 2016 (Leitbild mit Leitbildplanen)
Durch die Gemeindeversammlung verabschiedet am 27. Marz 2017

Naturinventar Selzach 2017
Bericht und Plan, Massstab 1:3'000. Plan Nr. 21677/1, BSB + Partner

Planungsgrundlage «Verkehr»
Bericht und Skizzen, Kontextplan AG, 7. September 2023

Strassenklassierungsplan
Massstab 1:2'000. Plan Nr. 21769/16, BSB + Partner

Verkehrskonzept Altreu, Vorschlag Vorgehenskonzept
Bericht und Plan (Entwurf), W+H AG, 5.11.2021

Grundlagen fur ein Besucherlenkungskonzept im Dorfteil Altreu, Gemeinde Selzach,
Diplomarbeit DAS Offentliches Gemeinwesen Bauverwalter/in, Karin Elsésser —
Dubach, 27. Juni 2021

Waldfeststellungsplane
Ubersicht Massstab 1:4'000, Detailpldne Massstab 1:1'000. Plan Nrn. 21769/100 bis
/105, BSB + Partner

Vorprifungsberichte
1. Vorprifung, Amt ftr Raumplanung, 10.02.2023
2. Vorprufung, Amt fur Raumplanung, 30.04.2025

Mitwirkungsbericht
Durch den Gemeinderat verabschiedet am 19. September 2024

Version 004



Gesamtrevision der Ortsplanung Selzach 9
Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Abkiirzungen

AfU Amt fur Umwelt, Kt. Solothurn

AG Arbeitsgruppe Zonenplanrevision

ALW Amt fur Landwirtschaft, Kt. Solothurn

ARP Amt fur Raumplanung, Kt. Solothurn

ASTRA  Bundesamt fur Strassen

AV Amtliche Vermessung

AVT Amt fur Verkehr und Tiefbau, Kt. Solothurn

AWJF  Amt fur Wald, Jagd und Fischerei Kt. Solothurn

AZ Arbeitszonen

BFS Bundesamt fur Statistik

BJD Bau- und Justizdepartement, Kt. Solothurn

BLN Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler

EFH Einfamilienhaus

ES Larmempfindlichkeitsstufen nach Art. 43 LSV

FFF Fruchtfolgeflachen

GeolG  kant. Geoinformationsgesetz

GIS Geographisches Informationssystem

GP Gestaltungsplan

GR Gemeinderat Selzach, Planungsbehorde

GSchG  eidg. Gewasserschutzgesetz

GWBA  Gesetz Uber Wald, Boden und Abfall, Kanton Solothurn
ISOS Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder Schweiz

IVHB Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
IVS Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
KBV kant. Bauverordnung

LSV eidg. Larmschutzverordnung

LV Langsamverkehr (Fuss- und Veloverkehr)

MFH Mehrfamilienhaus

MIV Motorisierter Individualverkehr

OP Ortsplanung

OPR Ortsplanungsrevision

0BA Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

oV offentlicher Verkehr (Bahn und Bus)

PAG kant. Planungsausgleichsgesetz

PAR Planungsausgleichsreglement
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PBG
rLB

RP

RPG
RPV
RRB
SBV
SEin

kant. Planungs- und Baugesetz

kommunales raumliches Leitbild

kant. Richtplan

eidg. Raumplanungsgesetz

eidg. Raumplanungsverordnung
Regierungsratsbeschluss
Sonderbauvorschriften (zum Gestaltungsplan)

Siedlungsentwicklung nach innen

WMZ  Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
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Der Raumplanungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV)

Die Gesamtrevision wird im vorliegenden Raumplanungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverord-
nung (RPV) erldutert. Der Bericht ist ein wichtiger Bestandteil der Planung. Er hat die Aufgabe, die
Nachvollziehbarkeit der Planung in allen Teilen, insbesondere gegentber der Genehmigungsbehérde

zu gewahrleisten.

Art. 47 RPV Berichterstattung gegeniiber der kantonalen Genehmigungsbehorde

T Die Behorde, welche die Nutzungspléane erlasst, erstattet der kantonalen Genehmigungsbehorde
(Art. 26 Abs. 1 Raumplanungsgesetz, RPG) Bericht dartber, wie die Nutzungsplane die Ziele und
Grundsatze der Raumplanung (Art. 1 und 3 RPG), die Anregungen aus der Bevolkerung (Art. 4
Abs. 2 RPG), die Sachplane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) und den Richtplan (Art. 8
RPG) berucksichtigen und wie sie den Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere
der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen.

2 Insbesondere legt sie dar, welche Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen bestehen und
welche notwendigen Massnahmen in welcher zeitlichen Folge ergriffen werden, um diese Reser-
ven zu mobilisieren oder die Fléachen einer zonenkonformen Uberbauung zuzufiihren.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Foto: Philipp Héafliger, Selzach

Teil A AUSGANGSLAGE UND
RAHMENBEDINGUNGEN
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Rechtskraftige
Ortsplanung

Auftrag zur
Ortsplanungsrevision

Planungsgegenstand

Anlass und Gegenstand der Planung

Die aktuell rechtsgultige Ortsplanung (OP) der Einwohnergemeinde
Selzach wurde im Rahmen der letzten OP-Revision (OPR) erarbeitet und
mit Regierungsratsbeschluss RRB Nr. 2345 vom 4. Dezember 2001
genehmigt. Die heute rechtskraftige OP ist somit mehr als 25 Jahre alt.

Gemass § 10 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) hat die
Gemeinde die OP in der Regel alle 10 Jahre zu tberprifen und anzu-
passen. Entsprechend hat die Gemeinde die OPR mit der Erarbeitung
des raumlichen Leitbildes (rLB), welches an der Gemeindeversammlung
vom 27. Méarz 2017 genehmigt wurde, begonnen.

Zudem ist am 1. Mdrz 2013 die teilrevidierte kantonale Bauverordnung
(KBV) in Kraft getreten. Der Anderungsbedarf ergab sich einerseits aus
der Umsetzung von vier vom Kantonsrat erheblich erklarten Auftragen.
Andererseits sollen die vereinheitlichten Definitionen der Interkantona-
len Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB, RRB
Nr. 2012/1063 vom 29. Mai 2012) ins kantonale Recht Gbernommen
werden. Nach § 70 Abs. 3 der revidierten KBV sind die Gemeinden nun
aufgefordert, ihre Zonenpldne und -reglemente bis spatestens 2023
dem neuen Recht anzupassen. Diese Frist konnte nicht eingehalten

werden.

Ebenfalls beinhaltet der revidierte kantonale Richtplan (RP) vom Bun-
desrat genehmigt im Oktober 2018) diverse Auftrage an die Gemein-
den, welche es im Rahmen der OPR zu beantworten gilt.

Mit der OPR kommt die Gemeinde Selzach dem Gesetzesauftrag nach
PBG und KBV sowie den Beschlissen nach kantonalem Richtplan nach.

Im Rahmen der OPR werden alle Nutzungspléne der Einwohnerge-
meinde Selzach sowie die dazugehorenden Vorschriften Gberpruft und,
wo notig, Uberarbeitet. Dies umfasst folgende Dokumente und Plan-

werke:
- Bauzonenplan mit Larmempfindlichkeitsstufen
- Gesamtplan

- Erschliessungsplane mit Baulinien und Strassenklassierung sowie
Waldfeststellung

- Zonenreglement
- Gestaltungsplane mit Sonderbauvorschriften

Neben diesen kommunalen Nutzungsplanen werden auch revidierte
kantonale Baulinienpléne erarbeitet.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Raumliches Leitbild

Weitere Grundlagen und
Rahmenbedingungen

Wesentliche Inhalte der
Ortsplanungsrevision

Aufgrund der noch nicht aktualisiert vorliegenden Naturgefahrenkarte
(zurzeit in Erarbeitung) wird zurzeit, in Absprache mit dem kantonalen
Amt fur Umwelt (AfU), auf die 6ffentliche Auflage des grundeigentU-
merverbindlichen Naturgefahrenplans mit entsprechenden Zonenvor-
schriften verzichtet. Die 6ffentliche Auflage des Naturgefahrenplans
erfolgt der Auflage der OPR nachgelagert und sobald vorliegend.

Als Grundlage und ersten Arbeitsschritt der OPR hat die Einwohnerge-
meinde Selzach zusammen mit Ihrer Bevélkerung im Raumlichen Leit-
bild 2016 (rLB) die erwlnschte raumliche Entwicklung fir die nachsten
15 bis 20 Jahre festgelegt. Mit diesem wichtigen Teilschritt einer um-
fassend verstandenen Ortsplanung legt das rLB somit auch den Grund-
stein fur die vorliegende Gesamtrevision der Nutzungsplanung.

Das rLB wurde im Marz 2017 von der Gemeindeversammlung verab-
schiedet und ist damit im Ortsplanungsprozess durch die Planungsbe-
horde zu bertcksichtigen.

Neben dem rLB stitzt sich die OPR auf verschiedene weitere Grundla-
gen (Inventare, Konzepte usw.). Diese konkretisieren dabei die Teilziele
und Massnahmen aus dem rLB.

Auch sind die zum Teil neuen bzw. revidierten, Ubergeordneten Pla-
nungsgrundlagen in der OPR zu bertcksichtigen. Mit dem revidierten
Raumplanungsgesetz (RPG), der Gesamtlberprifung des kantonalen
Richtplans (RP), der kantonalen Siedlungsstrategie, der teilrevidierten
Gewasserschutzgesetzgebung (GSchG), dem kantonalen Planungsaus-
gleichsgesetz (PAG) sowie der Anpassung der kantonalen Bauverord-
nung (KBV) liegt aus planerischer Sicht eine neue Ausgangslage vor
(nicht abschliessende Aufzahlung). Die Umsetzung dieser Gbergeordne-
ten Grundlagen auf Gemeindeebene wurde bei den Arbeiten zur vor-
liegenden OPR bericksichtigt.

Der Fokus der vorliegenden Ortsplanung liegt darin, unter BerUcksichti-
gung des wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Wandels und aufbau-
end auf den Zielen des rLB, gute raumliche und planerische Vorausset-
zungen fur eine nachhaltige und wirtschaftlich gesunde Entwicklung
der Gemeinde Selzach zu schaffen. Ein wichtiges Ziel ist auch die Erho-
hung der Rechtssicherheit flr Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timer, Bauwillige und von Bauprojekten Betroffene.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Pradambel aus dem
raumlichen Leitbild
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2

2.1

Riickblick letzte
Ortsplanungsrevision

Aus dem RRB Nr. 2345
vom 4. Dezember 2001

Uberfuhrung ins neuen
Raumliche Leitbild 2016

Nutzungsplanungen seit
der letzter OP

Ausgangslage in Selzach

Rechtskraftige Ortsplanung

Die aktuell rechtsgultige OP der Einwohnergemeinde Selzach wurde
mit RRB Nr. 2345 vom 4. Dezember 2001 genehmigt. Die Ziele der
letzten OPR stitzten sich insbesondere auf das vorgangig zur OP erar-
beitete Leitbild Selzach, welches von der Gemeindeversammlung am 9.
Dezember 1996 beschlossen wurde, sowie das Naturinventar (Oe-
kofauna, 1994) und Naturkonzept (BSB + Partner, 2001).

Zwischen 1980 bis 1999 ist die Bevolkerung um 79 Personen — von
2'739 auf 2'818 Einwohner/innen — gewachsen. Dabei wurden 10.73
ha an Bauland Uberbaut.

Gemass neuem Bauzonenplan sind 19.94 ha Wohnzonen unbebaut.
Die Grosse lasst ein Bevolkerungswachstum um etwa 770 Personen auf
gegen 3’600 Einwohner/innen zu.

Die kantonale Erhebung 1987 verlangte fur Selzach Fruchtfolgeflachen
(FFF) ausserhalb Bauzone von 652 ha. Der neue, bei der Ortsplanungs-
revision erstelle Inventarplan FFF ergibt eine Flache von 726 ha. Die
vorliegende Erhebung erfullt die kantonalen Anforderungen.

Die Ansatze der Siedlungsentwicklung konnten bis heute nur zum Teil
verwirklicht werden. Eine Vielzahl der im alten Leitbild genannten
Massnahmen sind auch heute noch von Bedeutung und wurden ge-
samthaft Gberpraft und zum Teil ins revidierte rLB 2016 Gbernommen.

Der Gemeinderat hat zudem am 29. Mai 2008 beschlossen, einen Pro-
zess Lokale Agenda LA 21 zu starten. Dazu wurden Leitsatze fur die
Entwicklung der Gemeinde definiert, welche bis Ende 2011 umzuset-
zen seien. Raumrelevanten Inhalte wurden im rLB bericksichtigt.

Seit der Genehmigung der aktuell geltenden OP erfolgten mehrere An-
passungen in den Nutzungsplanen (vgl. Tabelle 1). Die Nutzungsplane
wurden im Rahmen der Arbeiten zur aktuellen OPR nachgefuhrt und
aktualisiert.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Tabelle 1 Zusammenstellung der Nutzungsplanungen seit letzter OPR
Art der Nutzungsplanung Gebiet / Planbezeichnung RRB Nr.
Teilzonen- und Gestaltungsplan Moosbachli 2025/1278
Erschliessungsplan Verlegung/Sanierung Altreustrasse 2022/1344
Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gewasserraum Lochbach» 2022/1344
Erschliessungsplan kantonal «Hochwasserschutzprojekt Lochbach — Alt- 2022/1344
reustrasse» / «Verlegung/Sanierung Alt-
reustrasse»
Teilzonen-, Erschliessungs- und «Bellacherstrasse Ost» 2022/306
Gestaltungsplan mit Zonen- und SBV
Anderung Bauzonenplan, Anderung  «Rotiweg, Bereich GB Nr. 3062» 2021/1710
Erschliessungsplan und Gestaltungs-
plan mit SBV
Gestaltungsplan mit SBV «Bariswil West» 2019/1484
Kant. Erschliessungs- und Nutzungsplan, Strassenprojekt, Ldngen- und  2017/1245
Gestaltungsplan mit SBV Ersatz Querprofil Bach, Langenprofil Strasse,
Bachdurchlass Sparetweg Querprofil Bach, Landerwerbsplan
Teilzonen- und Erschliessungsplan Umzonung Sudwestbereich von GB Nr. 3369  2014/773
«Langstucki»
Erschliessungsplan Bariswil West mit Schnitten 1:200 2014/149
Anderung Bauzonenplan mit Zonen-  Bériswil West 2014/149
vorschriften
Teilzonen- und Gestaltungsplan mit Moosbachli 2014/154
Zonenvorschriften und SBV
Gestaltungsplan mit SBV «Lindenpark» 2013/778
Anderung Strassen- und Baulinien- Friedhofstrasse 2013/655
plan
Anderung Bauzonen- und Erschlies-  Langmattweg GB Nr. 3608 2013/283
sungsplan
Genereller Entwasserungsplan Teil-GEP Baumgartenweg 2012/1114
Anderung Bauzonenplan, Anpassung  Baumgartenweg, Umzonung und Ubernah- ~ 2012/1114
Strassen- und Baulinienplan me als Erschliessungsstrasse
Gestaltungsplan mit SBV «Bangerten am Baumgartenweg» 2012/1114
Anderung Bauzonenplan «Haag» GB Nr. 3502 2011/861
Gestaltungsplan mit SBV «Winkel» 2010/367
Schutzzonenplan Quellengebiet Schlangenbrunnen 2009/1523
Gestaltungs- und Erschliessungsplan  Aufhebung GP Chrummgaéssli und Gestal- 2007/1704
tungsplanpflicht (GB Nr. 3574 und 4646);
neuer Erschliessungsplan «Chrummgassli»
Teilzonen- und Erschliessungsplan Umzonung Gewerbezone Bariswilstrasse 2007/57
Teilzonenplan GB Nr. 3826 2007/56
Aufhebung Gestaltungsplanpflicht GB Selzach Nrn. 3324 und 3315 im Gebiet 2007/55
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Weissenstein

Gestaltungsplan mit SBV

«Instandstellung des linken Aareufer» 2006/1599

Anderung Bauzonenplan und
Erschliessungsplan

Aufhebung Gestaltungsplanpflicht GB Nrn. 2006/1104
3339 und 3340 und Erschliessungsplan
Hubmatt Ost

Erschliessungsplan (Strassen- und Flankierende Massnahmen zur A5; Abschnitt ~ 2004/2363

Baulinienplan)

Selzach; Biel-/Solothurnstrasse, Teilstrecke
Oberer Gassacker — Leinweg

Erganzung der OP Steinacker 2004/927
Gestaltungsplan mit SBV «Alter Reitplatz» 2003/1770
Letzte Ortsplanungsrevision 2001/2345

2.2

kommunale
Nutzungsplanungen

Laufende Nutzungsplanungen

Parallel zur laufenden Ortsplanungsrevision befindet sich zurzeit eine
kommunale Nutzungsplanung in Erarbeitung:

Art der Nutzungsplanung

Gebiet / Planbezeichnung Stand

Schutzzonenplan

Gestaltungsplan

Grundwasserschutzzonen Obermatt- In Bearbeitung
Stollenmatt-Kanelmoosquellen

Entwicklung GB Selzach Nr. 3596 nach Vorprafung

kantonale
Nutzungsplanungen

Parallel zur laufenden Ortsplanungsrevision befindet sich zurzeit zwei
kantonale Nutzungsplanungen in Erarbeitung:

Art der Nutzungsplanung Gebiet / Planbezeichnung Stand

Erschliessungs- und Hochwasserschutzprojekt Lochbach Beschwerde

Gestaltungsplan Eichholzstrasse bis SBB, Beschwerdever-  verfahren
fahren

Erschliessungs- und Hochwasserschutzprojekt Lochbach in Vorprtfung

Gestaltungsplan

Bielstrasse bis Eichholzstrasse

2.3

Planungszonen

Planungszone Industrie

Planungszonen

Vorgangig bzw. parallel zur OPR wurden zwei Planungszonen nach §
23 PBG auf dem Gemeindegebiet von Selzach erlassen. Beide Pla-
nungszonen sind nicht mehr in Kraft; die Absicht der Planungsbehérde
wurde jedoch in der OPR berUcksichtigt.

Der Gemeinderat hat am 26. Oktober 2018 entschieden, eine Pla-
nungszone Uber die Industriezone Selzach zu legen. Diese stellt sicher,
dass kurzfristig keine Bauvorhaben umgesetzt werden, welche der
langfristigen Entwicklungsstrategie entgegenwirken. Zurzeit verfugt
Selzach nur noch Uber wenige Baulandreserven in der Industriezone.
Die Entwicklung dieser Flachen sowie allfallige Umstrukturierungen
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Planungszone Bettlacherstrasse

bestehender heute flachenintensiver Betriebe muss unter Beachtung
der Zielsetzungen gemass RLB, aber auch unter Beachtung tbergeord-
neten raumplanerischen Zielsetzungen erfolgen. Mit der Planungszone
raumt sich der Gemeinderat die notige Zeit ein, um sich vertieft mit der
Frage der Entwicklung der Industriezone unter der Zielsetzung der
Schaffung von Arbeitspldtzen und einer bodensparsamen und quali-
tatsvollen Entwicklung auseinanderzusetzen und daraus die notwendi-
gen planungsrechtlichen Massnahmen abzuleiten.

Die offentliche Auflage der Planungszone erfolgte vom 5. November
2018 bis am 5. Dezember 2018. Es sind keine Einsprachen beim Ge-
meinderat eingegangen. Im Rahmen einer zweiten 6ffentlichen Aufla-
ge wurde die Gultigkeit um weitere zwei Jahre verlangert; gegen die 2.
Auflage sind keine Einsprachen eingegangen. Die Planungszone lief im
November 2023 aus.

Der Gemeinderat hat am 12. Dezember 2019 entschieden, eine Pla-
nungszone entlang der Bettlacherstrasse (Uber die Grundstlicke GB
Selzach Nrn. 1997, 2001, 2948 und 4106) legen.

Der rechtsgultige Zonenplan der Einwohnergemeinde Selzach (RRB Nr.
2345 vom 4. Dezember 2001) weist im Orientierungsinhalt "mit RRB
geschitzte Gebdude" auf. Der Schutzstatus von Kulturobjekten und
Gebaduden ist in der Nutzungsplanung von Selzach allerdings nicht
konkreter geregelt. Diese "mit RRB geschitzten Gebdude" sind jedoch
im kantonalen Schutzverzeichnis erfasst und stehen damit unter kanto-
nalem Denkmalschutz. Dies mit Ausnahme von vier Gebduden im
Dorfzentrum entlang der Bettlacherstrasse, deren Schutzstatus mit
Regierungsratsbeschluss RRB Nr. 1919 vom 27. April 1945 geregelt
wurde.

Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision soll der Ortsbildschutz
eine gewichtige Rolle einnehmen. In diesem Zusammenhang gilt das
Dorfzentrum als eine der Schlusselstellen. Zudem will die Einwohner-
gemeinde den Schutzstatus von Kulturobjekten und Gebduden ge-
samtheitlich Uberprtfen und im Zonenreglement verankern. Auch die
Ortshildschutzzone soll Uberprtft und aktualisiert werden. Mit diesen
Massnahmen soll auf kommunaler Ebene mehr Klarheit Uber den
Schutzstatus von Kulturobjekten / Gebduden geschaffen werden. Ent-
sprechende Festlegungen kénnen damit aus dem RRB Nr. 1919 vom
27. April 1945 entlassen werden. Mit der Planungszone soll sicherge-
stellt werden, dass kurzfristige baulichen Aktivitaten nicht im Konflikt
mit diesen Planungsabsichten stehen.

Die offentliche Auflage der Planungszone erfolgte vom 6. Januar bis
am 5. Februar 2020. Es ist eine Einsprache beim Gemeinderat einge-
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24

gangen; die Einsprache wurde abgewiesen. Im Rahmen des Beschwer-
deverfahren hat der Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2022/21 wie folgt
entschieden:

Betr. Parzelle GB Selzach Nr. 2001: «[...] Es ist festzustellen, dass das
Haus, welches heute wohl auch als Ruine bezeichnet werden koénnte,
formell immer noch aufgrund des Regierungsratsbeschlusses Nr. 1919
vom 27. April 1945 geschitzt ist. Der mittlerweile 75-jdhrige RRB hat
gemdss den oben gemachten Ausfihrungen immer noch eine selb-
standige Bedeutung. Angesichts des Zustandes der strittigen Bauten ist
die damalige Schutzverfligung aber hiermit aufzuheben. Die Anmer-
kung im Grundbuch ist zu l6schen.»

Betr. die Planungszone wurde die Beschwerde mit folgenden Erlaute-
rungen abgewiesen: «Will eine Gemeinde das Ortsbild in einem be-
stimmten Gebiet sichern, hat die Gemeinde die Kompetenz, [...] eine
Zone auszuscheiden und fur diese Zonenvorschriften zu erlassen. Unter
anderem konnte die Gemeinde darin Bestimmungen, beispielsweise
Uber die Lage der Geb&ude, deren Anordnung, die Dachform usw.
erlassen. Diese Autonomie hat die Gemeinde, welche ihr auch zu be-
lassen ist. Der Erlass solcher Vorschriften ist unabhangig vom Schutz
eines Gebaudes moglich. So ist es der Gemeinde auch maoglich, ganz
konkrete Vorschriften zu machen, welche beim Wiederaufbau dann zu
berlcksichtigen sind.»

Das Urteil des Regierungsrats wurde durch den Gemeinderat Selzach
nicht weitergezogen.

Die Planungszone wurde fur 3 Jahre erlassen. Die Planungszone lief
somit am 6. Januar 2023 aus.

Raumliches Leitbild «Selzach 2016»

Als wichtigste Grundlage fur die OPR ist im rLB die gewtnschte Ent-
wicklung fur die nachsten 15 bis 20 Jahre dargestellt (vgl. Beilage 15).
Dabei besteht das rLB 2016 aus einem Erlduterungsbericht (Grundla-
genteil) sowie aus dem eigentlichen rdumlichen Leitbild inkl. zwei Leit-
bildplanen, die schematisch die rdumlichen Entwicklungsziele darstel-
len. Die Bevolkerung wurde mehrfach tber das rLB informiert und zur
Mitwirkung eingeladen. Im Rahmen von zwei Mitwirkungsveranstal-
tungen wurde die Moglichkeit geboten, sich tUber die Grundztge der
raumlichen Entwicklung zu &ussern. Das rLB wurde von der Arbeits-
gruppe «raumliches Leitbild» und dem Gemeinderat unter Beriicksich-
tigung der Eingaben aus der Bevolkerung beraten und dem Kanton zur
Stellungnahme unterbreitet (Stellungnahme vom 29. Juli 2016). Mit der
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2.5

Verabschiedung des rLB durch die Gemeindeversammlung im Marz
2017 wurde dieses fur den Ortsplanungsprozess sowie fur die Pla-
nungsbehdrde richtungsweisend und legt somit den Grundstein fur die
vorliegende Gesamtrevision der Planungsinstrumente. Im Rahmen der
Gemeindeversammlung wurden diverse Antrage zur Anpassung ge-
stellt; zwei Antrdge wurden angenommen und das rLB entsprechend
angepasst (Streichung «Entwicklungsgebiete 3. Prioritat», Leitbildplan
Natur & Landschaft: Bezeichnung «kommunale Landschaftsschutzzo-
nen» ist in «mogliche Gebiete fir kommunale Landschaftsschutzzo-
nen» zu andern).

Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen

Spatestens seit Inkrafttreten des revidierten RPG am 1. Mai 2014 haben
Bund, Kanton und Gemeinde in verstarktem Umfang die Aufgabe, die
Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken und fur kompakte Sied-
lungen zu sorgen. Dabei ist eine angemessene Wohnqualitat zu ge-
wahrleisten. Mittels geeigneter Massnahmen sollen die brachliegenden
oder ungentigend genutzten Flachen in Bauzonen besser genutzt und
die Mdoglichkeiten fur eine massvolle, der jeweiligen Situation ange-
passte Verdichtung ausgeschopft werden. Mit der bundesratlichen
Genehmigung des revidierten kantonalen Richtplan (RP) wird die quali-
tatsvolle Siedlungsentwicklung nach innen entsprechend in den Vor-
dergrund gestellt.

Spezifisch zur Innenentwicklung halt der RP entsprechend fest:

- Die Gemeinden ermitteln in der Ortsplanung die Verdichtungspo-
tenziale in den bebauten Wohn-, Misch- und Zentrumszonen und
weisen die Massnahmen daftr aus (5-1.1.16).

- Die Gemeinden Uberprifen die unbebauten Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen und ergreifen Massnahmen fir eine dichte und
qualitativ hochwertige Bebauung (5-1.1.17).

- Die Gemeinden sorgen in den Arbeitszonen mit Zonenvorschriften
fur eine effiziente Nutzung des Baulands (mehrgeschossiges, dich-
tes Bauen, flachensparende Parkierung, Mehrfachnutzungen usw.)
(5-1.1.18).

- Das Amt fur Raumplanung des Kantons unterstiitzt die Gemeinden
bei der qualitatsvollen Siedlungsentwicklung nach innen (S-1.1.23).

- Es gilt der Planungsgrundsatz, dass die Gemeinden ausgewahlte
Gebiete fur die Siedlungsentwicklung nach innen bezeichnen. Da-
bei haben sie auf die gewachsenen Strukturen, deren Identitat und
Charakter zu achten (S-1.3.1).
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Raumliches Leitbild

----- —

2.6

- Weil der ¢ffentlichen Hand eine Vorbildfunktion zukommt, haben
gemeindeeigene Bauten und Anlagen hohe Anspriiche an die Ge-
staltung zu erfillen. Dazu sind vermehrt qualitatssichernde Verfah-
ren zu nutzen (5-1.3.2).

- Gemeinden haben daftr zu sorgen, dass klar strukturierte, nut-
zungsdurchmischte und gut erschlossene Gebiete entstehen. Sie
schaffen dafur attraktive 6ffentliche Raume, Platze und Freirdume
(5-1.2.3).

Diese spezifischen Vorgaben stellen zum Teil eine grosse Herausforde-
rung dar und verlangen nach einer vertieften Bearbeitung, aufbauend
auf dem rLB. Im Rahmen der OPR wurde daher eine ausfuhrliche «Stra-
tegie der Siedlungsentwicklung nach innen», aufbauend auf einer
vertieften Quartieranalyse (Qualitaten und Defizite) erarbeitet, welche
neben der Ermittlung der bestehenden Siedlungsstruktur insbesondere
auch quartierspezifische Strategien fir die langfristige Entwicklung aller
Ortsteile sowie Massnahmen fur deren quartiervertragliche und qualita-
tive Umsetzung definiert.

Dieses Siedlungsentwicklungskonzept bildet eine wichtige Grundlage
und liegt als Beilage dem Planungsdossier bei (vgl. Beilagen 14).

SEin Konzept Nutzungsplanung

Abbildung 1 Die Instrumente der Gemeinde (Siedlungsentwicklung nach
innen SEin. Leitfaden fir die Gemeinden, ARP 2018)

Ergénzend zum Siedlungsentwicklungskonzept (vgl. Beilage 14.1) wur-
den noch zwei Analyseplane sowie gebietsbezogene Vertiefungskon-
zept erarbeitet (vgl. Beilagen 14.2 bis 14.4):

- Personendichte und Potenziale
- Bebauungsdichte und Ausbaugrad

- Vertiefung «Studienauftrag Bahnhofplatz Selzach» und «Hotspot 1
— 4/ Oberstufenzentrum»

Naturinventar und -konzept

Neben der Siedlungsentwicklung nach innen haben auch die Themen
Kulturlandschaft, naturnahe Lebensrdaume und das Landschaftsbild an
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2.7

2.8

Neue bzw. aktualisierte
Grundlagen

Aktualitdt gewonnen. Es gilt, die bestehenden Qualitaten, den Erho-
lungswert, den 6kologischen Wert sowie die charakteristischen Land-
schaftsbilder nachhaltig zu erhalten bzw. aufzuwerten. Entsprechend
wurde als wichtige Grundlage fur die OPR das Naturinventar aus dem
Jahr 1994 aktualisiert und Uberarbeitet (vgl. Beilage 16).

Verkehr: Konzept und Planungsgrundlage

Aus dem Jahr 2014 liegt ein Verkehrskonzept mit Massnahmenplan
vor, welches die Verkehrssituation in Selzach eingehend Uberprift hat
(Arbeitsgruppe «agfa», Untergruppe Verkehr gemeinsam mit WAM
Planer und Ingenieure, 4. Dezember 2014). Die vorgeschlagenen Mas-
snahmen sind zum Teil bereits umgesetzt. Erkannte Schwachstellen /
Konfliktstellen bzw. vorgeschlagene Massnahmen am Strassennetz, an
Strassenztigen und an Knoten sind im Rahmen der OPR zu prufen und
gegebenenfalls anzugehen.

Fur den Ortsteil Altreu liegt seit November 2021 ein Entwurf eines
Verkehrskonzepts vor (vgl. Beilage 17.3). Erganzend wurde im Rahmen
einer Diplomarbeit die Grundlage fur ein Besucherlenkungskonzept
Altreu erarbeitet (vgl. Beilag 19). Beide Dokumente sind im Rahmen
der OPR zu berticksichtigen.

Aufgrund der Empfehlungen aus der kantonalen Vorprtfung wurden
aktuelle Fragestellungen zum Thema Verkehr konzeptionell aufgearbei-
tet und im Bericht als «Planungsgrundlage Verkehr» zusammengefasst
(vgl. Beilage 17.1). Grundsatzlich wurden alle Verkehrstrager, also der
motorisierte Individualverkehr MIV, der OV sowie der Fuss- und Velo-
verkehr einbezogen. Die Gesamtverkehrssicht wurde damit gewahrt.
Die bearbeiteten Themenfelder richteten sich pragmatisch nach den
gemeinsam definierten Fragestellungen. Die Planungsgrundlage Ver-
kehr stellt somit kein klassisches Gesamtverkehrskonzept dar. Im Fokus
stand die Festlegung von Stossrichtungen fir zweckmassige Massnah-
men. Aufgrund der zu bearbeitenden Fragestellungen im Bereich Ver-
kehr und der entsprechenden Entscheide der Planungsbehérde wurde
die Ubergeordnete Verkehrsstrategie der Gemeinde als Synthese herge-
leitet. Die Planungsgrundlage lieferte eine massgebende Grundlage fur
die vorliegende OPR.

Weitere kommunale Planungsgrundlagen

Die OPR stltzt sich auf verschiedene Inventare und Konzepte sowie
weitere Grundlagen ab. Neu erarbeitet bzw. aktualisiert wurden u.a.
insbesondere:
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Aktualisierung des theoretischen Fassungsvermégens der Bauzone
vor Ortsplanungsrevision (Anhang | und Anhang II)

Analyse der Bauentwicklung seit der letzten Ortsplanungsrevision
(Beilage 8)

Inventarisierung der Baulandreserven vor Ortsplanungsrevision
(Stand Dezember 2025) (Beilage 9)

Aktualisierung des kommunalen Schutzverzeichnisses fur Gebadude
/ Kulturgtter, Ergédnzung mit kantonalen Schutzgitern (Beilage
14.5)

Besucherlenkungskonzept Ortsteil Altreu (Beilagen 17.4)

Gemass aktueller Praxis des kantonalen Amts fur Landwirtschaft (ALW)

ist die Gemeinden von der Pflicht, ein Landwirtschafts-Inventar zu er-

stellen, entbunden.

2.9  Weitere massgebende Planungen

Zurzeit laufen Abklarungen bzw. Planungen / Projekte auf dem Ge-

meindegebiet von Selzach, welche es im Rahmen der OPR zu berick-

sichtigen gilt bzw. Planungen ausserhalb des Gemeindegebietes, wel-

che mit der OPR zu koordinieren sind, u.a.:

Schulraumplanung BeloSe

Planungsstudie Ortsdurchfahrt H5 / Masterplan (der Planungspro-
zess wird der OPR nachgelagert / separat gefthrt)

Planung Ersatzneubau SBB Durchlass Haagbach / Lochbach

Planung Nutzungskonzept «Aareinseli» (der Planungsprozess ist
zurzeit durch die Grundeigenttiimerschaft sistiert)

Umgestaltung Bahnhofareal / Eichholzstrasse
Personenunterfiihrung SBB Bahnhof Selzach

Agglomerationsprogramm 4. Generation; V-LV 401, Velokorridor
Solothurn — Grenchen (A — B Horizont)
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Beurteilung der
Bauzonengrésse

Raumplanungsbericht

3

3.1

Ubergeordnete Rahmenbedingungen
und Vorgaben

Es gibt zahlreiche weitere Grundlagen und Vorgaben, welche den
Rahmen fur die Ortsplanungsrevision Selzach vorgeben: auf regionaler,
kantonaler und nationaler Ebene. Diese sind in die Arbeiten eingeflos-
sen und wurden in die Interessenabwagung einbezogen und gegebe-
nenfalls berlcksichtigt. Eine Zusammenstellung bzw. Hinweise auf die
wesentlichsten Inhalte sich nachfolgend aufgefuhrt:

Raumplanungsgesetz

Seit Inkrafttreten des revidierten Bundesgesetzes Uber die Raumpla-
nung (RPG) am 1. Mai 2014 haben Bund, Kanton und Gemeinde in
verstarktem Umfang die Aufgabe, die Siedlungsentwicklung nach in-
nen zu lenken und ftr kompakte Siedlungen zu sorgen. Dabei ist eine
angemessene Wohnqualitadt zu gewahrleisten. Mittels geeigneter Mas-
snahmen sollen die brachliegenden oder ungentgend genutzten Fla-
chen in Bauzonen besser genutzt und die Méglichkeiten fur eine mass-
volle, der jeweiligen Situation angepasste Verdichtung ausgeschopft
werden. Weiter sind der Landwirtschaft gentgende Flachen geeigne-
ten Kulturlandes, insbesondere Fruchtfolgeflachen zu erhalten.

Bezlglich der Beurteilung der Bauzonengrosse steht insbesondere Art.
15 Abs. 4 RPG im Vordergrund. Demnach kann Land neu einer Bauzo-

ne zugewiesen werden, wenn
- essich fur die Uberbauung eignet;

- es auch im Fall einer konsequenten Mobilisierung der inneren Nut-
zungsreserven in den bestehenden Bauzonen voraussichtlich in-

nerhalb von 15 Jahren benétigt, erschlossen und Uberbaut wird;
- Kulturland damit nicht zersttickelt wird;
- seine Verfugbarkeit rechtlich sichergestellt ist;
- damit die Vorgaben des Richtplans umgesetzt werden.

Gemass Art. 47 RPV erstattet die Behorde (vorliegend der Gemeinderat
der Einwohnergemeinde Selzach), welche die Nutzungspldne erlasst,
der kantonalen Genehmigungsborde Bericht dartber, wie die Nut-
zungsplanung

- die Ziele und Grundsatze der Raumplanung,
- die Anregungen aus der Bevolkerung,

- die Sachplane und Konzepte des Bundes sowie
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BLN

1SOS

IVS

UNESCO-Welterbe

3.2

3.3

- den Richtplan bertcksichtigen und

- wie sie den Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesonde-
re der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen.

Eidgendssische Inventare / Weltnaturerbe

Das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmadler (BLN) be-
zeichnet die wertvollsten Landschaften der Schweiz. Es hat zum Ziel,
die landschaftliche Vielfalt der Schweiz zu erhalten, und sorgt daftr,
dass die charakteristischen Eigenheiten dieser Landschaften bewahrt
werden. Auf Gemeindegebiet von Selzach befindet sich das BLN-
Gebiet 1010 «Weissenstein».

Selzach ist nicht im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) aufgeftihrt. Die Gebiete Dorf,
Altreu und Haag sind aber als Ortsbilder von regionaler Bedeutung
ausgewiesen; die Aufnahmeblatter des ISOS sind zu berUcksichtigen
(vgl. Anhang VII).

Historische Verkehrswege hinterlassen Spuren in der Zeit, schlagen
Bricken von der Vergangenheit in die Gegenwart. Ziel des Bundesin-
ventars der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) ist es, diese
wichtigen Zeitzeugen zu erhalten und zu pflegen. Das IVS weist fur
Selzach entlang der Bettlacherstrasse sowie im Ortsteil Haag Objekte
von nationaler Bedeutung (historischer Verlauf mit Substanz) aus (IVS-
Objekt 4.1.2).

Der Bettlachstock ist Heimat von vielen uralten Buchen. Unter dem Titel
«Alte Buchenwalder» wurde er beim UNESCO-Welterbe als Welterbe
aufgenommen. Dieser Wald wird seit 35 Jahren nicht mehr bewirt-
schaftet und weist daher einen hohen Anteil von alten Baumen auf —
die altesten sind tber 200 Jahre alt.

Das BLN sowie das IVS sind fur die OPR zu bertcksichtigen; das UNE-
SCO-Welterbe ist ebenfalls auszuweisen. Weitere eidgendssische Inven-
tare, welche fur Selzach relevant sind, finden sich keine.

Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan wurde in den vergangenen Jahren gesamthaft
Gberprift und angepasst. Er berlcksichtigt damit die Vorgaben und
Anforderungen, die sich aus dem revidierten RPG ergeben.

Mit RRB Nr. 2017/1557 vom 12. September 2017 hat der Regierungs-
rat den Uberarbeiteten Richtplan beschlossen. Mit diesem Beschluss
wurde der Richtplan verbindlich ftr die Behérden im Kanton Solothurn.
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Definition
Siedlungsgebiet

Siedlungsentwicklung
nach innen

Der kantonaler Richtplan
als wichtige Vorgabe

Der Bundesrat hat den Richtplan am 24. Oktober 2018 genehmigt und
damit auch fur den Bund und die Nachbarkantone verbindlich erklart.
In seinem Prufbericht zur Genehmigung des Richtplanes richtet der
Bund zwei wesentliche Vorbehalte und Auftrage an den Kanton.

Erstens ist die Definition des Siedlungsgebietes gemass Priifbericht im
Richtplan wie folgt anzupassen:

"Als Siedlungsgebiet wird der in S-1.1.2 festgelegte quantitative Um-
fang von 9'027 ha genehmigt. Es umfasst:

- die bebauten Bauzonen, in denen die bauliche Entwicklung primar
in der Verdichtung und Aufwertung besteht;

- die unbebauten Bauzonen, deren Zweckmassigkeit zu Uberprifen
ist und in denen eine dichte und qualitativ hochstehende Bebau-
ung angestrebt wird;

- die Reservezonen, die nach Uberpriifung mit der Ortsplanung ge-
nehmigt und somit dem Siedlungsgebiet zugeordnet worden
sind."

Durch die Anpassung der Definition "Siedlungsgebiet" wird folglich
der Stellenwert der Ortsplanungen bekraftigt. Das Siedlungsgebiet
umfasst neben der bestehenden Bauzone die allenfalls nach einer
Uberpriifung in der Reservezone verbleibende Flache.

Zweitens macht der Bund einen Vorbehalt bezilglich der Dichtevorga-
ben fur Bauzonen:

“(...) Aus den im Rahmen der Prtfung nachgereichten Unterlagen des
Kantons zur Umsetzung der Siedlungsstrategie geht hervor, dass der
Kanton sein Ziel der Innenentwicklung gegenliber den Gemeinden klar
zum Ausdruck bringt und auf dessen Umsetzung in der Nutzungspla-
nung hinarbeitet, auch bereits im Rahmen von aktuell laufenden Nut-
zungsplanungen. Fir den Bund ist es jedoch wichtig, dass sich dazu
auch im Richtplan eine verbindliche Absicht findet. Ideal ware die Aus-
arbeitung eines Kapitels zur Siedlungsentwicklung nach innen / Ver-
dichtung, welches sich umfassend mit dem Thema befasst und die
wichtigsten Vorgaben seitens des Kantons aufzeigt. (...)

Mit der bundesratlichen Genehmigung des RP wird die Siedlungsent-
wicklung nach innen in den Vordergrund gestellt. Damit gewinnen das
Nutzen und Schaffen von Potenzialen in den bebauten Bauzonen an
Bedeutung.

Die Festlegungen des kantonalen Richtplans stellen dabei weiterhin die
wichtigsten Ubergeordneten Vorgaben fur die Beurteilung der Gesamt-
revision der Ortsplanung dar. Der kantonale Richtplan basiert u.a. auf
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Planungsgrundsétze und —
auftrage an die Gemeinde

Anpassungen

Selzach im
kantonalen Richtplan

dem durch den Regierungsrat verabschiedeten Raumkonzept Kanton
Solothurn (RRB Nr. 2012/1522 vom 3. Juli 2012). Das Raumkonzept
enthalt Leitsatze, Grundsatze und Handlungsstrategien, die fur die
kinftige Raumordnungspolitik wesentlich sind. Die Umsetzung erfolgt
in den drei Handlungsraumen "urban”, "agglomerationsgepragt" und
"landlich".

Selzach wird im Richtplan als agglomerationsgepragte Gemeinde ein-
gestuft. Agglomerationsgepragte Raume liegen zwischen oder nahe
von urbanen Raumen. Sie haben im Kanton Solothurn teilweise bereits
landlichen Charakter. Die Nutzungen sind grundsatzlich durchmischt,
der Fokus liegt aber starker beim Wohnen als beim Arbeiten. Die Ver-
kehrserschliessung ist gut, wenn auch mit tieferer Erschliessungsgute
als im urbanen Raum. Angesichts der grundsatzlich guten Erreichbar-
keit und der relativen Zentrumsnahe sind Siedlungsverdichtungen oder
-erweiterungen nach innen anzustreben. Diese sind auf Standorte mit
guter Anbindung an den &ffentlichen Verkehr zu lenken. Der Erh6hung
und Foérderung der Siedlungsqualitdt kommt im agglomerationsgeprag-
ten Raum besondere Bedeutung zu. Klare Siedlungsgrenzen sollen die
Identitat und rdumliche Qualitat erhohen. Die heutigen Freirdume sind
vor Uberbauung zu schitzen und als vielféltige Kulturlandschaften
aufzuwerten. Besondere Bedeutung hat das einvernehmliche Nebenei-
nander des Siedlungsgebiets mit den Erholungsrdaumen und dem
Landwirtschaftsgebiet (insbesondere auch den Fruchtfolgeflachen).

Die Gemeinde hat bei der Gesamtrevision der Ortsplanung alle Richt-
plan-Beschlisse und insbesondere die Planungsgrundsatze und -
auftrage der Kapitel S-1.1 und S-1.2 zu berucksichtigen und umzuset-
zen.

Die zurzeit laufende Richtplananpassung 2023 wurde nicht bertcksich-
tigt; die OPR stltzt sich auf den kantonalen Richtplan, Stand Oktober
2018 sowie die Anpassungen 2019, 2021 und 2022.

Folgende Richtplaninhalte, insbesondere auch Planungsgrundsatze und
Planungsauftrage an die Gemeinde, beziehen sich explizit auf das Ge-
meindegebiet Selzach:

- Siedlungstrenngurtel von kantonaler Bedeutung zwischen Selzach -
Bettlach und Selzach - Bellach (S-1.3.2):

Kantonale Siedlungstrenngirtel sind in der Nutzungsplanung
zwingend umzusetzen (in der Regel mit Landschaftsschutzzonen).
Die Gemeinden grenzen sie in der Nutzungsplanung parzellenge-
nau ab. In den kantonalen Siedlungstrenngtrteln gilt ein Bauver-
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bot. Bestehende Bauten kénnen angemessen erweitert werden (S-
1.3.1).

- Ortsbilder von regionaler Bedeutung Dorf, Altreu, Haag:

Kanton und Gemeinden nehmen ihre Verantwortung flr den
Ortsbildschutz wahr. Sie bertcksichtigen bei den raumwirksamen
Tatigkeiten insbesondere das ISOS (5-2.1.1).

Die Gemeinden prufen bei der Ortsplanung, ob die Massnahmen
zur Erhaltung des Ortsbildes genigen. Sie passen bei Bedarf ihre
Nutzungspléne und Zonenreglemente im ordentlichen Verfahren
den neuen und veranderten Verhdltnissen an. Sie bericksichtigen
dabei, dass in der Regel eine angemessene Entwicklung in zeitge-
masser Architektur von hoher Qualitat maglich sein soll (5-2.1.3).

Die Gemeinden sind dafur besorgt, dass Baugesuche, welche kan-
tonal geschitzte Objekte oder Ortsbilder betreffen, der zustandi-
gen kantonalen Fachstelle unterbreitet werden. Sie regeln in ihren
Zonenreglementen, welche Baugesuche ebenfalls dem Kanton zu
unterbreiten sind (5-2.1.4).

- Kantonale Naturreservate Wandflue-Stallflue-Hasenmatt, Bettlach-
stock, Eichacker-Wannengraben, Aareinsel mit Lagune, Lochbach-
schlucht, Grosse Aareinsel «Inseli», Widizopf:

Die Gemeinden Ubertragen die kantonalen Naturreservate und
Geotope von kantonaler und nationaler Bedeutung als orientieren-
den Planinhalt in ihre Nutzungsplane (L-2.4.7).

- BLN-Gebiet Weissenstein:

Kanton und Gemeinden nehmen ihre Verantwortung fir die Erhal-
tung und Entwicklung der Landschaften und Naturdenkmaler von
nationaler Bedeutung (BLN-Gebiete) wahr. Sie berlcksichtigen in
der Interessenabwdgung bei Planungen und bei raumwirksamen
Vorhaben die Schutz- und Entwicklungsziele (L-2.6.1).

Die Gemeinden Ubernehmen die Abgrenzungen der BLN-Gebiete
in ihren Nutzungsplanen als orientierenden Planinhalt (L-2.6.3).

Die Gemeinden scheiden in ihren Nutzungsplanen Landschafts-
schutzzonen fur jene BLN-Gebietsteile aus, die aufgrund der
Schutz- und Entwicklungsziele vollstandig von Bauten und Anlagen
freizuhalten sind (L-2.6.4).

- Kantonale Vorranggebiete Natur und Landschaft Burgmatt-
Allmend-Bielen-Erlimoos-Wannenrain, Bellacherweiher-Langholzli
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Kanton und Gemeinden berlcksichtigen bei ihren raumwirksamen
Tatigkeiten die kantonalen Vorranggebiete Natur und Landschaft.
In der Interessenabwagung kommt ihnen ein erhéhtes Gewicht zu
(L-3.1.1).

Die Gemeinden Ubernehmen die kantonalen Vorranggebiete Natur
und Landschaft in den Gesamtplan (orientierender Planinhalt).
Darlber hinaus kénnen sie kommunale Vorranggebiete Natur und
Landschaft im Nutzungsplan festlegen (L-3.1.5).

- Wildtierkorridore von nationaler Bedeutung Riemberg-Lommiswil-
LUsslingen-Nennigkofen-Selzach und regionaler Bedeutung «Bett-
lach-Altreu»

Kanton und Gemeinden sorgen bei ihren raumwirksamen Tatigkei-
ten dafdr, dass die Wildtierkorridore fir die grossraumigen Wande-
rungen des Wildes erhalten bleiben (Raumsicherung) (L-3.3.1).

Kanton und Gemeinden berlcksichtigen die Wildtierkorridore in
der Nutzungsplanung und bei Projekten zur Férderung der Vernet-
zung und der Biodiversitat. Sie sichern die Durchgangigkeit mit
Landschaftsschutzzonen, Landwirtschaftszonen mit geeigneten
Bestimmungen oder anderen Zonen, die dem Schutzziel entspre-
chen (L-3.3.3).

- Gebiete und Vorhaben fur Freizeit, Sport und Erholung: Alt-
reu/Sangli; Badebucht Sangli bis Campingplatz Altreu

- Velorouten von kantonaler Bedeutung; Velovorrangrouten «Solo-
thurn — Grenchen — (Biel/Bienne BE): Abschnitte Solothurn — Bel-
lach und Bettlach — Grenchen» und Velohauptrouten «Solothurn —
Grenchen — (Biel/Bienne BE)»

3.4 Regionale Grundlage

Die Gemeinde Selzach liegt ausserhalb der Agglomerationsprogramm-
Perimeter Solothurn und Grenchen-Bettlach-Lengnau.

Agglomerationsprogramm Als Massnahme aus dem Agglomerationsprogramm fur Selzach mass-

Solothurn 4. Generation gebend ist einzig V-LV 401, Velokorridor Solothurn — Grenchen (A
Horizont; vgl. Abbildung 2). Der Abschnitt Solothurn-Selzach durch
Selzach (V-LV 401.2) der Velovorrangroute Solothurn-Grenchen wird
als Massnahme mit Horizont B aufgelistet.

Agglomerationsprogramm Als weitere Ergdanzungsmassnahmen werden die Veloverbindung

Solothurn 5. Generation Selzach-Bellach nérdlich der Hauptstrasse H5, sowie die Umgestaltung

und Aufwertung der Veloverbindung entlang der H5 zwischen Selzach

und Bellach mit Prioritat C erwahnt.
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Mit der zukinftigen 5. Generation der Agglomerationsprogramme
wird Selzach neu Teil des Perimeters der Agglomeration Solothurn.
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Abbildung 2 Ubersicht Velokorridor Solothurn - Grenchen

3.5 Digitale Zonenpldne

Das kantonale Geoinformationsgesetz (GeolG) regelt den elektroni-
schen Austausch und die Darstellung von Planen und Planungsgrund-
lagen zwischen den Gemeinden und dem Kanton. Die Nutzungszo-
nendaten aller Solothurner Gemeinden sind mit einem vom Kanton
vorgegebenen Datenmodell einheitlich zu erfassen. Dieses Datenmodell
wurde am 5. Dezember 2016 vom Regierungsrat beschlossen (RRB Nr.
2016/2147). Spatestens bis Ende 2023 sind die Plane (rechtsgultiger
Zustand) in digitaler Form einzureichen.

Die Gemeinde Selzach ist diesem Gesetzesauftrag bereits vorgangig zur
OPR nachgekommen; die Nutzungszonendaten der heute rechtsgulti-
gen Ortsplanung liegen bereits im kantonalen Datenmodell vor. Die
Publikation auf dem kantonalen WebGlIS ist erfolgt; diese werden nach
Rechtskraft der laufenden OPR auf die neue OP aktualisiert.

3.6 Planungsausgleichsgesetz

Der Kantonsrat hat am 31. Januar 2018 das Planungsausgleichs-Gesetz
(PAG) beschlossen. Das PAG ist seit dem 1. Juli 2018 in Kraft und re-
gelt den Ausgleich von planungsbedingten Mehrwerten bei Einzonun-
gen und Umzonungen.

Fur die anstehende Ortsplanung ist das PAG anzuwenden. Die Ge-
meinde Selzach hat, vorgéngig zur 6ffentlichen Auflage der OPR, ein
kommunales Reglement zum Planungsausgleich (PAR) erlassen. Dieses
wurde am 1. Juli 2024 durch die Gemeindeversammlung Selzach be-
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schlossen und ist somit fur die OPR massgebend. Die Genehmigung
des PAR durch das Bau- und Justizdepartement erfolgt am 17. Sep-
tember 2024.

PAR Selzach Das PAR Selzach umfasst folgende, fur die OPR wesentliche Bestim-
mungen:

1 Zweck und Gegenstand

Zweck und Gegen- 1. Das Reglement regelt den angemessenen Ausgleich von erheblichen
stand Vorteilen, welche durch kommunale raumplanerische Massnahmen
nach eidgendssischem und kantonalem Recht entstehen.

2. Es betrifft das Verhaltnis zwischen Grundeigentiimer oder Grundeigen-
timerin einerseits und Einwohnergemeinde andererseits. Das Regle-
ment stiitzt sich auf das im Ingress genannte kantonale Planungsaus-
gleichsgesetz und regelt nur die darliber hinausgehenden kommunalen
Aspekte.

2 Abgabesatz

Abgabesatz 1. Der zu erfassende Planungsmehrwert wird mit folgenden Satzen ausge-
glichen:

a. bei Einzonungen mit einem Satz von 40 %; der kantonale Anteil
ist inbegriffen.

b. bei Umzonungen von Arbeits-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und In-
dustriezonen, Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen, Weiler-
und landwirtschaftliche Kernzonen sowie analogen kommunalen
Bauzonen in Wohn- oder Kernzonen mit einem Satz von 40 %.

c. Aufzonungen werden nicht ausgeglichen.

PAG Kt. Solothurn Betreffend die Entstehung der Forderung und Falligkeit ist das PAG
massgebend:

§9 Entstehung der Forderung

" Die Forderung lber die Ausgleichsabgabe entsteht mit der Rechtskraft ihrer Festsetzung.

§10 Falligkeit
" Die Ausgleichsabgabe wird mit Rechtskraft der Baubewilligung oder bei der Verausserung des Grundstiicks fallig.

2 Die Zahlung hat innert 30 Tagen nach Zustellung der Rechnung zu erfolgen. Nach diesem Zeitpunkt wird die Forderung zum
Verzugszinssatz fur kantonale Steuern verzinslich.
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Praambel aus dem
raumlichen Leitbild

Ziele fiir die
Ortsplanungsrevision

4

4.1

Planungszweck und Verfahren

Zielsetzungen der Ortsplanungsrevision

Der Fokus der vorliegenden Ortsplanung liegt darin, unter Bertcksichti-
gung des wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Wandels und aufbau-
end auf den Zielen des RLB, gute raumliche und planerische Vorausset-
zungen fur eine nachhaltige und wirtschaftlich gesunde Entwicklung
der Gemeinde Selzach zu schaffen. Ein wichtiges Ziel ist auch die Erho-
hung der Rechtssicherheit fur Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timer, Bauwillige und von Bauprojekten Betroffene. Dabei ist der pla-
nungsrechtliche Rahmen so zu setzen, dass die vorhandenen Potenziale
aktiviert, bestehende Qualitaten erhalten bzw. geférdert und vorlie-
gende Defizite behoben werden kénnen, unter Bericksichtigung der
massgebenden Rahmenbedingungen.

Fur die Gemeindeentwicklung hat der Gemeinderat im rLB 2016 fol-
gende Stossrichtung definiert:

«Die Einwohnergemeinde Selzach, oder Wir — gemeint ist die Gesamt-
heit von Behorden, Verwaltung, Grundeigentiimer und Bevélkerung —
identifizieren uns mit unserem Dorf. Wir Ubernehmen gemeinsam Ver-
antwortung und verpflichten uns, zur nachhaltigen Entwicklung von
Selzach, zum attraktiven Wohn- und Arbeitsort und zum Schutz der
Landschaft beizutragen, den 6ffentlichen Raum lebendig zu gestalten
und zu unseren Qualitdten wie den verschiedenen Ortsteilen, den viel-
faltigen Natur- und Naherholungsraumen sowie Umwelt Sorge zu tra-
gen.»

Mit der Gesamtrevision der OP werden folgende Ziele verfolgt:

- Umsetzen bzw. Sicherstellen der im rLB ausgewiesenen Entwick-
lungsabsichten (behordenverbindliche Leitsatze und Leitbildplane)
in den grundeigentimerverbindlichen Nutzungspldnen und Regle-
menten (vgl. Beilage 15).

- Aktualisieren, Nachfuhren und Anpassen der bestehenden Orts-
planungen aus den Jahren 2001 unter BerUcksichtigung der neuen
Ubergeordneten Rahmenbedingungen und Vorgaben auf Stufe
Bund, Kanton, Region und Gemeinde, insbesondere des kantona-
len Richtplans.

- Fokussieren der OPR auf eine qualitative Entwicklung nach innen,
unter Wahrung des Dorfcharakters. Erste Prioritdt hat die Mobilisie-
rung der bestehenden unbebauten Bauzone sowie Massnahmen
zur Innenentwicklung. Durch Verdichtung und Nachverdichtung
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4.2

soll die Entwicklung hauptsachlich innerhalb der bestehenden
Bauzone stattfinden.

- Fokussieren der OPR auf ortsbauliche und freiraumliche / land-
schaftliche Qualitaten. Wahren sowie Férdern der hohen architek-
tonischen Qualitaten der bestehenden Ortsteile Altreu, Moos,
Chanelmoos und Haag, wie auch des Dorfs sowie der fur die Sied-
lungsqualitat wertvollen Grunraume. Schaffen von Instrumenten
fur die Qualitatssicherung im gesamten Gemeindegebiet.

- Dimensionieren der Bauzone auf eine Bevolkerungszahl von rund
3'750 bis 3'900 Einwohnerinnen und Einwohnern im Jahr 2035
unter Berlicksichtigung vertraglicher und qualitatsvoller Massnah-
men zur Verdichtung bzw. Nachverdichtung.

- Wahren und Fordern der bestehenden Qualitdten von Landschaft
und Natur sowie des Landschaftsbildes der Gebiete und Bereiche
ausserhalb der Bauzonen.

- Anpassen der Zonen- und Bauvorschriften auf das neue Recht
(KBV, teilrevidiert aufgrund der Vorgaben der interkantonalen Ver-
einbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe und Messweisen zu
harmonisieren).

Umfang, Perimeter und Planungshorizont

Im Rahmen der laufenden OPR werden sémtliche Nutzungsplane tber
das gesamte Gemeindegebiet (Bauzonenplan, Erschliessungsplane,
Gesamtplan sowie die Zonenvorschriften) offentlich aufgelegt, auch
wenn die Inhalte keine Anderung erfahren haben. Dies ermdaglicht es
allen Grundeigenttimern=*innen zu Uberprtfen, ob die ausgewiesenen
Planinhalte vergangener OPR korrekt wiedergegeben wurden und ob
die Zweckmassigkeit nach wie vorgegeben ist. Dies ist insbesondere
auch von grosser Wichtigkeit, da die bestehenden CAD-Plane neu in
ein GIS (Geografisches Informationssystem) Uberfuhrt bzw. digitalisiert

wurden.

Der zeitliche Planungshorizont umfasst die nachsten 15 Jahre. Da mit
der regierungsratlichen Genehmigung der OP frihestens Ende 2023 zu
rechnen ist, wurde die Revision auf das Jahr 2038 als massgebender
Horizont ausgerichtet.

Als Planungshorizont fur die vorliegende OPR wird das Jahr 2038 fest-
gelegt.
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4.3

Nutzungspléne und
Reglemente

Massgebendes Verfahren

Baureglement

Naturgefahrenplan

Planbestandigkeit

Verfahren und Planbestdndigkeit

Die vorliegende OPR beinhaltet die Uberprifung und Anpassung bzw.
Erarbeitung der folgenden grundeigentiimerverbindlichen Nutzungs-
plane und Reglemente der Einwohnergemeinde Selzach:

- Bauzonenplan mit Larm-Empfindlichkeitsstufen (bestehend)
- Gesamtplan (bestehend)

- Erschliessungsplane mit Strassenklassierung und Baulinien (beste-
hend) sowie Waldfeststellung (neu)

- Zonenreglement (bestehend)
- Baureglement (bestehend)
- Naturgefahrenplan (neu)

Das massgebliche Verfahren ist das Nutzungsplanverfahren gemass §§
15-21 PBG. Dabei treten die Nutzungsplédne und das Zonenreglement
nach der kantonalen Vorpriifung, der Bevolkerungsmitwirkung und der
offentlichen Auflage mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses
(RRB) im Amtsblatt in Kraft.

Das Baureglement wird im Nachgang zur OPR durch die Gemeindever-
sammlung beschlossen und durch den Regierungsrat genehmigt; das
Baureglement kennt somit keine offentliche Mitwirkung und keine
offentliche Auflage.

Aufgrund der noch nicht aktualisiert vorliegenden Naturgefahrenkarte
(zurzeit in Erarbeitung) wird zurzeit, in Absprache mit dem kantonalen
Amt fur Umwelt (AfU), auf die 6ffentliche Auflage des grundeigentU-
merverbindlichen Naturgefahrenplans mit entsprechenden Zonenvor-
schriften verzichtet. Die 6ffentliche Auflage des Naturgefahrenplans
erfolgt der Auflage der OPR nachgelagert und sobald vorliegend (eben-
falls gemass 8§ 15-21 PBG).

Die Nutzungsplane sind nach § 10 PBG in der Regel alle 10 Jahre zu
Uberprifen und nétigenfalls anzupassen. Die Planbestandigkeit der
heute rechtskraftigen Ortsplanung der Einwohnergemeinde Selzach ist
erfullt (RRB 2001/2345).
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Foto: Philipp Hafliger, Selzach
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5 Strategie der raumlichen Entwicklung

Die Strategie der raumlichen Entwicklung wurde im Rahmen der Arbei-
ten zum Raumlichen Leitbild 2016 (Beilage 15) erarbeitet und durch
Beschluss der Gemeindeversammlung im Marz 2017 behérdenverbind-
lich erklart. Die nachfolgenden Leitbildpléne und Leitsatze bilden die
wesentliche Grundlage fur die vorliegende OPR:

5.1 Raumliches Leitbild 2016

Leitbildplane Im rLB ist anhand von zwei Leitbildplanen die beabsichtigte raumliche
Entwicklung der Gemeinde in den nachsten 15 — 20 Jahren rdumlich

dargestellt:

Siedlungsqualitat
bestehende Qualitaten erhalten / fordern

attraktive Gestaltung der Grinraume
am Siedlungsrand

Grunraume innerhalb Siedlungsgebiet
(kurzfristig)

langfristige Siedlungsgrenzen

Entwicklungsgebiete 1. Prioritat
Mobilisierung der unbebauten Bauzone
Verdichtungsachse (Massnahmen prifen)

Entwicklungsgebiete 2. Prioritat
Entwicklungsgebiete Wohnen

£ Entwicklungsgebiete Mischnutzung

Gewadsser

Raumbedarf Gewasser ausscheiden

Abbildung 3 Leitbildplan Siedlungsgebiet, RLB Selzach 2016
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Schutzzonen zu iiberpriifen /
umzusetzen

mogliche Gebiete fur die
kommunale Landschaftsschutzzone

Raumbedarf Gewadsser ausscheiden
bestehende Schutzzonen
(orientierend)

“ BLN-Perimeter / kant. Vorranggebiet
© Natur und Landschaft

Juraschutzzone

kant. Naturreservat

kant. Witi-Schutzzone
‘1 kant. Siedlungstrenngurtel
~ kant. Uferschutzzone

- Wildtierkorridor
(gemadss Kant. Richtplan (06/2015))

J Schutzwald

~ Waldreservat (Mehrjahresprogramm
* Natur und Landschaft)

Abbildung 4 Leitbildplan Natur und Landschaft, RLB Selzach 2016

Leitsatze Folgende behordenverbindlichen Leitsatze bilden die Stossrichtungen

der angestrebten Entwicklung ab:

Ubergeordneter Leitsatz
Siedlungsentwicklung
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LEITSATZ
Bevélkerungsentwicklung und
Baulandbedarf

LEITSATZ
Bevolkerungsdurchmischung

LEITSATZ
Nutzungspotenzial:
Entwicklungsgebiete
1. Prioritat

LEITSATZ
Siedlungsentwicklung:
Entwicklungsgebiete
2. Prioritat
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LEITSATZ
Siedlungsqualitat

LEITSATZ
Langfristige
Siedlungsbegrenzungen

LEITSATZ
Gewerbe und Industrie

LEITSATZ
Infrastruktur

LEITSATZ
Motorisierter
Individualverkehr (MIV)

LEITSATZ
offentlicher Verkehr (6V)
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LEITSATZ
Langsamverkehr (LV)

LEITSATZ
Gewasser / Grundwasser / Na-
turgefahren

LEITSATZ
Natur und Landschaft

Leitsatz
Larm

LEITSATZ
Energie

LEITSATZ
Freizeit und Erholung

LEITSATZ
Landwirtschaft
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LEITSATZ
Wald, Hecken, Baume

LEITSATZ
Regionale Zusammenarbeit

5.2

Definition
Siedlungsentwicklung nach
innen

(ARP, 06/2019, gekurzt)

Der Wald, die Hecken und erhaltenswerte Baume erfillen eine wichti-
ge Funktion als Produktions-, Erholungs- und Lebensraum. Zur Vermei-
dung von Nutzungskonflikten setzen wir auf die Sensibilisierung der
Einwohnerinnen und Einwohner von Selzach bzw. der Region.

Die Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden Bellach, Bettlach und
Lommiswil funktioniert heute gut. Wir sind daher bestrebt, auch wei-
terhin mit den umliegenden Gemeinden zusammen zu arbeiten. Dabei
sollen Ubergeordnete Interessen (v. a. im Bereich Verkehr, Siedlungs-
entwicklung, Sozialarbeit) aufeinander abgestimmt und Synergien effi-
zienter genutzt werden.

Wir schatzen zudem die Zusammenarbeit mit der Blrger- und den
Kirchgemeinden und setzen auf die Weiterfiihrung der guten Bezie-
hungen.

Konzept Siedlungsentwicklung nach innen

Als Grundlage fur die Umsetzung einer «Siedlungsentwicklung nach
innen» wurde durch ssm architekten, Solothurn ein Siedlungsentwick-
lungskonzept, aufbauend auf einer vertieften Quartieranalyse erarbei-
tet (vgl. Beilage 14.1). Diese bildet neben einer ausfthrlichen (qualitati-
ven) Analyse insbesondere auch Verdichtungspotenziale sowie Empfeh-
lungen fur die OPR ab. Erganzend finden sich weitere (quantitative)
Analysen in den Beilagen 14.3: Personendichte und Potenziale und in
der Beilage 14.4: Bebauungsdichte und Ausbaugrad.

Nachfolgend sind die wichtigsten Inhalte kurz zusammengefasst.

Die haushalterische Bodennutzung und verbunden mit ihr die Sied-
lungs-entwicklung nach innen ist ein zentrales Anliegen der Raumpla-
nung. Bei der konkreten Umsetzung wird dabei die Komplexitat dieser
Aufgabenstellung sichtbar; insbesondere stellt sich die Frage betreffend
Siedlungs- und Wohnqualitat, der Asthetik oder der gesellschaftlichen
Akzeptanz.

Das Verdichtungspotenzial muss gebietsweise und im Einzelfall detail-
liert herausgeschalt werden. Bevor mit der baulichen Verdichtung der
Siedlungsgebiete begonnen werden kann, braucht es somit Vorstellun-
gen darlber, was unter Siedlungsqualitat verstanden wird und welche
Dichte in einem Quartier, bezogen auf die stadtebaulichen Verande-
rungen und der vorhandenen Infrastruktur, vertraglich ist.

Durch Eingriffe in die baurechtliche Zonenordnung (Aufzonung, Um-
zonung, Gestaltungsplanung) kénnen die Behérden das Nachverdich-
tungspotenzial auf geeigneten Arealen neu definieren oder erhéhen.
Dabei werden stadtebauliche Identitdt und héhere Aussenraumqualita-
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ten gefordert und das Mass des Potenzials auf die Kapazitat der Infra-
struktur abgestimmt.

Das Prinzip der inneren Verdichtung besteht darin, bei gleichbleibender
Grundflache des Areals oder der Parzelle das Nutzungsvolumen
(Wohnflache, Arbeitsplatzflache) zu vergréssern um einerseits die Ein-
wohner-/Arbeitsplatzdichte zu erhéhen und andererseits den wachsen-
den Wohnfldchenbedarf pro Einwohner abzudecken. Dies geschieht z.
B. durch: Anbau, Aufstockung, Erganzungsbau, Abbruch und Ersatz-
neu-bau, Umnutzungen.
Quartiereinteilung und Das Gemeindegebiet von Selzach wurde nach funktional und formal
Charakterisierung logischen Einheiten (z.B. Topographie, Besiedlungsstruktur, Erschlies-
sung) in 17 Quartiere wie aus Abbildung 5 ersichtlich, eingeteilt. Auch
bertcksichtig wurden Gebaudetypologien und Gebaudealter (vgl. Ab-
bildung 6 und Abbildung 7):

W/

Dorf

Bahnhofguartier ]
Langgasse |
Bangerten
Schanzli - Gansbriel
Moosbach
Schildmatte
Moaos [ ]
Sparet
Bariswil ]
nt hatmtan g HU-HI-Chli-Wi
Steinacker [ ]
Industrie Ost | ]
Industrie Siid ]
Haag [ ]

Altreu Nord
Altreu Sud

Abbildung 5 Quartiereinteilung (ssm, vgl. Beilage 14.1)
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Wohntypologie

= Einfamilienhaus
[ Mehrfamilienhaus

1 Ubrige Gebaude

Abbildung 6 Wohntypologie Einfamilienhaus - Mehrfamilienhaus
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Abbildung 7
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Gebdudealter

R
5

Gebaudealter

Gebaude alter 1930

Gebaude 1930-1980
Gebsude 1980-2000
Gebaude neuer 2000

Gebsude ohne Baujahrangaben

Quelle: Auszug Gebaudeversicherung Kanton Solothurn, Stand Februar 2019
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Die 17 Quartiere lassen sich wie folgt charakterisieren (nicht abschlies-

sende Darstellung der Quartiermerkmale gemass Beilagen 14.1-14.4):

Tabelle 2

Wesentliche Merkmale der Quartiere, zusammengefasst (vgl.

Beilagen 14.1)

Dorf

Bahnhofquartier

Langgasse

Struktur/
Kornigkeit

Hauptnutzung

Geschossigkeit

Gepragt durch recht-
winklig zur Strasser
verlaufende Giebelda-
cher

EFH, MFH, Kirche, Buro-
gebaude

Nutzung des 6ffentli-
chen Raums (Dienstleis-
tungen, Freizeit, Verwal-
tung) und Wohnen

2-3 geschossig

Fehlende Kompaktheit
und architektonische
Struktur, sehr heterogen

EFH, MFH, Gewerbebau-
ten

Wohnen, Gewerbe

2-3 geschossig

Fehlende Kompaktheit und
architektonische Struktur,
heterogen

EFH, MFH, Gewerbebauten

Wohnen

2-3 geschossig

bauliche Dichte Hoch mittel mittel
@Uberbauungsziffer 0.21 0.15 0.18
Homogenitat Gering gering gering
Durchgriinung Tief mittel mittel
OEinw.-Dichte 46 EW/ha 50 EW/ha 68 EW/ha

Bangerten Schanzli — Gansbriiel Moosbach
Struktur/ Fehlende Kompaktheit heterogen EFH, MFH
Kérnigkeit und architektonische EFH, MFH, Gewerbebau-

Struktur, heterogen ten. Kirche

(westlich des Bundten- '

weges)

EFH, MFH, Gewerbebau-

ten
Hauptnutzung Wohnen Wohnen, Dienstleistung, Wohnen

Geschossigkeit

1-3 geschossig

Freizeit, Kirche
1-2 geschossig

2 geschossig

bauliche Dichte Mittel tief hoch
@Uberbauungsziffer 0.15 0.1 0.22
Homogenitét hoch — mittel gering gering
Durchgriinung Hoch hoch mittel
@Einw.-Dichte 45 EW/ha 16 EW/ha 54 EW/ha
Schildmatte Hu-Hi-Chli-Wi Steinacker
Struktur/ EFH feinkornig heterogen
Kérnigkeit EFH, MFH, Kirche, Schul-  EFH, MFH, Gewerbebauten
bauten
Hauptnutzung Wohnen Wohnen, Schule, Friedhof ~ Wohnen, Gewerbe, Indust-

Geschossigkeit
bauliche Dichte
@Uberbauungsziffer
Homogenitat
Durchgriinung
OEinw.-Dichte

2 geschossig
Hoch

0.22

Hoch

Mittel

108 EW/ha

1-2 geschossig
mittel

0.16

hoch

hoch

42 EW/ha

rie, Sozial

1-4 geschossig
tief

0.8

tief

mittel

40 EW/ha
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Bariswil Sparet Moos
Struktur/ heterogen EFH EFH, MFH, Bauernhofe
Kornigkeit EFH, MFH, Bauernhofe
Hauptnutzung Wohnen, Landwirtschaft ~ Wohnen Wohnen, Landwirtschaft
Geschossigkeit 2 geschossig 1-2 geschossig 1-2 geschossig
bauliche Dichte Mittel tief mittel
@Uberbauungsziffer 0.15 0.08 0.17
Homogenitat Tief hoch gering
Durchgriinung Hoch hoch hoch
@Einw.-Dichte 63 EW/ha 24 EW/ha 28 EW/ha
Haag Altreu Nord Altreu Siid
Struktur/ heterogen heterogen heterogen
Kérnigkeit EFH, Gewerbebauten, EFH, MFH, Gewerbebau-  EFH, MFH, Bauernhofe,
Bauernhofe ten, Bauernhofe Kapelle, Nester
Hauptnutzung Wohnen, Gewerbe,

Geschossigkeit

Dienstleistungen
1-3 geschossig

1-2 geschossig

1-2 geschossig

bauliche Dichte Tief mittel tief

Uberbauungsziffer ~ 0.13 0.17 0.13

Homogenitat Mittel tief mittel

Durchgriinung Hoch mittel mittel

Einw.-Dichte 14 EW/ha 28 EW/ha 20 EW/ha
Industrie Ost Industrie Siid

Struktur/ Gewerbebauten, Indust-  Gewerbebauten, Indust-

Kérnigkeit riebauten riebauten

Hauptnutzung Gewerbe, Produktion Gewerbe, Produktion,

Geschossigkeit
bauliche Dichte
@Uberbauungsziffer
Homogenitét
Durchgriinung

OEinw.-Dichte

1-2 geschossig
Hoch

0.26

Hoch

Tief

2 EW/ha

Freizeit
1-2 geschossig

hoch

0.27

hoch

tief

0.1 EW/ha

Verdichtungsstrategie
und -Potenziale

Gesttzt auf die Analysen lasst sich feststellen, welche Potenziale, Qua-

litaten und Eigenheiten in einem Quartier bestehen. Daraus lasst sich

ableiten, wo der Erhalt der bestehenden Strukturen und Kulturwerte im

Vordergrund steht, wo eine Erhéhung der Nutzungsdichte sinnvoll ist

oder wo die Handlungsspielrdume liegen.

Das Konzept zur Siedlungsentwicklung nach innen kommt zu folgen-

dem Fazit:
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Tabelle 3 Strategie der Innenentwicklung und Verdichtungspotenzial
(vgl. Beilage 14.1)
Veranderungs- Verdichtungspotenzial
strategie
Dorf Erhalten, Das Verdichtungspotenzial ist tief. Die W3-Zonen 6stlich und west-
Weiterentwickeln lich an die Kernzone angrenzend sind richtig. Die W3-Zonen un-
terstreichen die Verdichtung hin zur Dorfstrasse.
Bahnhof- Weiterentwickeln, Das Verdichtungspotenzial ist hoch, da es mehrere unternutze
quartier Umstrukturieren, oder unbebaute Parzellen hat. Die unbebauten Parzellen sollen mit
Neuentwickeln gezielten baulichen Massnahmen die Aufenthaltsqualitat erhohen
und die Verdichtung im Bestand fordern.
Langgasse Weiterentwickeln, Das Verdichtungspotenzial ist mittel. Der westliche Quartiersektor
Erneuern, ist gegendber einer Nachverdichtung nicht tolerant. Einem erhoh-
Umstrukturieren ten Wohnraumbedarf kann dort mit Anbauten entgegenkommen
werden. Im 6stlichen Teil besteht die Mdglichkeit zur Verdichtung
(GB Nr. 1593 und 3152).
Bangerten Erhalten, Erneuern, Das Verdichtungspotenzial ist mittel. Es existieren einige freie
Weiterentwickeln, Parzellen. Die Gebaude kdnnen durch Anbauten den heutigen
Umstrukturieren Wohnflachenbedurfnissen angepasst werden.
Schanzli- Weiterentwickeln, Das Verdichtungspotenzial ist hoch. Die Wohnzone verfugt Gber
Gansbriiel Neuentwickeln noch unbebaute Parzellen und die Uberbauten Parzellen weisen
eine geringe Dichte auf.
Moosbach Erhalten, Erneuern, Das Verdichtungspotenzial ist hoch. Auf der Arealflache ist ein
Neuentwickeln Viertel noch unbebaut. Ein moglicher Rickbau der alteren Gebau-
de fuhrt zu einer Neubeurteilung des Potenzials.
Schildmatte Erhalten Das Verdichtungspotenzial ist tief. Es handelt sich um eine dicht-
bebaute und introvertierte MFH-Siedlung.
Hu-Hi-Chli-Wi Erhalten, Erneuern Das Verdichtungspotenzial ist tief.
Steinacker Weiterentwickeln, Das Verdichtungspotenzial ist hoch. Ostlich der Dorfstrasse liegt
Umstrukturieren, ein grosseres Areal, welches ein einfach zu erschliessendes Ver-
Neuentwickeln dichtungspotenzial aufweist. Entlang der Bellacherstrasse befindet
sich eine grossere unbebaute Parzelle.
Bariswil Erneuern, Das Verdichtungspotenzial ist mittel. Einzelne Parzellen haben
Weiterentwickeln einen niedrigen Ausbaugrad, v.a. am 6stlichen Siedlungsrand. Das
Areal westlich der Bariswilstrasse weist eine hohes Verdichtungs-
potenzial auf.
Spéret Erneuern, Das Verdichtungspotenzial ist hoch. Das Quartier verfligt tber
Weiterentwickeln noch unbebaute Baultcken und eine grosse unbebaute Parzelle.
Einzelnen Parzellen weisen einen niedrigen Ausbaugrad auf.
Moos Erneuern, Das Verdichtungspotenzial ist tief.
Umstrukturieren
Haag Erhalten, Erneuern, Das Verdichtungspotenzial ist tief.
Weiterentwickeln
Altreu Nord Erneuern, Das Verdichtungspotenzial ist tief.
Weiterentwickeln
Altreu Sid Umstrukturieren Das Verdichtungspotenzial ist mittel.

Industrie Ost

Industrie Sud

Weiterentwickeln

Erhalten,
Weiterentwickeln

Das Verdichtungspotenzial ist hoch. Vier unbebaute Parzellen.

Das Verdichtungspotenzial ist hoch. Drei unbebaute Parzellen.
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Tabelle 4

Empfehlungen und Potenziale (Auszug aus Beilage 14.1)

Empfehlung

Potenziale

Dorf

Bahnhof-
quartier

Léanggasse

Bangerten

Schanzli-
Gansbruel

OBA weiterentwickeln

Verkehrsberuhigende
Massnahmen

Dachern und Fassaden
erhéht Beachtung schenken

Ausscheiden einer Gewer-
bezone mit Wohnnutzung
(GW3)

Gestaltungsplanpflicht

Siedlungsrand korrigieren

Erweiterung Gewerbezone
mit Wohnnutzung

Gestalten 6ffentlicher Platze

Aufzonierung W3

Baultcken im gleichen Ver-
bauungsmuster vervollstan-
digen

W2 Zone

Mischzone

Gestaltungsplanpflicht

Zulassung von mehreren
Wohneinheiten in Wohnzo-
ne

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Die OBA weisst durch ihre zentrale Lage ein grosses Poten-
zial zur Weiterentwicklung auf. Der Dorfkern soll auf einen
Strukturwandel reagieren koénnen.

Der Bereich Coop-Passionsspielhaus weist ein hohes Identi-
fikationspotenzial auf. Durch die richtigen baulichen Mass-
nahmen kann der in ost-west Richtung verbindende Cha-
rakter unterstttzt werden. Durch verkehrsberuhigende
Massnahmen kann das Potenzial des Passionspielhausplat-
zes als Dorfplatz weiter ausgeschopft werden.

Bei Um- und Neubauten soll auf Firstrichtung, Material der
Dacheindeckung, Farbgebund und Vermeidung von Kom-
paktfassaden geachtet werden um die Quartierstruktur zu
erhalten.

Diese Zone dient als Larmbarriere. Zudem wird die Durch-
mischung der Hauptnutzungen begunstigt.

Die grosseren, zusammenhangenden Areale weisen einfach
zu erschliessende Verdichtungspotenziale auf. Aus diesem
Grund ist das Einfuhren einer Gestaltungsplanpflicht sinn-
voll, um eine nachhaltige Qualitatskontrolle zu gewahrleis-
ten.

Die unbebaute Parzelle GB Nr. 4490 weist Potenzial auf
den westlichen Siedlungsrand zu definieren.

Diese Zone dient als Larmbarriere und verbessert somit die
Wohnqualitat (GB Nr. 3776 und 3479).

Offentliche Platze kénnen durch Umgestaltung im Stras-
senraum oder im Bereich des Lochbaches gestaltet werden.

Der nordliche Abschnitt des Gansbruehlweg ist in gleicher
Dichte und Typologie zu erganzen.

Westlich des Gansbrihl- und Bundtenweges soll die Wohn-
struktur im Bestand erneuert und BaulUcken im gleichen
Bebauungsmuster vervollstandigt werden.

Prufen, ob W2a und W2b zu einer W2 zusammengefasst
werden kénnen.

Entlang der Bielstrasse soll eine Mischzone entstehen,
wodurch die existierende Gewerbezone und Gewerbezone
mit Wohnnutzung umstrukturiert wird.

Die OBA soll beziiglich des effektiven Flachenbedarfs ge-
prift werden und mit einer Gestaltungsplanpflicht in eine
andere Zone Uberfuhrt werden.

Dadurch kann Wohnraum fr mehr Personen geschaffen
werden mithilfe von Ersatz-/Anbauten.
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Moosbach

Schildmatte

Hu-Hi-Chli-Wi

Steinacker

Moos

Sparet

Neubeurteilung Moosstrasse

Integration der alteren
Gebaude

Teilzonenplan/ Gestaltung-
plan

Zonen- und Baureglement

Typologie

Aufwertung des Aussen-
raumes

Verzicht auf Bau von MFH

Nachverdichtung

Weiterentwickeln des ge-
staltungspflichtigen Areals

Zulassen von Gebduden mit
mehreren Wohneinheiten

Ausbaugrad ausschopfen

Aussen- und Strassenraum/
Verkehrsregime

Qualitatssichernde Mass-
nahmen

Strassenraum als Verkehrs-
flache

Nutzungsanderung/ Einzo-
nung

Anpassung an aktuelle
Wohnbedurfnisse

Zonenvorschriften Moos

Anbauten

Erneuerung der Bauten

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Die sudlich der neuen EFH-Wohnsiedlung grosseren, freien
Flachen sollen im Zusammenhang mit den alten Gebauden
an der Moosstrasse neu beurteilt werden.

Die alteren Gebaude kénnten in den bestehenden Gestal-
tungsplanperimeter aufgenommen werden. Dies ist zu
prufen.

Rechtliche Sicherung der ortsbaulich vertraglichen Volu-
metrien, Aussen- und Strassenraume.

Aufzonungen und Anpassungen sind zu prifen.

Die Typologie der Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben
und gleichermassen erganzt werden.

Eine Aufwertung des Aussenraumes hin zum Strassenraum
soll Uberpruft werden. Dies ermdglicht eine bessere Anbin-
dung des Quartiers.

Bei Neubauvorhaben soll darauf geachtet werden, dass die
bestehende Volumetrie in ihrer Massstablichkeit respektiert
wird.

An- und Ausbauten, kleinere Zubauten und Nachverdich-
tungen in Dachgeschossen.

Die Erweiterung dieses Areals bis hin zur Bielstrasse mit
Integration der geschttzten Bauten soll Gberpriift werden.

Entlang des Steinackerwegs soll das Zulassen von Gebau-
den mit mehreren Wohneinheiten im Zonen- und Baureg-
lement gefordert werden.

Gemass geltendem Zonenreglement.

Inwertsetzung ist zu Uberprufen.

Die grossere freie Parzelle entlang der Bellacherstrasse
verlangt aufgrund der aus ortsbaulicher Sicht prominenten
Lage nach qualitatssichernden Massnahmen (Definition des
Siedlungsrandes, Strassenraumes).

Mit Gestaltungsmassnahmen (Vorgarten, Vorplatze und
markanten Baumen) kann eine Identitat gefordert werden.

Landwirtschaftsbetriebe stehen am Ende des Nutzungszyk-
luses. Somit ist eine Nutzungsanderung und eine Einzo-
nung zu prifen.

Sowohl die landwirtschaftlich geprégten Bauten als auch

die Wohnbauten sind im Bestand zu erneuern. Vergrosse-
rung der Wohnflache durch Ausbauten im Dachgeschoss
oder Anbauten.

Diese sind zu Uberprufen.

Somit werden die Bedurfnisse nach mehr Wohnflache
gedeckt.

Die Bauten sind zum Teil zu erneuern, dabei soll die Typo-
logie und Quartierstruktur erhalten bleiben.
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Bariswil

Haag

Altreu Nord

Altreu Sud

Industrie Ost

Anbauten

Baultcken vervollstandigen
Ersatzbauten

Aufwertung des Strassen-
raum

Erneuerungsbedurftige
Bauten

Ausbauten im Dachgeschoss

Adaquate Arealentwicklung
anstreben

Typologie und Quartiers-
struktur erhalten

Bauten erneuern

Vernetzung von Aussen-
raum mit Fuss- und Velo-
wegnetz

Strassenraum fur den Lang-
samverkehr aufwerten

Qualitatssichernde Verfah-
ren

Baureglement anpassen

Spezialzone Altreu gegen
Osten erweitern

W1 in W2 Gberfihren

Strassenraum fur den Lang-
samverkehr aufwerten

Optimierung der Zonen-
und Baureglement

Regelungen der Volumen-
grosse/ Bebauungsziffer

hohe Arbeitsplatzdichte
anstreben

Mobilitatskonzepte einfor-
dern
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Im nordlichen Teil der Bariswilerstrasse kénnen die Erhoh-
ten Wohnflachenbedurfnisse mit Anbauten gedeckt wer-
den.

Diese sind im selben Bebauungsmuster zu ergéanzen.
Diese entstehen im stdlichen Teil der Bariswilstrasse.

Der Strassenraum soll die Funktion eines Begegnungsrau-
mes Ubernehmen. Dies geschieht mit Gestaltungsmass-
nahmen wie Vorgarten, Vorplatzen und markanten Bau-
men.

Im nérdlichen Teil sind die Bauten zum Teil erneuerungs-
bedurftig.

Diese sind im nérdlichen Teil punktuell méglich.

Der mittlere Teil (Sagerei, Restaurant zur Sage) weist fur
den Weiler ein hohes Identifikationspotenzial auf.

Der sudliche Teil weist eine hohe raumliche Qualitat auf.

Die Bauten sind im Bestand zu erneuern und z.T. auf die
aktuellen Wohnbedurfnisse auszurichten.

Diese ist zu prifen.

Mit bewussten Gestaltungsmassnahmen (Vorgarten, Vor-
platzen, markanten Baumen) kann das Potenzial des Stras-
senraumes als Aufenthaltsort und Verkehrsflache far den
Langsamverkehr ausgeschopft werden.

Fur mogliche Neu-, Ersatz und gréssere Umbauten.

Die neuen EFH wirken ortsfremd und storen das Siedlungs-
bild.

Im Bereich der Anlegestelle gegen Osten hin in Ufernahe
prifen.

W1 ist zu prafen und evtl. in W2 Uberzufuhren.

Die Vernetzung des Aussenraum, Fuss- und Velowegnetz
ist zu prifen und attraktiv zu gestalten.

Dadurch kann zusétzliches Nutzungspotenzial ausge-
schopft werden.

Dies kann zusatzliche Nutzungsflache generieren.

Ansiedlung von Firmen mit hoher Arbeitsplatzdichte ist
anzustreben. Zusatzliche Abstellplatze/ Lagerhallen sind zu
vermeiden.

Um die zusatzliche Verkehrsbelastung und den erhohten
Parkplatzbedarf zu optimieren.
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Industrie Sud

Optimierung der Zonen- Dadurch kann zusatzliches Nutzungspotenzial ausge-
und Baureglement schopft werden.

Regelungen der Volumen- Dies kann zusatzliche Nutzungsflache generieren.
grosse/ Bebauungsziffer

Mobilitatskonzepte einfor- Um die zusatzliche Verkehrsbelastung und den erhéhten
dern Parkplatzbedarf zu optimieren.

Erhalt des Schrebergarten- Der Bedarf an Gartenflache ausserhalb der Wohngebiete
areals kann aufgrund der Siedlungsentwicklung nach Innen von

grosser Bedeutung sein.

Bahnhofsgebiet

Unterfiihrung /
Ortsdurchfahrt

5.3

Fokusgebiete und Hotspots

Im Rahmen der Analyse wurden nebst den bereits genannten Quartie-
ren auch sechs Fokusgebiete betrachtet. Diese Fokusgebiete, soge-
nannte Hotspots, weisen einen erhdhten Handlungsbedarf und Poten-
zial auf. Bei den Hotspots geht es darum, unter bestimmten Umstan-
den eine mdgliche zuklnftige Entwicklung aufzuzeigen. Die Vorschla-
ge fur die Entwicklung der Hotspots soll vor Augen fihren, wie die
Raume durch die Nutzer und Nutzerinnen besetzt werden kénnten; die
Ideen sollen zum Querdenken anregen. Im Rahmen der Nutzungspla-
nung ist zu prufen, wie mit den «Hotspots» umzugehen ist bzw. ob
und wie viel von der aufgezeigten, moglichen Entwicklung bereits Ge-
genstand der laufenden OPR sein kann.

Das grosste Potential fur die Innenentwicklung kann im Bahnhofquar-
tier identifiziert werden. Das Quartier ist insbesondere durch den
Bahnhof Selzach aber auch die Buslinien nach Grenchen und Lommis-
wil sehr gut erschlossen. Anderseits hat es durch einige unbebaute
resp. unternutzte Parzellen viel Entwicklungspotential.

Betreffend die Verbindung «Bahnhof — Passionsplatz» wurden weitere
Vertiefungen erarbeitet (vgl. Beilagen 14). Dabei ist die Planungsbe-
horde der Meinung, dass die Defizite dieser Achse stark mit dem «Un-
ort» Unterfuhrung im Zusammenhang stehen.

Die Verbesserung der Verkehrssituation auf der Ortsdurchfahrt H5 in
Selzach ist das prioritdre Verkehrsanliegen der Gemeinde und bedarf
ggf. einer kombinierten Betrachtung mit der bestehenden Unterflh-
rung. Dies ergab sich im Rahmen des Prozesses zur Ortplanungsrevision
bzw. der Diskussion der Planungsgrundlagen Verkehr (vgl. Beilage
17.1). Entsprechend wird zurzeit, gemeinsam mit dem kantonalen Amt
far Verkehr und Tiefbau (AVT), eine Planungsstudie Ortsdurchfahrt H5
bzw. ein Masterplan fir die Ortsdurchfahrt erarbeitet (durch Kontext-
plan AG, BSB + Partner AG, ssm architekten AG). Die hauptsachlichen
Herausforderungen wurden wie folgt erkannt:
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Dorf - Passionsplatz

- Die Ortsdurchfahrt Selzach ist - auch nach der Umsetzung der
FlaMa zur A5 - eine dominante, betont verkehrsorientierte Haupt-
achse mit stark siedlungstrennender Wirkung und mit geringem
Durchfahrtswiderstand. Selzach ist durch die H5 deutlich in zwei
Ortsteile getrennt.

- Der Hauptanschluss des noérdlichen Dorfteils und damit des Dorf-
zentrums erfolgt Uber den Knoten H5 / Dorfstrasse / Zilweg. Die
Verkehrssituation am Knoten ist vor allem in der Abendspitzen-
stunde prekar. Aufgrund der spezifischen Knoten- und Bebauungs-
situation sind geeignete Massnahmen zur Verbesserung nicht
maoglich. Vor diesem Hintergrund besteht die Idee eines neuen
Hauptknotens H5 / Bahnhofstrasse im Bereich der bestehende Un-
terfuhrung Bahnhofstrasse.

- Diese Verkehrslosung stellt eine wichtige Basis dar. Mit Aufwer-
tungsmassnahmen im Strassenraum und mit der gezielten Nut-
zungsentwicklung im Umfeld der H5 ist die Vision verbunden, die
Ortsteile Uber die H5 hinweg zusammenzufihren und die H5 sied-
lungsorientiert zu integrieren, die Vision «Transformation Orts-
durchfahrt».

Die Planungsarbeiten betreffend die Unterfihrung und die Ortsdurch-
fahrt sind noch nicht abgeschlossen. Zudem bedarf es der Weiterfth-
rung des Dialogs mit den kantonalen Fachstellen, insbesondere mit
dem AVT sowie mit der Selzacher Bevélkerung. Entsprechend werden
diese beiden Handlungsschwerpunkt Unterfihrung / Ortsdurchfahrt
nicht im Rahmen der laufenden OP weiterbearbeitet; mit geeigneten
Massnahmen (u.a. Zonierungen, Baulinien) wird jedoch sichergestellt,
dass eine Umsetzung der Masterplan H5 mit der OPR und mittel- bis
langfristig maglich bleibt.

Eine Weiterfuhrung der Arbeiten nach der OPR bedarf aber zwingend
einer Nutzungsplanung mit Vorprafung, Mitwirkung und &ffentlicher
Auflage. Der Dialog mit der Bevolkerung wird im Rahmen des Nut-
zungsplanverfahren vertieft gefuhrt.

Der Strassenraum im Bereich Coop-Passionsspielhaus ist als Verbin-
dungsort zur angrenzenden Bahnhofstrasse wichtig und weist unter
Anwendung der richtigen baulichen Massnahmen ein hohes ,Identifi-
kationspotential" auf. Verkehrsberuhigende Massnahmen kénnen den
verbindenden Charakter unterstltzen, beziehungsweise verstarken. Bei
maoglichen Um- und Neubauten soll der Ausbildung von Dachern und
Fassaden (Firstrichtung, Material der Dacheindeckung, Farbgebung,
Vermeiden von Kompaktfassaden) eine erhéhte Beachtung geschenkt
werden. Eine mdglichst grosse Nutzungsvielfalt soll angestrebt werden,
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um dem Anspruch an einen belebten Dorfplatz gerecht werden zu
kénnen.

AT

Diesen Hotspot in die laufende Ortsplanung miteinzubeziehen ist sinn-
voll. Die in der Siedlungs- und Quartieranalyse identifizierten Merkmale
betreffend den Platz vor dem Passionsspielhaus weisen auf ein grosses
Potenzial zur Aufwertung fur einen attraktiven Dorfplatz hin.
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Bahnhofquartier -
Bahnhofstrasse l

Spezifische Massnahmen wie die Rekonstruktion der historisch beleg-
ten Allee sollen die Attraktivitat der wichtigen Verbindung Bahnhof-
Dorfzentrum unterstitzen. Wenn moglich sollen Mischnutzungen
(Dienstleistungen im EG, Wohnen im OG) geférdert werden.
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Schanzli-Gansbruel - 6BA

5.4 Oberstufenzentrum BelLoSe

Im Zusammenhang mit der Standortsuche fir das Oberstufenzentrum
im Schulkreis BeLoSe wurden diverse Standorte in Selzach gepruft und
durch Dritte beurteilt. An dieser Stelle wird auf die Beilagen 14.2.2

verwiesen.
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6

Grundlagen «Siedlung»

Die folgenden Unterkapitel erldutern, in Erganzung zu Kapitel 5 «Stra-
tegie der rdumlichen Entwicklung» die fur die vorliegende Revision der
OP massgebenden inhaltlichen Grundlagen auf Gemeindeebene.

6.1 Bauentwicklung seit letzter Ortsplanungsrevision
Seit der letzten OPR im Jahr 2001 hat folgende Bauentwicklung statt-
gefunden (Tabelle 5, vgl. auch Beilage 8 und Anhang I). Als Bauent-
wicklung gelten samtliche Neubauten auf Parzellen, welche zum Zeit-
punkt der letzten OP noch nicht bebaut waren (inkl. pendente Mutati-
onen gemass Amtlicher Vermessung, AV). Ersatzbauten sowie An- und
Umbauten auf bereits bebauten Parzellen wurden hingegen nicht be-
rucksichtigt.
Tabelle 5 Bauentwicklung 2000 — Dezember 2025
a2 Wohn- b Misch- Arbeits- Weitere Total
zonen zonen zonen Zonen
bis 2000 46.86 ha 13.64 ha 13.39 ha 10.79 ha 84.68 ha
2000 bis Dez 2025 13.69 ha 2.48 ha 5.37 ha 0.22 ha 21.76 ha
Total 60.55 ha 16.12 ha 18.76 ha 11.01 ha 106.44 ha

@ W1, W2a, W2b, W3, Erhaltungszone Moos, Spezialzone Moosbdachli

b Kernzonen, Dorfzone Altreu, Spezialzone Rest. Griner Aff, Spezialzone Rest. Grabachern, Weilerzone «Haags,

Gewerbezone mit Wohnnutzung

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Tabelle 5 zeigt, dass in den letzten 25 Jahren insgesamt 21.76 ha an
Bauland einer Uberbauung zugefuhrt wurden. Dies sind im Durch-
schnitt pro Jahr rund 1 ha. Hiervon fallen rund 75 % auf die Wohn-,
Misch- und Zentrumszonen (WMZ). In der Industriezone hat mit der
Uberbauung von rund 5.4 ha ebenfalls eine wesentliche bauliche Ent-
wicklung stattgefunden; in der reinen Gewerbezone wurden keine
Flachen neu Uberbaut.
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Abbildung 8 Bauentwicklung 2000 — Dezember 2025, Teil Nord. Farbe
entsprechend der Zonierung (vgl. Beilage 8)
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Gewerbezone Firma Hans Wegmiiller AG
und Weilerzone "Haag"

Revision der Ortsplanung
Bauentwicklung
2000 bis Dezember 2025

|
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Abbildung 9 Bauentwicklung 2000 — Dezember 2025, Teil Sud. Farbe
entsprechend der Zonierung (vgl. Beilage 8)

6.2 Bebaute Bauzonen und Bevdlkerungsdichte

Personendichte Auf der Basis anonymisierter Datengrundlagen der Einwohnerkontrolle
Selzach (Stand Juni 2018) wurde die durchschnittliche Personendichte
pro Bauzone errechnet und mit den kantonalen Werten des agglome-
rationsgepragten Raumes verglichen (Tabelle 6, Anhang ). Ebenfalls
wurden die Bevolkerungsdichten graphisch in einem Plan dargestellt
(vgl. Beilage 14.3, Vergleich zu den SOLL-Dichten Kanton).
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Tabelle 6 Durchschnittliche Personendichte pro Bauzone in Selzach
Bauzone IST *IST *SOLL
2025 agglomerationsgeprdagt agglomerationsgepragt

Wohnzone, 1-geschossig W1 18 27 45
Wohnzone, 2-geschossig W2a 26 36 55
Wohnzone, 2-geschossig W2b 47 36 55
Wohnzone, 3-geschossig W3 62 77 95
Erhaltungszone Moos EZ-M 35 34 35
Spezialzone Moosbachli SZ-M 4 34 35
Kernzone alt K3a 38 34 35

Kernzone neu K3 54 29 30

Dorfzone Altreu DA 27 34 35
Spezialzone Rest. Gruner Aff SZ- 15 -

R

Spezialzone Rest. Grabachern Sz- 12 -

R

Weilerzone "Haag" WZ 16 -

Gewerbezone mit Wohnnutzung 35 12 15

* Gemadss IST- und SOLL-Dichten Kt. Solothurn pro Handlungsraum und Zone

Abbildung 10 Personendichte im Vergleich zur angestrebten SOLL-Dichte
Kanton (vgl. Anhang 1) und in Abhdngigkeit zur Bauzone.
rot: Dichte sehr gering, orange: gering, grin: Dichte gut
(Ausziige aus Beilage 14.3)
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Aus Tabelle 6 wird ersichtlich, dass die Gemeinde Selzach in den reinen
Wohnzonen Uber eine unterdurchschnittliche Bevélkerungsdichte ver-
fugt (im Vergleich zu den Ubrigen Gemeinden im agglomerationsge-
pragten Raum des Kantons Solothurn). Einzig die Wohnzone W2b
weist eine Uberdurchschnittliche Bevolkerungsdichte auf. Mit einem
Anteil von knapp 60 % nimmt die Zone jedoch einen Grossteil der
reinen \WWohnzone ein.

Vergleicht man die Dichtewerte mit den anzustrebenden SOLL-Dichten,
wird das Nachverdichtungspotenzial einzelner Quartiere ersichtlich (vgl.
Anhang ). Dieses Nachverdichtungspotenzial ist jedoch kritisch zu
prifen; die Quartiervertraglichkeit und qualitatsvolle Entwicklung ste-
hen im Vordergrund.

Bei den Mischzonen ist die Personendichte gesamthaft besser als der
Durchschnitt aller agglomerationsgepragten Gemeinden.

Bauliche Dichte Innerhalb der bebauten Bauzone sind Kapazitatsreserven bzw. Nach-
verdichtungspotenziale ausschliesslich auf unternutzten Parzellen bzw.
Parzellenteilflachen vorhanden. Entsprechend ist neben der Personen-
dichte auch die bestehende, bauliche Dichte ein wesentlicher Indikator
fur ungenutzte Entwicklungspotenziale. Mit der Ermittlung und Dar-
stellung der tatsachlichen Uberbauungsziffer bzw. des Ausbaugrads
kénnen unternutzte Parzellen innerhalb der bebauten Bauzone sichtbar
gemacht werden. Dabei beschreibt der Ausbaugrad das Verhéltnis
zwischen der realisierten Geschossflache und der unter geltendem
Recht moglichen maximalen Geschossflache wieder.

Aus Abbildung 11 wird ersichtlich, dass diverse Gebiete im Siedlungs-
gebiet der Gemeinde Selzach baulich unternutzt und gegebenenfalls
Nachverdichtungspotentiale aufweisen. Im Rahmen der OPR sind diese
Nachverdichtungspotenziale zu prifen und entsprechende Rahmenbe-
dingungen fir eine Erhéhung der Dichte festzulegen; dabei steht aber
nicht eine gesamthafte Nutzungsmaximierung im Vordergrund
(«Giesskannenprinzip»), sondern viel mehr eine auf die Quartiervertrag-
lichkeit abgestimmte Nachverdichtung (in Anlehnung an die Empfeh-
lungen gemass Kapitel 5, insbesondere Tabelle 4).
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Abbildung 11 oben: Bauliche Dichte mit der Uberbauungsziffer pro Parzel-
le bzw. dem Ausbaugrad pro Zonenschild / unten: Darstel-
lung des Ausbaugrad pro Zonenschild (rote Schraffur: gerin-
ger Ausbaugrad, grine Schraffur: hoher Ausbaugrad (Aus-
zlige aus Beilage 14.4)
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6.3 Baulandreserven und Verfiigbarkeit

Gemass Kapitel S-1.1.17 des kant. Richtplans haben die Gemeinden
die unbebauten WMZ zu tberprifen und Massnahmen fur eine dichte
und qualitativ hochwertige Bebauung zu ergreifen. Entsprechend wur-
den die noch nicht bebauten, rechtmassig eingezonten Bauparzellen

ebenfalls erhoben (Tabelle 7, vgl. auch Beilage 9 und Anhang II).

% V\?/ A

Abbildung 12 Unbebaute Bauzonen Dezember 2025, Teil Nord. Farbe
entsprechend der Zonierung (vgl. Beilage 9)
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Revision der Ortsplanung
Baulandreserven
vor Ortsplanung (Dezember 2025

E| -
| -

Abbildung 13 Unbebaute Bauzonen Dezember 2025, Teil Sud. Farbe ent-
sprechend der Zonierung (vgl. Beilage 9)

Tabelle 7 Unbebaute Bauzonen (Stand Dezember 2025)
a Wohn- b Misch- Arbeits- Weitere Total
zonen zonen zonen Zonen

Einzelparzellen 1.31 ha 1.07 ha 0.57 ha 0.00 ha 2.95 ha
*Zusammenhadngende 3.68 ha 0.30 ha 4.85 ha 1.82 ha 10.65 ha
Flachen

Total 4.99 ha 1.37 ha 5.42 ha 1.82 ha 13.60 ha
* > 2'500 m?

a W1, W2a, W2b, W3, Erhaltungszone Moos, Spezialzone Moosbéachli
b Kernzonen, Dorfzone Altreu, Spezialzone Rest. Griner Aff, Spezialzone Rest. Grabachern, Weilerzone «Haag»,
Gewerbezone mit Wohnnutzung

Tabelle 7 zeigt auf, dass in Selzach 13.6 ha Bauzone nicht bebaut sind.
Dabei sind rund die Halfte der WMZ zugewiesen.
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Verfligbarkeit / Erhéltlichkeit

Umfrage bei den
Grundeigentimern/innen

Die Verfugbarkeit des unbebauten Baulands, resp., die Verflussigung
des Baulands ist eine der grossen Herausforderungen fir die Entwick-
lung einer Gemeinde.

Der Arbeitsgruppe OPR hat deshalb entschieden, eine Umfrage bei den
Grundeigentiimern/innen von unbebauten Bauparzellen durchzufthren
und die Verflgbarkeit des Baulands in Erfahrung zu bringen. Im Okto-
ber / November 2018 wurden die Eigentimer*innen schriftlich Gber
Verkaufs- und Bebauungsabsichten befragt. Die Ergebnisse dieser Um-
frage sind in Tabelle 8 zusammengefasst. Eine Zusammenstellung zur
Verfligbarkeit der Baulandreserven findet sich in Abbildung 14.

Tabelle 8 Erhdltlichkeit der Baulandreserven, anonymisierte Zusam-
menstellung aus der Umfrage mit den Grundeigentu-
mern*innen

Wohn- und Mischzonen Arbeitszonen
von Baulandumfrage erfasst 8.29 ha 6.20 ha
...*davon erhaltlich 2.03 ha 3.00 ha

...davon nicht erhaltlich bzw. keine

Ruckmeldung

6.26 ha 3.20 ha

* Verdusserung / Uberbauung in den néchsten 10 Jahren

Gemass Ruckmeldung der Eigentimer/innen sind 2.03 ha an Bauzone
in der WMZ und 3.00 ha in den Arbeitszonen verflighar bzw. sollen in
den nachsten 10 Jahren Uberbaut werden. Bei den WMZ sind von den
bestehenden Reserven somit nur rund 25 % erhaltlich. Bei den AZ liegt
die Erhaltlichkeit bei rund 50 %. Bei den WMZ sind dabei insbesondere
die kleineren Einzelparzellen nicht erhaltlich.

Einzelne Flachen wurden bei der Umfrage nicht berticksichtigt, da diese
a) im Besitz der Gemeinde sind, b) bereits Planungen in Erarbeitung
waren oder ¢) bereits Gesprache stattgefunden haben.
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Abbildung 14 Verfiigbarkeit der Baulandreserven geméss Rickmeldung
der Eigentimer/innen (Stand November 2018, in (hell)grin:
erhéltlich/verfigbar, in rot: nicht erhéltlich/nicht verfigbar,
in blau: keine Riickmeldung, in orange: kein Versand erfolgt)

Bauverpflichtungen Im Rahmen der letzten OPR wurden insgesamt 23 Bauverpflichtungen
abgeschlossen, davon 18 in der WMZ und finf in der AZ. Zurzeit sind
acht Bauverpflichtungen nicht erfullt (keine Bebauung; vgl. Tabelle 9).
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Tabelle 9 Parzellen mit nicht erfillter Bauverpflichtung (Quelle Abbil-
dungen: Auszug InfoGlIS, Stand Dezember 2025)

Parzelle Zone
rechtsgiiltig

GB Nr. 2709  WMZ

GB Nr. 2892  WMZ

GB Nr. 3288  WMZ
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GB Nr. 4490  WMZ

GB Nr. 4565  WMZ

GB Nr. 4572 WMZ
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GB Nr. 3365

GB Nr. 4167

AZ

AZ

Die Bauverpflichtungen hat die Eigentimer*innen verpflichtet, das
eingezonte Land innert 7 Jahren einer Uberbauung zuzufihren. Ge-
mass Vereinbarung gilt weiter: «Liegt bis zu dieser Frist kein Baugesuch
vor (die Frist ist im 2006 / 2007 abgelaufen), legt der Gemeinderat die
Umzonung in die Reservezone &ffentlich auf und leitet das Umzo-
nungsverfahren ein. Sowohl die Eigentimer*innen als auch die Ge-
meinde Selzach akzeptiert in einem solchen Fall die entschddigungslose
Umzonung.»

Die Bauverpflichtungen haben grossmehrheitlich dazu gefiihrt, dass die
Parzellen ihrem Zonenzweck entsprechend Uberbaut wurden; die Ver-
pflichtungen haben sich entsprechend bewahrt. Im Rahmen der lau-
fenden OPR ist zu prufen, wie mit den nicht erfullten Bauverpflichtun-
gen umzugehen ist bzw. fur welche Parzellen eine Bauverpflichtung
abgeschlossen werden muss.
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Baulandreserven
Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen

Die Baulandreserven der WMZ befinden sich vorwiegend in den reinen
Wohnzonen W1, W2a, W2b und W3. Diese sind Uber das gesamte

Siedlungsgebiet der Gemeinde verteilt und liegen teilweise am Sied-

lungsrand und teilweise mitten im Siedlungsgebiet. Insbesondere sind

um den Bahnhof Selzach, also an zentraler Lage, noch mehrere grosse-

re unbebaute Bauparzellen vorhanden.

Grossere Baulandreserven
der WMZ (> 2'500 m?2)

Nachfolgend findet sich eine Auflistung der grésseren, zusammenhan-
genden und unbebauten Bauparzellen (> 2'500 m?2, Stand Dezember

2025, vgl. Tabelle 10 und Beilage 9) sowie erganzende Bemerkungen

(z.B. Eignung, Verfugbarkeit, Erschliessungsgrad).

Tabelle 10

Gréssere Baulandreserven der WMZ (Stand Dezember 2025)

Flache
unbebaut

GB- *Zone

Nrn.

Gebiet

Bemerkungen

Hungersbuel 2709 W2a 0.49 ha

Die Parzelle liegt peripher am Siedlungsrand und
wird landwirtschaftlich genutzt. Die Groberschlies-
sung ist Uber den Hungersbuhlweg sichergestellt;
eine Feinerschliessung ist anspruchsvoll. Ebenfalls
ist eine Bebauung aufgrund der Topographie und
bestehenden Naturwerten (Hecke) herausfor-
dernd). Es besteht zurzeit keine Planungs- bzw.
Bebauungsabsicht. Aus der letzten OPR liegt eine
unterzeichnete Bauverpflichtung vor.

Moos 2892 W2b 0.32 ha

Gemass Ruckmeldung der Grundeigentimerschaft
besteht die Absicht, die Parzelle in den nachsten
zehn Jahren zu tGberbauen. Zurzeit wird gepruft,
ob ein Gestaltungsplan erarbeitet werden soll. Die
Parzelle ist teilweise bereits unterirdisch (Tiefgara-
ge) bebaut. Aus der letzten OPR liegt eine unter-
zeichnete Bauverpflichtung vor.

Géansbruel 4801 W2b 0.26 ha

Die Teilparzelle liegt am westlichen Siedlungsrand
und wird landwirtschaftlich genutzt. Die Erschlies-
sung erfolgt Uber den Gansbrielweg; die Teilpar-
zelle ist durch das bestehende Siedlungsgebiet
gesamthaft umgeben. Gemass Riickmeldung der
Grundeigentimerschaft ist die Parzelle nicht ver-
fagbar.

Winkel 4813, K alt 0.30 ha

4814

Beide Parzellen liegen zentral im Dorfkern. Die
Parzelle GB Nr. 4814 ist im Besitz der Einwohner-
gemeinde Selzach; die andere Parzelle liegt im
Privateigentum. Fur die beiden Parzellen liegt ein
rechtsgultiger Gestaltungsplan vor. Zurzeit ist
keine Uberbauung in Planung.
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Leim

3288 K neu, 0.65 ha Die Parzelle liegt zentral im Dorfkern und ist ge-
W3 mass rechtsgultiger Ortsplanung zwei Nutzungs-

zonen zugewiesen. Gemass Rickmeldung der
Grundeigentiimerschaft ist die Bauparzelle erhalt-
lich; eine Uberbauung ist nach Genehmigung der
vorliegenden OPR vorgesehen. Aus der letzten
OPR liegt eine unterzeichnete Bauverpflichtung
vor.

Grabachern

4490 W3 0.26 ha Die Parzelle liegt am westlichen Siedlungsrand

und wird landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der
Lage am Siedlungseingang kommt einer qualitats-
vollen Uberbauung ein hoher Stellenwert zu. Es
besteht zurzeit keine Planungs- bzw. Bebauungs-
absicht. Aus der letzten OPR liegt eine unterzeich-
nete Bauverpflichtung vor.

* heute rechtskréftige Zonierung

Baulandreserven
Arbeitszonen

Grossere Baulandreserven
der Arbeitszonen (> 2500 m2)

Grossere Baulandreserven in der WMZ, fir welche weder eine Bauab-
sicht besteht (z.T. mit nicht erfdllter Bauverpflichtung aus der letzten
OPR) und welche sich aufgrund der Lage / ortlichen Gegebenheiten
usw. nicht fur eine Uberbauung eignen, ist die Zonierung bzw. der
Verbleib in der Bauzone im Rahmen der OPR vertieft zu prufen.

In der Gewerbezone finden sich keine grésseren Baulandreserven
mehr. Hingegen weist die Industriezone noch knapp 5 ha an unbebau-
ter Bauzone auf.

Nachfolgend findet sich eine Auflistung der grésseren, zusammenhan-
genden und unbebauten Bauparzellen (> 2'500 m?2, Stand Dezember
2025, vgl. Tabelle 11) sowie erganzende Bemerkungen.

Tabelle 11 Groésser Baulandreserven der Arbeitszonen (Stand Dezember
2025)
Gebiet GB-Nrn. *Zone Flache Bemerkungen
unbebaut
Bonacker 4768 0.64 ha Die unbebaute Teilflache der Parzelle liegt
(6stlicher am 6stlichen Siedlungsrand und wird land-

Parzellenteil)

wirtschaftlich genutzt. Die Flache stellt eine
strategische Landreserve der Grundeigentu-
merschaft dar. Aufgrund der Lage am Sied-
lungseingang kommt einer qualitatsvollen
Uberbauung ein hoher Stellenwert zu. Es
besteht zurzeit keine Planungs- bzw. Bebau-
ungsabsicht.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004



Gesamtrevision der Ortsplanung Selzach 74

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Bonacker 3359 0.51 ha Die unbebaute Teilflache der Parzelle wird

landwirtschaftlich genutzt. Die Flache stellt

_ eine strategische Landreserve der Grundei-

Parzellenteil) gentiimerschaft dar. Es besteht zurzeit keine
Planungs- bzw. Bebauungsabsicht.

(6stlicher

Bonacker 4167, 3365 0.57 ha Die Parzelle GB Nr. 4167 wird heute als Par-
kierungsflache genutzt; GB Selzach Nr. 3365
ist ungenutzt.

Gemass Ruckmeldung der Grundeigenschaft
ist in den nachsten 10 Jahren eine Uberbau-
ung angedacht.

Bonacker 4910 0.87 ha Die Parzelle liegt am sudostlichen Siedlungs-
rand und wird landwirtschaftlich genutzt.
Die Parzelle befindet sich im Grundeigentum
der Einwohnergemeinde Selzach.

Aufgrund der Lage am Siedlungseingang
(Bahnlinie) kommt einer qualitatsvollen
Uberbauung ein hoher Stellenwert zu. Es
besteht zurzeit keine Planungs- bzw. Ver-
ausserungsabsicht.

Eichholzacker 42 1.57 ha Die Parzelle liegt direkt stdlich des Bahnhofs
Selzach und wird landwirtschaftlich genutzt.
Gemass Ruckmeldung der GrundeigentU-
merschaft ist die Parzelle erhaltlich. Mit einer
Grosse von rund 1.5 ha stellt die Parzelle die
grosste zusammenhangende Baulandreserve
in den Arbeitszonen dar.

Grossmatt 3554 0.69 ha Die Teilflache der Parzelle ist heute unge-

nutzt. Die Flache stellt eine strategische

, Landreserve der Grundeigentimerschaft dar.

Parzellenteil) Gemass Rickmeldung der Grundeigenti-
merschaft ist in den nachsten 10 Jahren eine
Uberbauung angedacht.

(nordlicher

Aufgrund der Tatsache, dass die meisten grésseren Baulandreserven in
der Arbeitszone eine strategische Reserve fur einen bestehenden, an-
sassigen Betrieb darstellen, ist im Rahmen der OPR der Verbleib in der
Bauzone zu bestatige.

Baulandreserven Zone fiir Die Gemeinde verfligt zurzeit noch Uber rund 1.82 ha Baulandreserven

offentlichen Bauten und

Anlagen in der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (6BA). Diese sind auf

drei Parzellen verteilt. Zurzeit bestehen keine Bebauungsabsicht im
Sinne des Zonenzwecks; die Nutzungsreserven auf GB Selzach Nr.
3357 werden zurzeit im Zusammenhang mit dem geplanten Oberstu-
fenzentrum BeloSe gepruft.
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Abbildung 15 Gréssere unbebaute Baulandreserven der Zone fir 6ffentli-
che Bauten und Anlagen (> 2'500 m?, Stand Dezember
2025, vgl. Beilage 9)

Tabelle 12 Grésser Baulandreserven der Zone fiir 6ffentliche Bauten
und Anlagen (Stand Dezember 2025)
Gebiet GB-Nrn. *Zone Flache Bemerkungen
unbebaut

Gansbriel 2981 OBA 0.95 ha Die unbebaute Teilflache der Parzelle liegt
ostlich des kommunalen Werkhofs / Feuer-
wehrmagazins sowie des Spielplatzes. Die
Flache wird temporar genutzt (grossere Anlas-
se) und stellt eine strategische Reserve dar.
Zurzeit besteht keine Bebauungsabsicht; auf-
grund der regelmassig stattfindenden, tempo-
raren Nutzungen ist die Flache in der 6BA zu
belassen.

Unter 3357 6BA 0.58 ha Die unbebaute Teilflache der Parzelle liegt

Leim (nordlicher
Parzellenteil)

nordlich der Fussball-Anlagen und wird heute
nur zum Teil landwirtschaftlich genutzt. Die
Ubrige Flache wird durch Hecken / Bepflan-
zung bedeckt. Die Flache wird heute weder
temporar genutzt noch wird sich mittel- bis
langfristig ein Bedarf fur eine 6ffentliche Nut-
zung ergeben. Eine weitere Ausdehnung der
Fussballanlage ist nicht vorgesehen; die beste-
henden Anlagen bieten auch zukinftig genu-
gend Platz.

Der Standort wird zurzeit im Zusammenhang
mit dem geplanten Oberstufenzentrum Belo-
Se gepruift.
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3357 O6BA 0.29 Die unbebaute Teilflache der Parzelle liegt
Ostlich des Fussballfeldes und ist zum Teil be-
reits bebaut bzw. wird heute landwirtschaft-
lich genutzt. Die Flache soll fur geringe Aus-
bauten der Infrastruktur «Fussballplatz» mittel-
bis langfristig zur Verfligung stehen. Ein kon-
kreter Bedarf liegt zurzeit nicht vor.

Aufgrund laufender Projektplanungen (insbesondere im Zusammen-
hang mit dem Oberstufenzentrum Schulkreis BeLoSe) sowie tempora-
rem aber auch langfristigem Bedarf (noch unbekannt) ist an den Bau-
landreserven der 6BA festzuhalten.

6.4  Vergleich mit der kantonalen Siedlungsstrategie

Kantonale Erhebung,

Stand 2014

Im Zusammenhang mit der Revision des kantonalen Richtplans hat das
Bau- und Justizdepartement (BJD) des Kantons Solothurn eine Sied-
lungsstrategie erarbeitet. Gegenstand dieser Arbeiten war auch eine
Einschatzung der Bauzonengrosse aller Gemeinden im Kanton.

Die kantonale Erhebung im Januar 2014 ergab fur die Gemeinde
Selzach die folgende Einschatzung:

Tabelle 13 Siedlungsstrategie Kanton Solothurn: Einschdtzung der
Bauzonengrésse der Gemeinden, Stand 2014 (BJD, 06/2015)

Handlungsraum

WMZ WMZ Bauzonen-

unbebaut / bebaut Dichte bedarf

agglomerations-
gepragt

@) O @)

Handlungsraum

agglomerations-
gepragt

AZ AZ Bauzonen-

unbebaut / bebaut Dichte bedarf

O . keine Aussage

Die kantonale Erhebung aus dem Jahr 2014 hat fur die Gemeinde
Selzach ein im Vergleich zum Medianwert der agglomerationsgeprag-
ten Gemeinden mittleren Anteil an unbebauten Bauzonen in den WMZ
sowie in den Arbeitszonen ergeben (orange Ampel). Die Dichte in den
WMZ befindet sich im Bereich des Medianwertes (orange Ampel). In
den Arbeitszonen ist die Dichte hingegen héher als der Medianwert
(grune Ampel). Gemass Siedlungsstrategie wurde die Bauzone als aus-
reichend (rote Ampel). Ob die Bauzonen dem Bedarf fir die nachsten
15 Jahre entsprechen, ist im Rahmen der vorliegenden OPR zu prufen.
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Kantonale Erhebung,
Stand 2020

Die aktuellen Zahlen (Stand Dez. 2021, vgl. Anhang V) zeigen ein an-
deres Bild als noch im Jahr 2014. Gemass der aktualisierten Bewertung
des Kantons weisen die WMZ einen geringen Anteil an unbebauten
Bauzonen auf (griine Ampel). Zudem liegt ein mittlerer Anteil an unbe-
bauten Arbeitszonen vor (orange Ampel). Betreffend die Personendich-
te in der WMZ liegt der errechnete Wert fur Selzach im Mittel (orange

Ampel).
Tabelle 14 Siedlungsstrategie Kanton Solothurn: Einschdtzung der
Bauzonengrdsse der Gemeinden, Stand 2021
Handlungsraum wmMmz wmz Bauzonen-
unbebaut / bebaut Dichte bedarf

agglomerations-
gepragt

@ O @)

Handlungsraum

agglomerations-
gepragt

AZ AZ Bauzonen-
unbebaut / bebaut Dichte bedarf
O keine Aussage keine Aussage

Kommunale Erhebung,

Das Datenblatt zur Berechnung der Bauzonengrésse nach Vorgaben

Stand 2020 der kantonalen Siedlungsstrategie 2014 / 2021 ergibt mit den aktuel-
len Daten der Gemeinde folgendes Bild (vgl. Tabelle 15 und Anhang

V).

Tabelle 15 Unbebaute Bauzonen — Vergleich der kommunalen Daten zu
den Daten der kantonalen Siedlungsstrategie (geméss Da-
tenblatt zur Berechnung der Bauzonengrésse nach Vorga-
ben der kantonalen Siedlungsstrategie, ARP 2017)

WMz Arbeitszonen
Kant. Siedlungsstrategie 2014 10.4 ha 3.8 ha
Kant. Siedlungsstrategie 2021 2.9 ha 3.3 ha
*Kommunale Daten 2020 8.3 ha 6.2 ha

* gemass Tabelle 7
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Tabelle 16 Siedlungsstrategie Kanton Solothurn: Einschadtzung der
Bauzonengrésse durch die Gemeinden

Handlungsraum WMz wmMz Bauzonen-
unbebaut / bebaut Dichte bedarf
agglomerations-
gepragt @, O @
Handlungsraum AZ AZ Bauzonen-
unbebaut / bebaut Dichte bedarf
| tions-
299 S;nper%{ons . keine Aussage keine Aussage
Die durch die Gemeinde Selzach erhobenen und in Beilage 9 darge-
stellten Baulandreserven sind sowohl fur die WMZ wie auch fur die AZ
markant grosser als die Baulandreserven gemass kantonaler Einschat-
zung. Die Abweichung der Daten ergibt sich insbesondere aus der
genaueren Analyse des Siedlungsgebietes.
6.5 Bevélkerungsprognose
Grundsatz Gemass Raumplanungsbericht zur letzten OPR (BSB + Partner, 11. De-

zember 1997) wurde fur das Jahr 2012 eine Bevolkerungszahl von
3’020 erwartet. Tatsdchlich wohnten Ende 2012 3130 Personen in
Selzach, also 110 Personen mehr als erwartet. Das starke Bevolke-
rungswachstum hat ab der Jahrtausendwende gestartet — zwischen
den Jahren 2000 und 2017 ist die Selzacher Bevélkerung durchschnitt-
lich um rund 1.1 % pro Jahr gewachsen; in den vergangenen 5 Jahren
gar um knapp 2 % pro Jahr (+64 Personen pro Jahr).

Die Gemeinde Selzach méchte kinftig moderat wachsen und orientiert
sich dabei an der aktuellen Prognose des Kantons. Gemass rLB erwar-
tet die Gemeinde Selzach fur die nachsten 20 Jahre eine moderate
Bevolkerungszunahme von 0.5 — 0.7 % pro Jahr. Bei einer Bevolke-
rungszahl von 3'703 Personen am 19.03.2025 (Stand 31. Dezember
2021: 3'569 Personen; Stand 5. Juli 2023: 3'650 Personen) ergibt sich
far den Planungshorizont 2038 (15-jahriger Bedarf bei Genehmigung
der OP im Jahr 2023) eine erwartete Bevolkerungszahl von rund 3’950
— 4'050 Einwohnern*innen (bzw. 3'880 - 4'020 Personen ab aktuellem
Stand 31. Dezember 2021 bzw. 3'930 bis 4'050 Personen ab Stand 5.
Juli 2023).

Die «alte» kantonale Bevolkerungsprognose (RRB 2017/518) prognos-
tiziert fur das Jahr 2038 eine Bevolkerungszahl von 3825 Personen.
Fur das Jahr 2020 wurde ein Wert von 3'359 prognostiziert; dieser
Wert liegt rund 75 Personen unter der effektiven Einwohnerzahl. D.h.
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Erlduterungen gemass
Vorprifungsbericht

6.6

Theoretische Berechnung

Hinweis zu den Daten

Stand vor OPR

rechnet man die 75 Personen bei der Prognose 2038 dazu, geht auch
der Kanton von einer Einwohnerzahl im Jahre 2038 von 3'900 aus. Die
jungste Bevolkerungsentwicklung mit 3’703 Personen am 19.03.2025
zeigt sogar auf, dass im Jahr 2038 eine Bevélkerungszahl von 4'000
Personen zutreffender ist.

Die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner von Selzach bewegte sich
zwischen den 1970-iger Jahren bis nach der Jahrtausendwende zwi-
schen 2'700 und 3’000 Personen. Seit 2007 scheint die Entwicklung
etwas anzuziehen, Ende 2021 zahlte Selzach tber 3'500 Einwohnende,
womit die Bevélkerungsprognosen des Kantons fur 2021 um 150 bis
200 Personen zu tief liegen. Entsprechend dieser jingsten Bevolke-
rungsentwicklung sind die Berechnungen fir das Jahr 2038 eher zu tief
angesetzt. Aus Sicht des Kantons ware die Annahme von 4’000 zu-
kdnftigen Einwohnerinnen und Einwohnern im Jahr 2038 moglicher-
weise zutreffender.

Letztendlich spielt dies jedoch nicht eine entscheidende Rolle fur die
vorliegende OPR, da die Reserven innerhalb der bestehenden Bauzonen
von Selzach gentigend gross sind.

Der Gemeinderat legt auf der Grundlage des durch die Gemeindever-
sammlung verabschiedeten raumlichen Leitbilds und in Abstimmung
mit den kantonalen Vorgaben die erwartete Bevolkerung im Jahr 2038
auf 3’900 Personen fest. Die OPR hat sich an dieser Prognose zu orien-
tieren; das Jahr 2038 bildet den massgebenden Planungshorizont.

Aktuelles theoretisches Fassungsvermégen

Mit dem theoretischen Fassungsvermégen wird aufgezeigt, flr wie
viele Einwohner/innen die aktuell rechtsgltig eingezonten Bauzonen
theoretisch noch Platz bieten. Das Fassungsvermogen fur Selzach wur-
de auf der Grundlage der Angaben der Kapitel 6.1 bis 6.2 berechnet.
Das theoretische Fassungsvermogen ist als Momentaufnahme zu ver-
stehen, die jedoch den «Ausgangswert» und die Grundlage fur die
weiteren Berechnungen zur OPR darstellt.

Die Erhebungen der grundlegenden Angaben im Zusammenhang mit
dem Fassungsvermoégen (vor und nach OPR) erfolgte anhand aktueller,
anonymisierter Daten der Einwohnerkontrolle (Stand Juni 2018). Die
Angaben z.B. zu «Einwohner pro Hektare» oder «Einwohner aus-
serhalb Bauzone» sind somit sehr prazise.

Am Marz 2025 waren in Selzach 3’703 Personen wohnhaft. Davon
wohnten 3’454 Personen innerhalb der heutigen Bauzone, wahrend
249 Personen ausserhalb der Bauzone lebten. Die Berechnung des
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Fassungsvermogens hat ergeben, dass bei deutlicher Zunahme der
Personendichte in den reinen Wohnzonen und unter Annahme, dass
nach 15 Jahren 80 % der Einzelparzellen (< 2500 m2) und 100 % der
zusammenhangenden Flachen (> 2'500 m2) Uberbaut sind (gemass
kantonalen Vorgaben), die heutige Bauzone bis ins Jahr 2038 zusatz-
lich 674 Personen aufnehmen koénnte.

Das theoretische Fassungsvermogen vor OP-Revision entspricht unter
Berlicksichtigung der Nachverdichtungspotenziale der bereits bebauten
Bauzone sowie der Verdichtungspotenziale der unbebauten Baulandre-
serven somit rund 4’129 Einwohnerinnen und Einwohner (vgl. II).

6.7 Qualitative Analyse zum Verdichtungspotenzial

Das rLB 2016 macht insbesondere in den folgenden Leitsatze Aussagen
zur Siedlungsentwicklung nach innen.

LEITSATZ Selzach erwartet fur die nachsten 20 Jahre ein Bevélkerungswachstum

Bevolkerungsentwicklung

und Baulandbedarf von 0.5 — 0.7% pro Jahr. Bei einer Bevolkerungszahl von 3'407 Perso-

nen Ende 2016 ist daher mit 3'760 — 3920 Einwohnerinnen und Ein-
wohner bis ins Jahr 2036 zu rechnen. Fir die erwartete Entwicklung
sind der Bedarf an qualitativem und verdichtetem Wohnraum bzw.
Bauland mit einer hohen Ausnutzung sowie die notige Infrastruktur
sicherzustellen.

LEITSATZ Die Gemeinde Selzach geht verantwortungsvoll mit ihrem Boden um.

Nutzungspotenzial: Entwick-

lungsgebiete 1. Prioritit Erste Prioritat bei der Siedlungsentwicklung hat daher die Mobilisierung

der bestehenden unbebauten Bauzone sowie weitere Massnahmen zur
Innenentwicklung des Siedlungsgebietes. Wir unterstitzen Massnah-
men zur Innenentwicklung des bestehenden Siedlungsgebiets, insbe-
sondere entlang der Bahnlinie (Verdichtungsachse). Der Erhalt des
Dorfcharakters und die Berlcksichtigung der bestehenden Strukturen
stehen dabei aber im Vordergrund. Massnahmen, welche die Anzahl
der Personen pro Flache erhohen, sind nicht nur in der Wohn- sondern
auch in den Arbeitszonen zu prufen.

LEITSATZ Wir sind bestrebt, das heutige Siedlungsgebiet (Bauzone und Reserve-

Langfristige

Siedlungsbegrenzungen zone), dem Leitbildplan «Siedlungsgebiet» entsprechend, langfristig

gegen innen zu verdichten (Innenentwicklung vor Aussenentwicklung).
Das Dorf Selzach soll auch weiterhin als eigenstandiges Dorf wahrge-
nommen werden. Dazu sind in erster Linie die bestehenden &stlichen

und westlichen Grangurtel zu erhalten und attraktiv zu gestalten.

Analysen im Rahmen der OPR  Neben dem rdumlichen Leitbild 2016 gibt auch der kantonale Richtplan
(S-1.1.16) vor, dass im Rahmen der OPR die Verdichtungspotenziale in
den bebauten Wohn-, Misch- und Zentrumszonen zu ermitteln und
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Hohe Dichten
insb. bei Neubauten

Baulandbedarf
Wohnen

6.8

entsprechende Massnahmen auszuweisen sind. Selzach hat dazu diver-
se Analysen und Konzepte erarbeitet (vgl. Ausfihrungen Kapitel 5).

Die Analysekarte (Beilage 14.3) zeigt, dass die Dichten im Vergleich zu
den kantonalen SOLL-Dichten insbesondere bei den neueren Uberbau-
ungen (Baujahr ab 1980) gut bis sehr gut sind. Weiter fallt auf, dass die
zweigeschossige Wohnzone (W2) sowie die Kernzonen teilweise Uber
eine sehr hohe Dichte verflgen; dies insbesondere bei grésseren Sied-
lungen mit Reiheneinfamilienhdusern (60 — 80 E/ha). Die Dorfzone
Altreu verflgt insgesamt betrachtet Uber eine mittlere Dichte im Ver-
gleich zu den kantonalen SOLL-Dichten.

Die Dichtewerte in der dreigeschossigen Wohnzone (W3) sind sehr
heterogen und bei einigen Uberbauungen sehr hoch (> 110 E/ha).
Hingegen weist die W3 zum Teil aber eine geringe bis sehr geringe
Dichte im Vergleich zur kantonalen SOLL-Dichte auf. Diese geringe
Dichte lasst sich im Bereich um den Bahnhof Selzach z. T. dadurch
erklaren, dass hier die bestehende Bebauung nicht der eigentlichen
Zonierung entspricht bzw. die Massnahmen im Rahmen der letzten
Ortsplanung (wesentliche Ausweitung der 3-geschossigen Wohnzone)
baulich noch nicht «konsumiert» wurden.

Ermittlung Baulandbedarf der nachsten 15 Jahre

Der Baulandbedarf fur das Wohnen richtet sich nach Funktion und
Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde innerhalb der Region. Die
Grosse des Bedarfs ergibt sich aus verschiedenen Berechnungsgréssen
und -kriterien. Dabei sind insbesondere die Bestimmungen gemass Art.
15 RPG und Kap. S-1.1 ,Siedlungsgebiet und Bauzonen” des revidier-
ten kantonalen Richtplans massgebend.

Die Grosse dieses Bedarfs ergibt sich einerseits aus den kommunalen
Absichten, die im raumlichen Leitbild mit der Zielgrésse der Bevélke-
rung dargestellt sind. Andererseits ist das theoretische Fassungsvermo-
gen ein wichtiges statistisches Instrument, um den Baulandbedarf zu
bestimmen. Weiter sind massgebend:

- die Funktion in der Region / der Handlungsraum
- die Personendichte (vgl. Kapitel 6.2)

- die Baulandreserven (vgl. Kapitel 0)

- die Bevolkerungsprognose (vgl. Kapitel 6.5)

- das Verdichtungspotenzial (vgl. Kapitel 6.6 und 6.7)
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Baulandbedarf Arbeiten

Baulandbedarf 6ffentliche
Nutzungen

Oberstufenzentrum
Schulkreis BeLoSe

Aufgrund der Analyse der genannten Grundlagen und der gemass rLB
erwlnschten Entwicklung wird ersichtlich, dass die Gemeinde Selzach
Uber keinen Bedarf an zusatzlichen Bauzonen (WMZ) verfugt. Die be-
stehenden Baulandreserven «Wohnen» sind gentigend gross bzw. eher
zu gross. Die Uberprifung der Bauzonengrésse sowie die qualitatsvolle
Siedlungsentwicklung nach innen (Nachverdichtung und Verdichtung,
Qualitatsanforderungen) stehen im Fokus der OPR.

Seit der letzten OPR wurden in den Arbeitszonen rund 5.4 ha Uber-
baut. Dieser markanten Bautatigkeit stehen heute unbebauten Bauzo-
nen in den Gewerbe- und Industriezone von rund 5.42 ha gegenuber.

Fur die Ausscheidung von neuen Arbeitszonen liegt kein kommunaler
Bedarf vor. Die Uberpriifung der Bauzonen sowie der geltenden Best-
immungen / Vorschriften zu diesen und die Férderung der Verflgbar-
keit der bestehenden Baulandreserven sowie die Qualitat zukUnftiger
Uberbauungen stehen im Fokus der OPR.

Die Gemeinde Selzach verfugt zurzeit Gber rund 1.82 ha unbebaute
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (6BA). Dabei weist insbeson-
dere die Reserve Ostlich des bestehenden Werkhofs / Spielplatz ein
grosses Potenzial fur eine Uberbauung aus. Zurzeit besteht kein kon-
kretes Projekt bzw. kein konkreter Bedarf fur eine Uberbauung (fur das
neue Oberstufenzentrum liegt die Flache zu peripher). Da die Flache
jedoch regelmassig durch temporare Nutzungen genutzt wird, soll an
dieser 6BA-Flache festgehalten werden.

Das Vorhaben sowie die definitive Standortfestlegung wird zurzeit
parallel zur OPR bzw. der OPR nachgelagert weiterbearbeitet; im Dialog
mit den BelLoSe-Gemeinden. Im Rahmen der OPR erfolgen entspre-
chend keine planungsrechtlichen Festlegungen betreffend das Oberstu-
fenzentrum.

Die noch bestehenden Baulandreserven der 6BA vermégen den zu-
kinftigen Bedarf ohne Oberstufenzentrum zu decken bzw. sollen als
strategische Reserve erhalten bleiben. Ob die Reserven auch fur das
Oberstufenzentrum ausreichend sind, wird sich nach der OPR im Rah-
men eines separaten Planungsprozesses zeigen.
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7 Grundlagen «Verkehr»

7.1 Verkehrskonzept 2014

Aus dem Verkehrskonzept 2014 (WAM Planer und Ingenieure AG) ist
die Umsetzung der folgenden Massnahmen zu prifen:

Netzmassnahmen -

Massnahmen an -
Strassenziigen

Massnahmen an Knoten -

Verkehrsbeschrankungen fihren zu keinen Anderungen bei der
Funktion der Strasse gemass Nutzungsplan (Erschliessungsplan).

Netzerganzungen zu Gunsten Langsamverkehr (LV): Entlang von
Sammelstrassen und an besonders exponierten Stellen mussen die
Fussganger durch die Ergédnzung / Erweiterung von Trottoirs besser
geschiitzt werden. Diese Massnahme war gemass Konzept an drei
Stellen vorgesehen (Bellacherstrasse, Spielhofweg und Kirchgasse)
und ist umgesetzt.

Verbesserung Fussgangerquerung: Die Massnahme fuhrt zu keiner
Anderung der Nutzungsplédne (Erschliessungsplan).

Fahrbahnbreiten: Die Fahrbahnbreiten sind haufig gepragt von der
Verkehrsplanung vergangener Jahrzehnte. Die heutige / zukUnftige
Funktion dieser Strassenzige rechtfertig die eher grosszlgigen
Breiten meist nicht mehr.

Temporeduktion / Einfihrung Begegnungszone (Tempo 20): Mit
der Einfuhrung der Begegnungszone im Perimeter der Schulhduser
(Schulhausstrasse) wurde der bestehende Konflikt bereit entscharft

Betriebs- und Gestaltungskonzepte: Auf Strassenztigen mit aktuell
Uberhodhten Geschwindigkeiten sind angemessene Massnahmen
im Rahmen eines Betriebs- und Gestaltungskonzepts vorzusehen
(auf der Bettlacherstrasse bereits umgesetzt, auf dem Hubmattweg
und Zilweg noch nicht)

Eingangstor / Einfahrtsbremse: Angezeigt vor allem an Ortseingan-
gen, wo allfallig tberhdhte Geschwindigkeiten rechtzeitig auf In-

nerortsniveau anzupassen sind.

Verbesserung Sichtweiten / Horizontalversatz Knoten: Diese Mass-
nahme hat zum Ziel, die Sichtweiten und raumlichen Verhaltnisse
an Knoten mit Rechtsvortritt zu verbessern (durch Versatz / Veren-
gung).

Anpassen Knotengeometrie: Uberdimensionierte Radien werden
verengt, um die Ein-und Ausfahrgeschwindigkeiten aller Verkehrs-
teilnehmenden auf ein angemessenes Niveau zu bringen. Dabei
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Kantonstrassen

7.2

soll die Einmundung mdglichst senkrecht zur Hauptrichtung ange-
ordnet werden.

- Anderung Vortrittsregime: Die Massnahme fihrt zu keiner Ande-
rung der Nutzungspléne (Erschliessungsplan).

Planungsgrundlage Verkehr

Aufgrund der Empfehlungen aus der kantonalen Vorprtfung wurden
aktuelle Fragestellungen zum Thema Verkehr konzeptionell aufgearbei-
tet und im Bericht als «Planungsgrundlage Verkehr» zusammengefasst
(vgl. Beilage 17.1). Grundsatzlich wurden alle Verkehrstrager, also der
motorisierte Individualverkehr MIV, der OV sowie der Fuss- und Velo-
verkehr einbezogen. Im Fokus stand die Festlegung von Stossrichtun-
gen fur zweckmassige Massnahmen.

Die Planungsgrundlage stellt den Bezug her zwischen den hauptsachli-
chen Verkehrsanliegen der Gemeinde zu der Gesamtverkehrsstrategie,
welche sich aus den Vorgaben des kantonalen Richtplans ableitet. Die
Planungsgrundlage lieferte damit eine massgebende Grundlage fur die
vorliegende Ortsplanungsrevision (insbesondere betr. Strassenklassie-
rung, Kantonsstrasse H5, Verkehrsanbindung Kantonsstrasse — Dorf
und Verkehrsanbindung Altreu).

Die Planungsgrundlage kommt zu folgenden Empfehlungen:

Der Handlungsbedarf konzentriert sich in Selzach hauptsachliche auf
die Kantonsstrassenachsen H5 und Dorfstrasse/ Bariswilstrasse, mit den
folgenden spezifischen Ausrichtungen:

- H5: Das wichtige und dringende Anliegen, die Haupterschliessung
der Gemeinde zukunftsfdhig zu gestalten, erfordert als hauptsach-
liches Element einen neuen Knoten, welcher sich in der Achse
Bahnhofstrasse aufdrangt. Der bestehende Knoten Dorfstrasse
kann aufgrund der Bebauungssituation nicht ausreichend bzw. in
ortsvertraglicher Form weiterentwickelt werden. Die Reduktion der
Trennwirkung, die verstarkte Integration des Strassenraumes in
den Siedlungsraum, verbunden mit der fur die kinftigen Anforde-
rungen erforderlichen Funktionalitat der Strasse, fuhrt zum Vor-
schlag der Transformation der H5 im Abschnitt zwischen bzw. inkl.
den Ortseinfahrten. Dabei sollen die zukunftsgerichtet erforderli-
chen Standards flr den Fuss- und Veloverkehr inkl. der Unterstut-
zung von flexiblem Querungsmaoglichkeiten berlcksichtigt werden.
Aufgrund der Wichtigkeit und Dringlichkeit ist es fur die Gemeinde
wichtig, dass kurzfristig zumindest eine konzeptionelle Planung
Gber den Perimeter erfolgt und dass daraus die nachhaltige Ver-
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besserung der hauptsdchlichen Ortserschliessung mittelfristig kon-
kretisiert und umgesetzt wird. Das Ziel der verstarkten Siedlungs-
orientierung der H5 erfordert eine integrale, koordinierte Entwick-
lungsplanung Strassenraum und begleitende Nutzungen und also
eine partnerschaftliche Zusammenarbeit Kanton / Gemeinde.

Dorfstrasse / Bariswilstrasse Die heutige Ortsdurchfahrt weist deut-
liche Mangel vor allem in Bezug auf den Fussverkehr und in diesem
Zusammenhang auch auf die Schulwegsicherheit auf. Der Strassen-
raum soll insgesamt aufgewertet werden und vermehrt auf das
Bedurfnis der Koexistenz und der Zentrumsnutzungen ausgerichtet
werden. Diese Anliegen sollen im Rahmen der anstehenden Sanie-
rung der Ortsdurchfahrt in partnerschaftlicher Zusammenarbeit
zwischen Kanton und Gemeinde kurzfristig angegangen werden.

Weitere Handlungsbedurfnisse bestehen noérdlich der H5 in Bezug auf

die Bereinigung der Ortsteil- und Ortsverbindungen. Sudlich der H5 im

Ortsteil steht die Verbesserung der Vertraglichkeit zwischen der Ortstei-

lerschliessung und der touristischen Erschliessung von Altreu im Vor-

dergrund.

Erganzende Verkehrsanalysen (Verkehrszahlungen November 2022)
des kant. Amts fur Verkehr und Tiefbau (AVT) wurden im Winter 2022
vorgenommen. Das AVT kommt zu folgendem Fazit:

Aus verkehrlicher Sicht (Verkehrsqualitat, Sicherheit) besteht fir
das AVT kurzfristig kein dringender Handlungsbedarf betr. der Sa-
nierung und Umgestaltung der Verkehrsknoten auf der H5 in
Selzach. Mittelfristig kann davon ausgegangen werden, dass ein
«instabiler» Zustand am Knoten Dorfstrasse entsteht (Verkehr
funktioniert in den Abend- und Morgenspitzenstunden nicht
mehr).

Das AVT ist sich aber bewusst, dass die H5 stark belastet ist. Auch
stellt sich das AVT nicht grundsatzlich gegen Massnahmen an den
Knoten innerorts; diese bedurfen aber einer vertieften Abkldrung.
Falls die Gemeinde einen (neuen) Knoten ausbaut, ist der Verkehr
auf diesen zu konzentrieren und kein Ausbau weiterer Knoten wei-
ter zu verfolgen.

Auf der H5 wird die signalisierte Geschwindigkeit haufig Gber-
schritten. Entsprechende Massnahmen sind zu prufen.

Das Projekt Sanierung Dorfstrasse Selzach wird ab 2027 in enger
Abstimmung mit der Gemeinde durchgefuhrt.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004



Gesamtrevision der Ortsplanung Selzach 86

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Planungsgrundlage /
Masterplan H5

Verkehrskonzepte
fiir Altreu

- Der Ausbau des Knotens beim oberen Suracherweg ist aus Sicht
AVT nicht zielfuhrend und nicht erwlnscht, da negative verkehrli-
che und raumplanerische Auswirkungen zu erwarten sind.

- Das AVT begrisst, dass die Gemeinde Selzach verkehrliche Themen
im Rahmen eines Gesamtkonzepts angehen will und steht bei Be-
darf fur fachliche Fragen zur Verfligung.

Die Verbesserung der Verkehrssituation auf der Ortsdurchfahrt H5 in
Selzach ist das prioritéare Verkehrsanliegen der Gemeinde und bedarf
ggf. einer kombinierten Betrachtung mit der bestehenden Unterfuh-
rung. Dies ergab sich im Rahmen des Prozesses zur Ortplanungsrevision
bzw. der Diskussion der Planungsgrundlagen Verkehr (vgl. Beilage
17.1). Entsprechend wird zurzeit, gemeinsam mit dem kantonalen Amt
far Verkehr und Tiefbau (AVT), eine Planungsstudie Ortsdurchfahrt H5
bzw. ein Masterplan fir die Ortsdurchfahrt erarbeitet (durch Kontext-
plan AG, BSB + Partner AG, ssm architekten AG).

Die Planungsarbeiten betreffend die Unterfihrung und die Ortsdurch-
fahrt sind noch nicht abgeschlossen. Zudem bedarf es der Weiterfuh-
rung des Dialogs mit den kantonalen Fachstellen, insbesondere mit
dem AVT sowie mit der Selzacher Bevélkerung. Entsprechend werden
diese beiden Handlungsschwerpunkt Unterfihrung / Ortsdurchfahrt
nicht im Rahmen der laufenden OP weiterbearbeitet; mit geeigneten
Massnahmen (u.a. Zonierungen, Baulinien) wird jedoch sichergestellt,
dass eine Umsetzung der Masterplan H5 mit der OPR und mittel- bis
langfristig maglich bleibt.

Eine Weiterfuhrung der Arbeiten nach der OPR bedarf aber zwingend
einer Nutzungsplanung mit Vorprifung, Mitwirkung und 6ffentlicher
Auflage. Der Dialog mit der Bevolkerung wird im Rahmen des Nut-
zungsplanverfahren vertieft gefthrt.

Erganzend zum Verkehrskonzept der WAM AG bestehen Grundlagen
betreffend den Ortsteil Altreu (Beilagen 17.3 und 17.4). Die in den
Grundlagen aufgezeigten Massnahmen / Empfehlungen sind im Rah-
men der OPR zu prufen und falls zweckmassig und OPR-relevant zu
berlcksichtigen (vgl. u.a. Abbildung 16).
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Massnahmen

1 Begegnungszone Griiene Aff

-
< /
=,

Landwirtschaft

s
-

[ Ausbau Bachweg
Zufahrt Parkplatz GB 4025
[ Aufwertung Dorfkern Altreu
4 ; 5 W Parkplatz Mawatec Immo AG
% . 27 " Selzacherstrasse und Fischerstube
Langackerstr. und Temporeduktion Selzacherstr.

Neuerschliessung Parkplatz Mawatec Immo AG

i1l

Car-Parkplatz

ssssess Fussweg

Abbildung 16 Massnahmenplan Verkehrskonzept Altreu (Beilage 17.3)

Aus dem Konzept betreffen Besucherlenkung (Beilage 17.4) sind fol-
gende, langerfristige Massnahmen OPR-relevant (nicht abschliessend):

- Ab Hohe Fischerstube wird eine optische Einfahrt in die historische
Kernzone Altreus wahrgenommen. Eine Verkehrsberuhigung in
Form einer Begegnungszone innerhalb der Ortsbildschutzzone
kann die Attraktivitat und Sicherheit der Selzacherstrasse erhéhen.

- Der Eichackerweg soll als Flaniermeile gestaltet werden und nur

noch vereinzelt mit motorisierten Fahrzeugen befahren werden.

- Der fehlende Parkraum an Spitzentagen soll mit freistehenden
Parkplatzen an Wochenenden bei der rund 800 m entfernten In-
dustrieliegenschaft Mawatec AG Uberbrickt werden.

- Der Parkplatz am Eichackerweg soll in die Zone fur offentliche
Bauten umgezont werden und in das Eigentum der Einwohnerge-
meinde Selzach Gbergehen.
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- Dem Kapellweg (noérdliche Parallelstrasse vom Eichackerweg) soll
mehr Raum gegeben werden, damit der landwirtschaftliche Ver-
kehr freiwillig darauf ausweicht.

- Die Verkehrsorganisation insbesondere fur den heute grossziigigen
Strassenraum beim Knotenpunkt bei der Bushaltestelle "Infozent-
rum Witi " aber auch im ganzen Ortsteil Altreu ist zu Uberdenken.
Eine aufwertende Gestaltung, eventuell sogar als Platzgestaltung
mit attraktivem Raum flr Begegnungen mit Einbezug der gemein-
deeigenen Liegenschaften an der Langackerstrasse (ehem. Milch-
annahmestelle und Feuerwehrmagazin) soll geprift werden.

- Ein schmaler Fussgangerpfad entlang des Haagbaches wirde eine
attraktive Verbindung in den sidlichen Ortsteil bringen und die
unlbersichtlichen Engstellen ohne Trottoir auf der Selzacherstrasse
umgehen.
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8 Grundlagen «Natur & Landschaft»

Aus dem Naturinventar 2017 (Beilage 16) sind folgende Empfehlungen

fur die Umsetzung im Rahmen der OPR zu prifen:

Die Naturobjekte im Siedlungsraum stellen teilweise isolierte Restfla-

chen dar, die im Rahmen der Ortsplanungsrevision erhalten und er-

ganzt werden sollen. Mit folgenden raumplanerischen Massnahmen

sollen wertvolle Objekte erhalten werden:

Kommunale Uferschutzzonen: Die Uferbereiche werden Uber die
«kommunalen Uferschutzzonen» erhalten. Bei allen 6ffentlichen
Gewassern werden Uferschutzzonen gemaéss dem gesetzlich ge-
forderten Gewasserraum ausgeschieden.

Kommunale Hofstattzone: Diese beinhaltet ausgewahlte Hoch-
stamm-Obstgarten «Hostetten» ausserhalb der Bauzone, welche
vor einer Entfernung geschiitzt werden sollen.

Markante Einzelbdume: Aufgrund des Naturinventars wird emp-
fohlen mehrere Objekte neu als «geschitzte Einzelbdume» in die
Nutzungspléne aufzunehmen.

Kommunale Landschaftsschutzzonen: Die als wertvolle Land-
schaftsraume bezeichneten Gebiete (vgl. Plangrundlage zum Natu-
rinventar, Beilage 16) sollen in der Ortsplanungsrevision als kom-
munale Landschaftsschutzzonen ausgeschieden werden. Sie die-
nen dem Erhalt der unverbauten Landschaftskammern mit ihren
typischen Landschaftselementen. Damit kénnen die Gebiete mit
grosser Vielfalt, welche sie asthetisch von der Ubrigen Umgebung
abheben, geschitzt werden. Sie sollen ihren Status in der neuen
Ortsplanung beibehalten. Der genaue Wortlaut muss mit der Orts-
planungsrevision im Zonenreglement definiert werden. Mogliche
Vorgaben sind ein Bauverbot und ein Verbot fur Terrainverande-
rungen. Asthetisch stérende Elemente, wie Siloballen sowie Plastik-
folien, wie sie im Erdbeeranbau verwendet werden, sollen verbo-
ten werden. Durch diese Massnahme kann der Plastikverschmut-
zung entgegengewirkt werden und das Landschaftsbild wird nicht
gestort.

Hecken und Gewasser sind gesetzlich geschutzt, daher sind far
deren Schutz im Rahmen der Ortsplanungsrevision keine besonde-
ren Massnahmen notwendig.

Naturgefahren Aufgrund der noch nicht aktualisiert vorliegenden Naturgefahrenkarte

(zurzeit in Erarbeitung) wird zurzeit, in Absprache mit dem kantonalen
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Amt fur Umwelt (AfU), auf die 6ffentliche Auflage des grundeigenti-
mer-verbindlichen Naturgefahrenplans mit entsprechenden Zonenvor-
schriften verzichtet. Die 6ffentliche Auflage des Naturgefahrenplans
erfolgt der Auflage der OPR nachgelagert und sobald vorliegend.
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Teil C PLANUNGSGEGENSTAND
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9

9.1

Anderungen Bauzonenplan

Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte

Die folgende Auflistung gibt die wichtigsten Anderungen im Bauzo-
nenplan wieder (dieser zeigt die Nutzung innerhalb des Siedlungsge-
biets einer Gemeinde auf). Diese sind auch auf dem Plan der Anderun-
gen (Beilage 11) aufgefiihrt. Die wesentlichsten Anderungen werden
anschliessend naher erlautert.

Bestehende Zonierung: Die bestehende Zonierung wird gesamt-
haft Gberprtft und auf die amtliche Vermessung (heutige Parzellie-
rung nach der neuen Landesvermessung LV95) angepasst. Dies
fahrt zu minimalen Anpassungen der Bauzonen (Arrondierungen).

Neue Zonen: Die Zonenzuteilung wird gesamthaft auf der Basis
der tatsachlich bebauten Situation und der erarbeiteten Grundla-
gen, insbesondere das Konzept der Siedlungsentwicklung nach in-
nen (Beilagen 14) Uberprift und Uberarbeitet. Es werden neue
Bauzonen festgelegt bzw. bestehende Bauzonen in bestehende
oder neu formulierte Bauzonen tberfuhrt.

Neue Zonen sind: Erhaltungszone Haag (ersetzt Weilerzone Haag),
Kernzone Dorf B (ehem. Wohnzone, 3-geschossig, Gewerbezo-
nen), Kernzone Altreu (ersetzt Dorfzone Altreu), Arbeitszone (er-
setzt Industriezone), Spezialzone Altreu, Freihaltezone.

Aufhebung von Zonen: Folgende Zonen werden aufgehoben
bzw. Uberfuhrt: Dorfzone Altreu, Wohnzone eingeschossig (neu
Wohnzone, 2-geschossig A bzw. B), Industriezone, Weilerzone
Haag

Spezialzonen: Die Spezialzonen wurden mit Ausnahme der Spe-
zialzone Camping und der neu festgelegten Spezialzone Altreu in
analoge Bauzonen Uberfahrt.

Aufgehoben bzw. Uberfthrt werden folgende Spezialzonen: Spezi-
alzone Rest. «Griner Affe» (neu Kernzone Altreu), Spezialzone
Storchensiedlung (neu Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen),
Spezialzone Wohnwagen (neu Spezialzone Camping), Spezialzone
Parkplatz (neu Spezialzone Altreu), Spezialzone Grabachern (neu
Gewebezone).

Um-, Ein-, Auf- und Auszonungen: Es wurden diverse Um-, Ein-
Auf- und Auszonungen vorgenommen. Die Wesentlichen werden
nachfolgend erlautert.
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- Reservezonen: Die Reservezonen wurden gesamthaft auf der
Grundlage des rLB Uberpruft und teilweise aufgehoben (nérdlicher
/ sudlicher Dorfteil) bzw. als strategische Reserven in Anwendung
von § 27 PBG bestatigt (Abs. 1 «Land, das aus siedlungspolitischen
Grinden fir eine spatere Uberbauung in Frage kommt, kann als
Reservezone ausgeschieden werden.»).

- Ortsbild: Der Ortsbildschutzperimeter wurde Uberprtft und ange-
passt. Die Gebaude mit kommunalem Schutzstatus «erhaltens-
wert» und «schutzenswert» wurden gesamthaft und auf der
Grundlage des revidierten Schutzverzeichnisses (Beilage 14.5)
Uberpruft und aktualisiert. Die Neudefinition «Kernzone Dorf B»
bewirkt, dass bestehende Qualitaten und Identitaten zu identifizie-
ren und in die Weiterentwicklung einzubeziehen sind. Im Hinblick
auf die Vermeidung der Entstehung eines beliebigen, austauschba-
ren Quartiers wurden die Zonenvorschriften entsprechend ge-
scharft und weitere Themen in den Nutzungsplanen bertcksichtigt
(u.a. Baumallee).

- Gestaltungsplanpflicht: Fir diverse Gebiete wurde neu eine
Gestaltungsplanpflicht festgelegt bzw. die bestehenden Gestal-
tungsplanpflichten bestatigt. Jede Gestaltungsplanpflicht wurde
mit einem entsprechendem Pflichtenheft im Zonenreglement er-
ganzt.

- Larmempfindlichkeitsstufen: Der Bauzonenplan wird neu mit
den Larmempfindlichkeitsstufen ergdnzt. Die bestehenden Aufstu-
fungen wurden grossmehrheitlich Gbernommen und nur marginal
angepasst.

- Hinweise: Der Bauzonenplan wird mit Hinweisen zu den belaste-
ten Standorten / Altlasten, den schadstoffbelasteten Boden sowie
den Storfallen erganzt; auf die Darstellung wird verzichtet und
stattdessen auf die entsprechenden kantonalen Kataster und Ver-

zeichnisse verwiesen.
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9.2 Einzonungen aus der Landwirtschaftszone

GB Selzach Nrn.: 5263, 5339, 5235

Flache: 7'324 m?

Heutige Nutzung: Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen, z.T. Wohnnutzung

Zonierung rechtskraftig: Landwirtschaftszone

Zone nach OPR: Kernzone Dorf, Gebiet mit be-
sonderen Bestimmungen (Bauverbot fur zusatzli-
che Hauptbauten)

Bauzonenplan alt

Bauzonenplan neu

B -

4066 TN 5263

Bemerkungen / Begriindungen:

Die heutigen Bauten und Anlagen werden nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt. Es besteht ein
Potenzial fur Innenentwicklung (Nutzung der
bestehenden Bauten), welche mit der
Einzonung nutzbar gemacht wird. Fur die
Einzonung bestehen diverse Begehren.

Es handelt sich bei der Einzonung um einen
Spezialfall gemass Richtplan S-1.1.12 («fur nicht
mehr landwirtschaftlich genutzte Bauten und
Anlagen, welche die Bauzone zweckmassig
erganzen (umschliessend oder anschliessend)»).
Entsprechend bedarf die Einzonung keine
Kompensation der Bauzone.

Es sind keine Fruchtfolgeflachen von der
Einzonung betroffen.

Die Einzonung ist abgabepflichtig gemass PAG.
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Grabachern

GB Selzach Nrn.: 3160 Flache: 2'089 m?

Heutige Nutzung: Landwirtschaftliche Baute und Anlagen, Parkierungsanlage

Zone rechtskraftig: Landwirtschaftszone Zone nach OPR: Gewerbezone (G) mit Gestal-
tungsplanpflicht (Gebiet mit besonderen Best-
immungen)

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu

Bemerkungen / Begriindungen: Luftbild / AV

Die heutigen Bauten und Anlagen werden nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt bzw. dienten
bereits der Nutzung des Wirtshaus zur
Grabachern. Es besteht ein Potenzial fur
Innenentwicklung (Nutzung der bestehenden
Bauten sowie zweckmassige Erganzungen),
welche mit der Einzonung nutzbar gemacht
wird. Aufgrund der exponierten Lage am
Ortseingang West und allfalligen
Larmimmissionen der Kantonsstrasse wird der
Einzonung eine Gestaltungsplanpflicht sowie
besondere Bestimmungen Uberlagert.

Es handelt sich bei der Einzonung um einen
Spezialfall gemass Richtplan S-1.1.12 («fur nicht
mehr landwirtschaftlich genutzte Bauten und
Anlagen, welche die Bauzone zweckmassig
ergdnzen (umschliessend oder anschliessend)»).
Entsprechend bedarf die Einzonung keine
Kompensation der Bauzone.

Es sind zum Teil Fruchtfolgeflachen von der
Einzonung betroffen (Fldchen, ohne Bebauung).

Mit der Einzonung wird die Bauzone auf GB Nr.
4223 (Parkierung) aufgehoben.

Die Einzonung ist abgabepflichtig gemass PAG.
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GB Selzach Nrn.: 2621 Flache: 1286 m?

Heutige Nutzung: bewaldetet Flache (ehem. Feuerwehrweiher)

Zonierung rechtskraftig: Landwirtschaftszone Zone nach OPR: Freihaltezone

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu

Bériswil
Bariswil

4627

Bemerkungen / Begriindungen: Luftbild / AV

Die Flache des ehemaligen Feuerwehrweihers
kann nicht landwirtschaftlich genutzt werden,
entsprechend ist die heutige Zonierung nicht
zweckmassig. Mit der Uberfiihrung in die
Freihaltezone sind zusatzliche Nutzugen zulassig
(«Zulassig sind Grunflachen (Wiesen, Fussball-
platz und Kinderspielplatze) sowie 1-ge-
schossige Bauten und Anlagen, welche dem
Zonenzweck dienen. Andere Bauten und
Anlagen sowie Parkplatze sind nicht zulassig. »).

Aufgrund der bestehenden Abstande zum Wald
(20.0 m) und Strasse (6.0 m) ist eine
Uberbauung zur Wohnnutzung (Begehren
Grund-eigentimerschaft) ausgeschlossen.

Die Einzonung ist abgabepflichtig gemass PAG.

GB Selzach Nr.: 5382 Flache: 371 m?

Heutige Nutzung: Lieferantenzufahrt und Spielplatz des Restaurants

Zonierung rechtskraftig: Landwirtschaftszone Zone nach OPR: Erhaltungszone Haag
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Bauzonenplan alt

Bauzonenplan neu

Gemass rechtsgltigem Bauzonenplan (RRB Nr.
2001/2354) liegen die beiden genannten
Nutzungen (Lieferantenzufahrt, Spielplatz mit
Sonnensegel) ausserhalb Bauzone in der
Landwirtschaftszone; die Nutzungen sind somit
nicht zonenkonform. Da jedoch beide
Nutzungen fir den Betrieb des Restaurants
langfristig notwendig sind, wird die Bauzonen
entsprechend erweitert / arrondiert.

Luftbild / AV

5201}

GB Selzach Nr.: 3279

Flache: 1'494 m?

Heutige Nutzung: landwirtschaftlich genutzte Bauten

Zonierung rechtskraftig: Landwirtschaftszone

Zone nach OPR: Kernzone Dorf A

Bauzonenplan alt

Bauzonenplan neu
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Gemass rechtsgltigem Bauzonenplan (RRB Nr.
2001/2354) liegen die landwirtschaftlichen
Bauten in der Landwirtschaftszone. Die
Planungsbehorde beflrwortet eine Umzonung
ehemals landwirtschaftlich genutzter Bauten in
die Bauzone an zentrale Lage grundséatzlich. Die
entspricht auch der revidierten
Raumplanungsgesetzgebung bzw. dem
revidierten kantonalen Richtplan. Die Einzonung
ist mehrwertabgabepflichtig.

9.3  Auszonungen in die Landwirtschaftszone / Wald

Hungersbiiel

GB Selzach Nr.: 2709 Flache: 4’869 m?

Heutige Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzung

Zonierung rechtskraftig: Wohnzone, 2- Zone nach OPR: Landwirtschaftszone
geschossig a (W2a)

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu

Bemerkungen / Begriindungen: Luftbild / AV

Fur die bestehende Bauzone liegt eine
Bauverpflichtung aus der letzten
Ortsplanungsreivsion vor; diese wurde nicht
erfullt. Die Zonenzuweisung wird entsprechend
gepruft: Aufgrund der peripheren Lage der
Parzelle im Siedlungsgebiet und der markanten
Topographie eignet sich die Parzelle nicht fur
eine Uberbauung. Die Parzelle wird in die
Landwirtschaftszone ausgezont, die
Reservezone aufgehoben (auch langfristig soll
auf der Parzelle keine bauliche Entwicklung
stattfinden konnen).

Die Auszonung erscheint recht- und
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zweckmassig. Da kein kompensatorisches
Einzonungsbegehren der Gemeinde vorliegt,
betrifft eine allfallige Entschadigung (materielle
Enteignung) somit das kant. PAG, d.h. eine
(finanzielle) Forderung der Grundeigen-
timerschaft wird durch den Kanton beglichen
(im Sinne des Vollzugs des PAGs). Ein
entsprechender Beschluss ist im RRB
(Genehmigung) aufzunehmen.

Langholzli

GB Selzach Nr.: 3312

Flache: 1329 m?

Heutige Nutzung: ehemaliges Schiitzenhaus

Zonierung rechtskraftig: Zone fur offentliche
Bauten und Anlagen

Zone nach OPR: Landwirtschaftszone

Bauzonenplan alt

=

Bauzonenplan neu

Bemerkungen / Begriindungen:

Fur das ehemalige Schutzenhaus Holzli besteht
heute keine Nutzung mehr. Entsprechend wird
die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
ausgezont.

Von der 6BA in die Wohnzone tberfthrt wird
das bestehende Schitzenhaus; dieses kann zu
Wohnzwecken umgenutzt werden.

Fur die vorliegende Auszonung / Umzonung
besteht ein Begehren der Grundeigentlimer-
schaft.

Aus der Auszonung entsteht kein Anspruch auf
materielle Entschadigung. Dies wird im Rahmen
einer Vereinbarung mit der Grundeigentimer-
schaft schriftlich festgehalten.

Aus der Umzonung entsteht eine Abgabepflicht
gemadss PAG § 5.
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Umzonungen von der Zone 6ffentliche Bauten
und Anlagen in die Wohnzone sind gemass
PAG § 5 abgabepflichtig.

Bielstrasse

GB Selzach Nr.: 3155 (teilweise) Flache: 2'035 m?

Heutige Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung

Zonierung rechtskraftig: Gewerbezone Zone nach OPR: Reservezone Arbeiten

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu

Bemerkungen / Begriindungen:

Im Zusammenhang mit der zu grossen AZ wird
die Parzelle im Rahmen der laufenden OPR
ausgezont. Die Planungsbehorde stellt fest, dass
das «Wirtshaus zur Grabachern» nicht den
«Dorfeingang» definiert, sondern als «Insel» vor
dem eigentlichen Dorfeingang wirkt. Der
wahrgenommene Dorfeingang liegt heute beim
«Oberer Gassacker», evtl. auch bei GB Nr.
3464. Diesem Umstand soll Rechnung getragen
werden. Eine spatere Siedlungsentwicklung auf
GB 3155 ist nicht erwiinscht und wiirde sich
aus Sicht Ortsbild negativ auf den Dorfeingang
bzw. die «Insel Grabachern» auswirken.
Entsprechend wird die Bauzone auf GB Nr.
3155 ausgezont und der Landwirtschaftszone
(und nicht der Reservezone zugewiesen).

Die Auszonung erscheint aufgrund des
fehlenden Bedarfs als recht- und zweckmadssig.
Da kein kompensatorisches
Einzonungsbegehren der Gemeinde vorliegt,
betrifft eine allfallige Entschadigung (materielle
Enteignung) somit das kant. PAG, d.h. eine
(finanzielle) Forderung der
Grundeigenttmerschaft wird durch den Kanton
beglichen (im Sinne des Vollzugs des PAGs).
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Langholzli

GB Selzach Nr.: 3808 (teilweise) Flache: 2'492 m?

Heutige Nutzung: bestockter Waldspielplatz

Zonierung rechtskraftig: Zone fur 6ffentliche Zone nach OPR: Landwirtschaftszone / Wald
Bauten und Anlagen

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu

Hdblzli Hélzli
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Bemerkungen / Begriindungen: Luftbild / AV

Der bestehende Waldspielplatz auf GB Nr. 3808
ist aus der Zone fur 6ffentliche Bauten und
Anlagen zu entlassen; die Flache wird neu als
Wald ausgewiesen. Die bestehende Nutzung als
Waldspielplatz kann weiterhin im Waldareal
stattfinden; es besteht kein Bedarf fur
erweiterte Infrastruktur.

Aus der Auszonung entsteht kein Anspruch auf
materielle Entschadigung.

Grabachern

GB Selzach Nr.: 4223 Flache: 842 m?

Heutige Nutzung: Parkplatz

Zonierung rechtskraftig: Spezialzone Graba- Zone nach OPR: Landwirtschaftszone
chern mit Parkplatz
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Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu

Bemerkungen / Begriindungen:

Fur den bestehenden Parkplatz auf GB Nr. 4223
besteht kein Bedarf mehr. Aufgrund der
exponierten Lage ist die Bauzone aufzuheben
und der Parkplatz zu renaturieren. Bei einem
zukunftigen Bedarf bestehen Flachen nérdlich
der Hauptstrasse auf GB Nrn. 4529 und 3160
(die Bazone auf GB Nr. 3160 wird erweitert).

Aus der Auszonung entsteht kein Anspruch auf
materielle Entschadigung.

Bielstrasse

GB Selzach Nr.: 3154 (teilweise) Fldche: 1’552 m?

Heutige Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung

Zonierung rechtskraftig: Gewerbezone mit Zone nach OPR: Landwirtschaftszone
Wohnnutzung
Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu
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Bemerkungen / Begriindungen:

Aufgrund der zentralen Lage der Parzelle im
Siedlungsgebiet eignet sich die Parzelle
langfristig fur eine Uberbauung. Im
Zusammenhang mit der zu grossen WMZ / AZ
wird die Parzelle im Rahmen der laufenden OPR
ausgezont.

Die Teil-Auszonung von GB Nr. 3154 in die
Landwirtschaftszone-begrtindet sich durch
einen fehlenden Bedarf an dieser
Bauzonenflache und nicht an der Eignung der
Flache fur eine spatere Siedlungsentwicklung.

Die Auszonung erscheint aufgrund des
fehlenden Bedarfs als recht- und zweckmassig.
Da kein kompensatorisches
Einzonungsbegehren der Gemeinde vorliegt,
betrifft eine allfallige Entschadigung (materielle
Enteignung) somit das kant. PAG, d.h. eine
(finanzielle) Forderung der
Grundeigenttmerschaft wird durch den Kanton
beglichen (im Sinne des Vollzugs des PAGs).

94 Umzonungen

Im Folgenden werden nur die wesentlichen Umzonung behandelt. Alle Gbrigen Umzonungen sind im
Anderungsplan (Beilage 11) ersichtlich.

Altreu

GB Selzach Nr.: 3593 Flache: 770 m?

Heutige Nutzung: ¢ffentliche Sammelstelle

Zonierung rechtskraftig: Wohnzone, 2- Zone nach OPR: Zone fur 6ffentliche Bauen und
geschossig W2b Anlagen

Auszug Bauzonenplan alt Auszug Bauzonenplan neu
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Bemerkungen / Begriindungen:

Die Umzonung steht im Zusammenhang mit
den bestehenden Freizeit- und Erholungs-
einrichtungen im Ortsteil Altreu (Festsetzung
gemass kant. Richtplan L-5.7 Altreu/Sangli:
Badebucht Sangli bis Campingplatz Altreu) und
der fehlenden Parkierungsmaoglichkeiten
(Motorfahrzeuge, aber auch Velos),
insbesondere an Spitzentage. Fur eine
geordnete Freizeit- und Erholungsnutzung
besteht ein kommunales wie kantonales
Interesse. Mit der Umzonung kann
Parkierungsflache zur Verfligung gestellt
werden. Die Erschliessung erfolgt direkt ab der
Langackerstrasse, welches wiederum zu einer
Verkehrsberuhigung im Gebiet fuhrt. Die
beiden geschutzten Badume sowie das
schitzenswerte Kulturobjekt kénnen erhalten
bleiben.

Die Umzonung ist nicht abgabepflichtig gemass
PAG.

Luftbild / AV

Leim

GB Selzach Nr.: 3288

Flache: 6'466 m?

Heutige Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung, schitzenswerter Speicher wurde saniert (Dach)

Zonierung rechtskraftig: Wohnzone, 3-
geschossig (W3) und teilweise Kernzone Dorf

Zone nach OPR: Kernzone Dorf

Bauzonenplan alt

Bauzonenplan neu

=
a . Unter Leim

i

= S = 808 strasse

Bemerkungen / Begriindungen:

Fur die bestehende Bauzone liegt eine
Bauverpflichtung aus der letzten
Ortsplanungsreivsion vor; diese wurde nicht
erflllt. Die Zonenzuweisung wird entsprechend
gepruft: Aufgrund der zentralen Lage der
Parzelle im Siedlungsgebiet eignet sich die
Parzelle fur eine Uberbauung. Die Parzelle wird
im Rahmen der laufenden OPR in die Kernzone

Luftbild / AV

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Version 004



Gesamtrevision der Ortsplanung Selzach

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

105

Dorf Gberfuhrt. Die spezielle Lage der Parzelle
erfordert eine sorgfaltige Planung und
Umsetzung. Es besteht die Notwendigkeit fur
einen Gestaltungsplan sowie
Qualitatsverfahren, um sicherzustellen, dass die
architektonische und freiraumliche Entwicklung
im Einklang mit den bestehenden Strukturen
und dem Charakter der Umgebung steht.

Ostliche / westliche Einfamilienhausquartiere

GB Selzach Nrn.: div.

Flache: -

Heutige Nutzung: grossmehrheitlich Wohnnutzung

Zonierung rechtskraftig: Wohnzone, 2-
geschossig b (W2b)

Zone nach OPR: Wohnzone, 2-geschossig A
(W2A)

Bauzonenplan alt

Bauzonenplan neu
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Bemerkungen / Begriindungen:

Mit der Umzonung von der rechtsgultigen W2b in die W2A wird sichergestellt, dass zukunftig eine
vertragliche Nachverdichtung in der W2A stattfinden wird. Die Umzonung entspricht dem rLB und
den Empfehlungen aus dem Siedlungsentwicklungskonzept (Beilagen 14) und betrifft insbesondere
«Quartiere», welche gegentber Nachverdichtung / Verdichtung sensibel reagieren. Gemass
Zonenzweck gilt fur die W2A: «Die Wohnzone, 2-geschossig A bezweckt den Erhalt homogener
Quartiere sowie deren Erganzung bzw. Erneuerung mit quartiervertraglichen Wohnbauten. »
Entsprechend ausgeschlossen werden in der zuldssigen Nutzung «Reiheneinfamilienhduser sowie
neue Mehrfamilienhduser, deren Erscheinung (auch des Aussenraums) und Massstablichkeit nicht
den benachbarten Bauten und der Bauweise der W2A angepasst sind.»

Die bestehenden Gebiete in der heute rechtsgultigen W2a werden ebenfalls der revidierten W2A
zugewiesen.

Winkel

GB Selzach Nrn.: div. Flache: 14160 m?

Heutige Nutzung: Wohnnutzung

Zonierung rechtskraftig: Kernzone alt Zone nach OPR: Kernzone Dorf

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu

Bemerkungen / Begriindungen:

Die bestehende Kernzone alt wird aufgehoben
und das Gebiet der Kernzone Dorf zugewiesen
(ehem. Kernzone neu). Mit der Aufhebung der
Kernzone alt wird neu eine Ortsbildschutzzone
Uber einen erweiterten Perimeter ausgewiesen,
welcher die Bestimmungen zur Kernzone alt
zum Teil Ubernimmt. Die Umzonung entspricht
dem rLB und den Empfehlungen aus dem
Siedlungsentwicklungskonzept (Beilagen 14)
und erlaubt eine Vereinfachung der heute
rechtsgultigen Zonierung und Schérfung der
Ortsbildschutzbestimmunge innerhalb der
Ortsbildschutzzone.
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Bielstrasse

GB Selzach Nrn.: div. Flache: -

Heutige Nutzung: Arbeits- und Wohnnutzung

Zonierung rechtskraftig: Gewerbezone mit / Zone nach OPR: Gewerbezone mit / ohne
ohne Wohnnutzung Wohnnutzung

Bauzonenplan alt

N a180 oy
S s
o =

Bauzonenplan neu
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Bemerkungen / Begriindungen:

Entlang der Bielstrasse wird die Zonierung der Gewerbezone gesamthaft Uberpruft, insbesondere
wird aufgrund der heutigen Nutzung die Unterteilung in Gewerbezone mit Wohnen und
Gewerbezone ohne Wohnen festgelegt. Insbesondere stdlich der Bielstrasse erfolgt mehrheitlich
eine Zonierung in Gewerbezone mit Wohnnutzung. Dies ist u.a auch aufgrund der Lage sudlich der
Bielstrasse (Larmimmissionen entlang Nordfassade) begrtindet.

Umzonungen von der reinen Gewerbezone in die Gewerbezone mit Wohnnutzung sind gemass
PAG abgabepflichtig.
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Ortsdurchfahrt H5 (Zentrumsbereich) - Bahnhofstrasse

GB Selzach Nrn.: div.

Flache: -

Heutige Nutzung: Wohnnutzung, zum Teil mit Gewerbe / Dienstleistung

Zonierung rechtskraftig: Wohnzone,
3-geschossig, Kernzone

Zone nach OPR: Kernzone Dorf B

Bauzonenplan alt

Bauzonenplan neu

=<}
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Bemerkungen / Begriindungen:

Entlang der Bahnhofstrasse ist gemass rLB und Siedlungsentwicklungskonzept (Beilagen 14) eine
verdichtete Mischnutzung erwlnscht. Zudem zeigen die erarbeiteten Grundlagen betr. die Thematik
Verkehr (Beilagen 17) das Potenzial einer Siedlungsorientierung des Zentrumsbereichs der
Ortsdurchfahrt (entgengen der heutigen, stark verkehrsorientierten Auspragung). Entsprechend
werden die Flachen parallel zur Bahnhofstrasse und zur Ortsdurchfahrt von der reinen Wohnzone,
3-geschossig in die Kernzone Dorf B umgezont. Die Kernzone Dorf B bezweckt durch die
Umstrukturierung der bestehenden bzw. die Entwicklung neuer Nutzungen die Starkung des
Bahnhofplatzes, der Bahnhofstrasse, der Ortsdurchfahrt und damit die Akzentuierung der
Verbindung Dorf — Bahnhof und der Dorfeingange West und Ost. Sie dient einer gemischten,
dichten, ortsbaulich und architektonisch hochwertigen Bauweise beidseits der Bahnhofstrasse /
Ortsdurchfahrt. Langfristig soll sie sich zu einem attraktiven Ankunftsort von Selzach entwickeln.

Bahnhof

GB Selzach Nrn.: 3045, , 3102, 4617, 4616,
4620, 4621

Fldche: 7035 m?

Heutige Nutzung: 6stlich Grabmattweg Wohnnutzung, westlich Grabmattweg leerstehende Ge-

werbeflachen
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Zonierung rechtskraftig: Gewerbezone mit
Wohnen

Zone nach OPR: Wohnzone, 3-geschossig (W3)

Bauzonenplan alt

i

Bauzonenplan neu

Bemerkungen / Begriindungen:

Aufgrund der zentralen Lage in unmittelbarer
Bahnhofnéhe, der bereits vorhanden
Wohnnutzung und der freistehenden
Gewerbefldche werden die Flachen in die reine
Wohnzone umgezont.

Gemass PAG ist diese Umzonung grundsatzlich
abgabepflichtig.

In der Gewerbezone mit Wohnnutzung ist
bereits rechtskraftig die Wohnnutzung ohne
Begrenzung zulassig. Entsprechend mit dem
Vergleich der bisherigen und neuen
Nutzungsmoglichkeiten entsteht kein
nennenswerter Mehrwert. Es ist keine
Mehrwertabgabe geschuldet.

Auch die Aufzonung ist nicht abgabepflichtig
(diese Aussage betr. Aufzonung ist nach Vorlie-
gen des PAR zu prifen).

Bahnhof

GB Selzach Nrn.: 3182

Flache: 3895 m?

Heutige Nutzung: leerstehende Gewerbeflachen

Zonierung rechtskraftig: reine Gewerbezone

Zone nach OPR: Wohnzone, 3-geschossig (W3)
mit Gestaltungsplanpflicht
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Bauzonenplan alt

Bauzonenplan neu

Bemerkungen / Begriindungen:

Aufgrund der zentralen Lage in unmittelbarer
Bahnhofndhe und der freistehenden
Gewerbefldche wird die Flachen in die reine
Wohnzone mit Uberlagerter
Gestaltungsplanpflicht umgezont. Fur die
Umzonung liegt ein Begehren der
Grundeigenttimerschaft vor.

Die Umzonung ist geméass PAG abgabepflichtig.

Altreu

GB Selzach Nrn.: div.

Flache: -

Heutige Nutzung: Wohnnutzung, Gewerbe / Dienstleistung.

Zonierung rechtskraftig: Dorfzone Altreu (z. T.
mit der Ortsbildschutzzone Uberlagert), Wohn-
zone, 1-geschossig W1

Zone nach OPR: Kernzone Altreu, Wohnzone, 2-
geschossig W2A
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Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu

<\

Bemerkungen / Begriindungen:

Die bestehende Dorfzone Altreu wird aufgehoben und das Gebiet der Kernzone Altreu bzw. zu
Teilen der Wohnzone, 2-geschossig W2A zugewiesen. Die bestehende Orsbildschutzzone wird
aufgehoben und die Bestimmungen zum Ortbildschutz in den Zonenvorschriften zur Kernzone
Altreu aktualisiert und gescharft. Ebenfalls wird der Perimeter der Kernzone Altreu gegentber der
Dorfzone Altreu verkleinert; damit sollen der Ortsbildschutz verstarkt in den Fokus gestellt werden
(in den Gebieten, welche noch ortsbildschutzwrdig sind). Mit der Umzonung in die W2A wird der
Situation vor Ort Rechnung getragen. Die Umzonung entspricht dem rLB und den Empfehlungen
aus dem Siedlungsentwicklungskonzept (Beilagen 14) und erlaubt eine Vereinfachung der heute
rechtsgultigen Zonierung und Scharfung der Ortsbildschutzbestimmungen innerhalb des heute noch
schutzwirdigen Perimeters.

Altreu

GB Selzach Nr.: div. Flache: -

Heutige Nutzung: Freizeit und Erholung

Zonierung rechtskraftig: Spezialzonen Storchen- | Zone nach OPR: Zone fir ¢ffentliche Bauten und
siedlung, Spezialzone Wohnwagen, Spezialzone | Anlagen, Spezialzone Altreu, Kernzone Altreu,
Restaurant Gruner Affe, Spezialzone Parkplatz Spezialzone Camping

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu
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Bemerkungen / Begriindungen:

Die diversen Spezialzone im Gebiet Altreu werden neu der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anla-
gen, einer Spezialzone Altreu und der Kernzone Altreu zugewiesen. Die entsprechenden Zonenvor-
schriften erlaubten die Nutzungen aus Freizeit und Erholung gemass Festsetzung im kant. Richtplan
(L-5.7 Altreu/Sangli; Badebucht Sangli bis Campingplatz Altreu). Als einzige Spezialzone wird die
Spezialzone Camping bestatigt (mit revidierten Zonenvorschriften).

Als neue Spezialzone wird auf GB Nr. 4025 die Spezialzone Altreu mit Gestaltungsplanpflicht ge-
schaffen. Die Eigentimerschaft machte auf der Parzelle den 6ffentlichen Parkplatz mit einer Wohn-
nutzung kombinieren und eine Nutzungsverdichtung herbeifihren. Die Zonenvorschriften sind ent-
sprechend detailliert ausgebildet und legen verbindlich fest, dass a) die 6ffentliche Parkierung kurz-
bis langfristig erhalten bleiben muss, b) eine Vereinbarung mit der Gemeinde abgeschlossen werden
muss und ¢) ein qualitatssicherndes Verfahren fur die Uberbauung notwendig wird. Erste Projek-
tideen der Grundeigenttimerin sind den beiden Skizzen zu entnehmen. Die Planungsbehérde be-
grusst die «innovative» Projektidee im Sinne einer qualitdtsvollen Siedlungsentwicklung nach innen
insbesondere auch darum, weil damit sowohl das 6ffentliche Interesse an der Parkierung wie auch
das private / ¢ffentliche Interesse einer Nutzungsverdichtung sichergestellt werden kann.
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Weilerzone Haag

GB Selzach Nrn.: div. Flache: -

Heutige Nutzung: Wohnnutzung, gewerbliche Nutzung, Landwirtschaft

Zonierung rechtskraftig: Weilerzone «Haag» Zone nach OPR: Erhaltungszone Haag

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu

Bettlach
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Bemerkungen / Begriindungen:

Die im PBG definierte Formulierung der «Weilerzone» ist nicht mit dem RPG konform. Entsprechend
der bundesgerichtlichen Rechtsprechung sind Weilerzonen keine Bauzonen wie sie es nach § 15
PBG sind. Mit Schreiben vom 2. Februar 2017 orientierte der Kanton das Amt fir Raumentwicklung
des Bundes (ARE) daruber, dass er das Kapitel Weiler und Kleinsiedlungen im Richtplan ersatzlos
streichen, den Weiler-Artikel im kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG) aufheben und die
Gemeinden beauftragen will, die bestehenden Weiler- und Kleinsiedlungszonen zu Uberprtfen und
einer sachgerechten Zone zuzuweisen. Der Bund beauftragt nachfolgend weiter: «Die bestehenden
Weiler- und Kleinsiedlungszonen sind auf ihre Bundesrechtskonformitat hin zu Uberprifen und
notigenfalls einer bundesrechtskonformen Zone zuzuweisen. Der Kanton sorgt mittels geeigneter
Massnahmen dafiir, dass bis zur erfolgten Uberprifung und allfalligen Zuweisung zu einer
bundesrechtskonformen Zone nur Bewilligungen erteilt werden, welche den allgemeinen Regeln
zum Bauen ausserhalb der Bauzonen entsprechen».

Mit der Zuweisung der ehemaligen Weilerzone in die Erhaltungszone Haag wird der Forderung
gemass RPG nachgekommen und die Weilerzone bundesrechtskonformen Zonen zugewiesen. Mit
der Zuweisung in die Erhaltungszone wird weiter sichergestellt, dass nur eine eingeschrankte,
restriktive Entwicklung von Bauten und Anlagen méglich wird und das «Bewahren» im Vordergrund
steht (Volumenschutzes mit restriktiven Zonenvorschriften).

Die Umzonung von der Weilerzone in die Erhaltungszone Haag beschreibt einen Abgabetatbestand
nach § 5 Abs. 2 PAG, entsprechend besteht eine Abgabepflicht. Da sich die Handlungsspielraume
gegeniber heute jedoch nicht vergréssern werden, wird im Rahmen der Bemessung auch kein
Mehrwert festgestellt.

Reformierte Kirchgemeinde

GB Selzach Nr.: 3826 Flache: -

Heutige Nutzung: Kirche — ¢ffentlicher Raum, Wohnnutzung im «Pfarrhaus»

Zonierung rechtskraftig: Zone fur 6ffentliche Zone nach OPR: Wohnzone, 2-geschossig B
Bauten und Anlagen

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu
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Gemass rechtsgultigem Bauzonenplan (RRB Nr.  Luftbild / AV
2001/2354) befindet sich die Parzelle in der
Zone fur 6ffentlichen Bauten und Anlagen
(6BA). Ein Teil der Parzelle wurde im Jahr 2007
bereits der Wohnzone zugewiesen (im Rahmen
einer Teilzonenplanung). Das Begehren sowie
die Begriindungen beurteilt die
Planungsbehorde als zweck- und rechtmassig;
die Umzonung in eine Wohnzone wirde der
heutigen / zuklnftigen Nutzung entsprechen.
Die Teil-Umzonung wird unter Bertcksichtigung
der Grenzabstande vorgenommen; das Ref.
Kirchgemeindehaus verbleibt in der 6BA.

Die Umzonung unterliegt dem kantonalen
Planungsausgleichsgesetz; es entsteht somit
eine Abgabepflicht.

Grabmattweg

GB Selzach Nr.: 3152, 1593 Flache: ca. 1'500 m?

Heutige Nutzung: unbebautes Land

Zonierung rechtskraftig: Wohnzone, 3- Zone nach OPR: Gewerbezone mit Wohnen
geschossig

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu
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Gemass rechtsgltigem Bauzonenplan (RRB Nr.
2001/2354) liegen die Parzellen GB 3152 und
1593 in der W3 und grenzen im Osten an die
Gewerbezone. Die Planungsbehotrde empfindet
das Begehren als nachvollziehbar und
zweckmassig. Eine Umzonung férdert das
gewerbliche Entwicklungspotential der Parzelle,
was im Sinne der Planungsbehdrde ist.

Luftbild / AV

9.5 Aufzonung

Bahnhof

GB Selzach Nrn.: 3040, 3101, 3046, 4916,

3047, 3207, 3208

Flache: 6156 m?

Heutige Nutzung: Wohnnutzung

Zonierung rechtskraftig: Wohnzone, 2-
geschossig

Zone nach OPR: Wohnzone, 3-geschossig

Bauzonenplan alt

Bauzonenplan neu
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Bemerkungen / Begriindungen:

Die Aufzonung begrundet sich aufgrund der
benachbarten Zonierungen in der W3.

Es liegt ein Nachverdichtungspotenzial vor; eine
Aufzonung ist im Gebiet vertraglich.

Der Tatbestand der Aufzonung ist gemass PAG
nicht abgabepflichtig.

Luftbild / AV:

Gerli

GB Selzach Nr.: 3

Flache: 8'400 m?

Heutige Nutzung: Wohnnutzung

Zonierung rechtskraftig: Wohnzone 1-
geschossig (W1)

Zone nach OPR: Wohnzone, 2-geschossig (W2b)
mit Gestaltungsplanpflicht

Bauzonenplan alt

Bauzonenplan neu
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Bemerkungen / Begriindungen:

Fur das Gebiet liegt ein
Nachverdichtungspotenzial vor; eine Aufzonung
ist im Gebiet vertraglich. Aufgrund der Lage am
Siedlungsrand, der Angrenzung an den
Lochbach sowie bestehender Naturwerte ist
eine Gestaltungsplanpflicht Uberlagert.

Der Tatbestand der Aufzonung ist gemass PAG
nicht abgabepflichtig.

Luftbild / AV:

Im Rahmen der OPR erfolgen kleinere, weitere Arrondierungen, d.h.

Im Zusammenhang mit der Erschliessungsplanung sowie mit der Aus-

scheidung der Uferschutzzonen erfolgen zum Teil Anpassungen an der

Bauzonengrenze (vgl. Kapitel 10 und 11, diese betreffen aber keine

9.6 Arrondierungen
Ausweitungen der Bauzonen.
Bauzonen im eigentlichen Sinne.

9.7  Aufhebung Reservezonen

Spéret

GB Selzach Nrn.: -

Flache: 61'652 m?

Heutige Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzung

Zonierung rechtskraftig: Reservezone Wohnen

Zone nach OPR: Landwirtschaftszone

Bauzonenplan alt

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG
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Bemerkungen / Begriindungen:

Das Gebiet soll auch langfristig nicht baulich
entwickelt werden.

Bei der Ruckzonung von Reservezonen in
Landwirtschaftszonen handelt es sich um keine
materielle Enteignung Es entstehen somit kein
Entschadigungsanspruch aus dieser
Planungsmassnahmen.

Luftbild / AV:

Bielstrasse

GB Selzach Nrn.: 3155 (teilweise), 3154 (teil-
weise), 3087 (teilweise)

Flache: -

Heutige Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzung

Zonierung rechtskraftig: Reservezone

Zone nach OPR: Landwirtschaftszone

Bauzonenplan alt

Bauzonenplan neu

L

o2 Ao

Bemerkungen / Begriindungen:

Das Gebiet stdlich und nordlich der
Bettlacherstrasse soll auch langfristig nicht
baulich entwickelt werden.

Bei der Ruckzonung von Reservezonen in
Landwirtschaftszonen handelt es sich um keine
materielle Enteignung. Es entstehen somit kein
Entschadigungsanspruch aus dieser
Planungsmassnahmen.

Luftbild / AV
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Altreu

GB Selzach Nrn.: 3590 (teilweise), 4069 Flache: 8’833 m?

Heutige Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzung

Zonierung rechtskraftig: Reservezone Wohnen Zone nach OPR: Landwirtschaftszone

Bauzonenplan alt Bauzonenplan neu

Altreu 3 Ve e \ N - Altreu

Spezialzone Parkplatz |

Bemerkungen / Begriindungen:

Das Gebiet soll auch langfristig nicht baulich
entwickelt werden.

Bei der Ruickzonung von Reservezonen in
Landwirtschaftszonen handelt es sich um keine
materielle Enteignung Es entstehen somit kein
Entschadigungsanspruch aus dieser
Planungsmassnahmen.

9.8 Natur- und Kulturobjekte

Naturobjekte Naturschutzfachlich basiert die Revision des Bauzonenplans, auf dem
fur diesen Zweck revidierten, kommunalen Naturinventar 2017 (vgl.
Beilage 16). Mit der Ausscheidung von geschitzten Einzelbdumen
(Genehmigungsinhalt) sowie der orientierenden Darstellung der ge-
mass NHV geschutzten Hecken werden die geschitzten Naturobjekte
im Nutzungsplan festgelegt.
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Kulturobjekte

Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision wird den denkmalpfle-
gerischen Aspekten ein grosser Stellenwert zugewiesen. Der Schutzsta-
tus von Kulturobjekten und Gebduden wurde gesamtheitlich Gberprift
(vgl. Beilage 14.5), in den Nutzungsplanen entsprechend ausgewiesen
und im Zonenreglement verankert. Betreffend das revidierte Schutzver-
zeichnis (vgl. Beilage 14.5) wurde auch der Verein fur Ortsgeschichte
Selzach / Altreu zur Stellungnahme eingeladen.

Die Qualitadten des Ortsbildes werden mittels der Zusammenfihrung
der beiden Kernzonen Dorf in eine Ortsbildschutzzone Dorf gesichert.
Fur Bauvorhaben in der Ortsbildschutzzone sind externe Fachpersonen /
Gestaltungsbeirat beizuziehen. Hierfur wurden entsprechende Vor-
schriften im Zonenreglement aufgenommen. Die Freihaltezonen sowie
die Uberlagernde Festlegung «Gebiete mit Baubeschrankung» bezwe-
cken die Erhaltung wertvoller Freirdume innerhalb des Siedlungsgebie-

Abbildung 17 Perimeter Ortsbildschutzzone

Die Ortsbildschutzzone in Altreu hingegen wird durch die Neuaus-
scheidung der Kernzone Altreu hinféllig und wird aufgehoben. Die
wesentlichen Bestimmungen werden in die Vorschriften der Kernzone
Uberfuhrt. Mit der Aufhebung der Ortsbildschutzzone und Neuaus-
scheidung der Kernzone Altreu wurde auch der «Perimeter» der
Schutzbestimmungen reduziert; Zweck dieser Massnahme ist es, den
Schutz in einem reduzierten Perimeter verstarkt sicherzustellen.

Der rechtsgultige Zonenplan der Einwohnergemeinde Selzach (RRB Nr.
2345 vom 4. Dezember 2001) weist im Orientierungsinhalt "mit RRB
geschitzte Gebaude" auf. Der Schutzstatus von Kulturobjekten und
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RRB Nr. 1945/1919

9.9

Gewadsserraum
innerhalb Bauzone

Gewadsserraum
ausserhalb Bauzone

Gewadsserraum innerhalb
Wald

Gebéduden ist in der Nutzungsplanung von Selzach allerdings nicht
konkreter geregelt. Diese "mit RRB geschitzten Gebdude" sind jedoch
im kantonalen Schutzverzeichnis erfasst und stehen damit unter kanto-
nalem Denkmalschutz. Dies mit Ausnahme von vier Gebduden im
Dorfzentrum entlang der Bettlacherstrasse, deren Schutzstatus mit
Regierungsratsbeschluss RRB Nr. 1919 vom 27. April 1945 geregelt
wurde.

Der Regierungsrat wird aufgefordert, den Regierungsratsbeschlusses
Nr. 1919 vom 27. April 1945 mit der Genehmigung der vorliegenden
OPR aufzuheben.

Uferschutzzonen / Gewasserraum

Im Rahmen der OPR wird die Ausscheidung des Gewasserraums ge-
mass eidgendssischer Gewasserschutzgesetz (GSchG) und -verordnung
(GSchV) vorgenommen. Zusatzlich wird an dieser Stelle auf das Was-
serbaukonzept 2018 verwiesen, welches auf der strategischen Revitali-
sierungsplanung 2014 basiert. Dabei ist der Gewasserraum grundsatz-
lich fur alle Gewasser im Gemeindegebiet grundeigentimerverbindlich
festzulegen, inklusive den entsprechenden Vorgaben bezlglich exten-
siver Gestaltung und Bewirtschaftung (Art. 41c GSchV und § 3 der
Verordnung Uber Wasser, Boden und Abfall (VWBA)).

Die Gewadsserraum-Ausscheidung wird dabei differenziert vorgenom-
men:

Innerhalb des Siedlungsgebiets und entsprechend im Bauzonenplan
wird dabei der Gewasserraum mit Uferschutzzonen als Grundnutzung
(mit entsprechenden Bestimmungen im Zonenreglement) festgelegt.

Ebenfalls innerhalb des Siedlungsgebiets wird zur Ausscheidung des
Gewasserraums Gewasserbaulinien bzw. Gewasserunterhaltsbaulinien
definiert; die Festlegung erfolgt dabei in den Erschliessungsplanen.

Ausserhalb der Bauzone und somit im Gesamtplan (vgl. Kapitel 10.4)
erfolgt die Ausscheidung durch eine Uferschutzzone, welche der
Landwirtschaftszone Uberlagert ist (ebenfalls mit entsprechenden Best-

immungen im Zonenreglement).

Mit der differenzierten Ausscheidung wird sichergestellt, dass der Ge-
wasserraum durchgehend und fur alle Fliessgewasser als Gesamtsystem
verbindlich festgelegt wird (vgl. Beispiel in Abbildung 18).

Auf Waldflachen kann auf die Festlegung eines Gewasserraums ver-
zichtet werden (Wald als Grundnutzung lasst keine Uberlagernde Fest-
legung zu).
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Symmetrische Ausscheidung Grossmehrheitlich und wenn immer méglich, wird die Gewasser-
raumausscheidung auf beiden Seiten des Fliessgewassers mit der glei-
chen Breite festgelegt, d.h. die Achse des Fliessgewassers bildet die
Mitte des Gewasserraumkorridors ab. Damit wird sichergestellt, dass
beide Seiten der Fliessgewdsser (beide Grundeigentiimerschaften)
gleich «belastet» werden.

Abbildung 18 Beispiel fir die differenzierte Ausscheidung des Gewdsser-
raums. Oben links: Ausscheidung mit Uferschutzzone
(Grundnutzung im Bauzonenplan), oben rechts: Ausschei-
dung mit Gewdsserbaulinien (im Erschliessungsplan), unten
links: Ausscheidung mit Uferschutzzone (der Landwirt-
schaftszone Uberlagert im Gesamtplan), unter rechts: ge-
samthafte Ausscheidung als zusammenhdngendes System

Spezifischer Gewasserraum Der Gewasserraum wurde fur die einzelnen Fliessgewasser wie folgt
pro Fliessgewasser

festgelegt (in Absprache mit dem AfU, vgl. Tabelle 17):
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Tabelle 17 Gewdsserraumfestlequng spezifisch pro Fliessgewéasser
USZa: Uferschutzzone ausserhalb Bauzone
USZ: Uferschutzzone innerhalb Bauzone
GBL: Gewdsserbaulinien
Fliessgewasser Grundnutzung Gewadsserraum

Schwelligraben Wald Keine Festlegungen innerhalb Waldflachen

Cholgraben Wald Keine Festlegungen innerhalb Waldflachen

Brugglibach

- Westlicher Wald, Landwirtschaft USZa: 5.50 m ausserhalb Waldflachen (5.50 m
innerhalb Wald)

- Wandfluebach Landwirtschaft USZa: 11.00 m

- Mittlerer Wald, Landwirtschaft USZa: 11.00 m vor Eintritt Waldflache

- Oberer Wald, Landwirtschaft USZa: 11.00 m vor Eintritt Waldflache; 5.50 m aus-

serhalb Waldflachen (5.50 m innerhalb Wald)

- ab Erlimoosweg Wald, Landwirtschaft, USZa: 18.00 nach Austritt Waldflache

(Ubergang Haag- Bauzone

bach)

Lochbach

- Nord Wald, Landwirtschaft 11.00 m vor Eintritt Waldflache; 5.50 m ausserhalb

Waldflachen (5.50 m innerhalb Wald)

Wald, Landwirtschaft, mit USZa, UFZ, GBL durchgehend 14.00 m

Bauzone

- ab Kénelmoos

Wald, Landwirtschaft,

Bauzone

- ab Zufluss Moos-
bach, Bruelbéachli

mit USZa, UFZ, GBL durchgehend 15.00 m
(Ausnahme 11.00 m Abschnitt mit Kraftwerkkanal)

mit USZa, UFZ, GBL durchgehend 17.00 m

Landwirtschaft, Bauzo-
ne mit USZa, UFZ, GBL durchgehend 20.00 m

- ab der Bahnlinie

- Ab Einmindung Landwirtschaft

Haagbach bis Ein-
mundung Aare

Moosbach Wald, Landwirtschaft, mit USZa, UFZ, GBL durchgehend 11.00 m
Bauzone

-Bachumlegung Bauzone Usz: 11.00 m

GB Nrn. 4629,

5389

Hudlismattbachli

- eingedolt zwi- Bauzone mit UFZ, GBL durchgehend 11.00 m (asymmetrisch)

schen Haagstrasse
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und Haabach

Bruelbachli Wald, Landwirtschaft, mit USZa, UFZ, GBL durchgehend 11.00 m
Bauzone

Kraftwerkkanal Wald, Bauzone USZ, GBL: 11.00 m

Haagbach

- Zuflusse Landwirtschaft USZa: 11.00 m

- eingedolter Ab- Landwirtschaft, Bauzo-  Keine Festlegung da Linienfuhrung allfalliger

schnitt (GB Nr.
5203)

ne

Ausdolung unbekannt / Ausdolung nicht zweck-
massig

- Haagbach Wald, Landwirtschaft, mit USZa, USZ, GBL durchgehend 18.00 m
Bauzone
Aare Landwirtschaft mit USZa, UFZ, GBL durchgehend mindestens 15.00
kantonale Uferschutzzone parzellenscharf mit der
kommunalen Landschaftsschutzzone festgelegt.
Ruschbach Wald Keine Festlegungen innerhalb Waldflachen

Chrazligraben

Landwirtschaft

USZa: 7.50 m

Haagbachli Wald, Landwirtschaft, mit USZa, USZ, durchgehend 11.00 m
Bauzone
Allmendbach Landwirtschaft mit USZa

Hudlismattbachli

Landwirtschaft, Bauzo-

ne

mit USZa, USZ, GBL durchgehend 11.00 m; auf GB
5330 mit Unterhaltsbaulinien von je 4.00 m

Chénelmoosbachli

Landwirtschaft, Wald

Keine Festlegungen innerhalb Waldflachen, mit
USZa durchgehend 11.00 m

Chalenbach

Landwirtschaft, Wald

Keine Festlegungen innerhalb Waldflachen , mit
USZa durchgehend 11.00 m

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

9.10

Gestaltungsplanpflichten

Die Gemeinde Selzach hat Uber die vergangene Planungsperiode
mehrheitlich gute Erfahrungen mit dem Instrument des «Gestaltungs-
plans» gemacht; insgesamt wurden durch diese Sondernutzungspla-
nung und den Einbezug von Kanton und Bevolkerung (Mitwirkung) im
Ergebnis «qualitativ» hochwertigere Projekte realisiert. Entsprechend
wird fur insgesamt 17 Gebiete eine Pflicht zur Gestaltungsplanung
auferlegt bzw. gemass rechtsgultiger OP bestatigt. Die Pflicht begrin-
det sich u. a. aufgrund der exponierten Lage (planerisch empfindlich
bzw. wertvolle Gebiete) oder Nutzung (Arbeitszonen). Die Anforderun-
gen an die Gestaltungsplanung sind im revidierten Zonenreglement fur
jedes Gebiet spezifisch aufgefuhrt; mit den formulieren Anforderungen
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wird auch ersichtlich, welche «Grinde» zur Gestaltungsplanpflicht
gefuhrt haben.

Auch die erarbeiteten Grundlagen zur qualitatsvollen Siedlungsent-
wicklung nach innen (vgl. Beilagen 14) zeigen den Mehrwert und ent-
sprechend die Notwendigkeit solcher Gestaltungsplanungen auf.

9.11 Larmempfindlichkeiten

Die Empfindlichkeitsstufen sind gemaéss Art. 43 der Larmschutzverord-
nung zugeteilt und auf dem Bauzonenplan ausgewiesen. Dabei wur-
den auch Aufstufungen nach Art. 43 Abs. 2 LSV (aufgrund des Stras-
senverkehrslarm der Solothurn- / Bielstrasse und des Eisenbahnlarms
der SBB-Strecke Olten — Biel) gesamthaft Gberpruft und auf die revidier-
te Zonierung angepasst.

9.12 Gebiete mit besonderen Bestimmungen

Zu den im Bauzonenplan bezeichneten Gebieten mit besonderen Best-
immungen finden sich die entsprechenden Vorschriften im Zonenreg-
lement. Die Bestimmungen betreffen Vorgaben zur Energie (z.B. Zu-
sammenschluss zu Gruppenheizungen oder die Versorgung Uber zent-
ral hergestellte Warme) sowie Baubeschrankungsvorgaben.
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10 Anderungen Gesamtplan

10.1 Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte

Die folgende Auflistung gibt die wichtigsten Anderungen im Gesamt-
plan wieder (dieser zeigt die Nutzung ausserhalb des Siedlungsgebiets
einer Gemeinde auf). Diese sind auch auf dem Plan der Anderungen
(Beilage 11) zum Teil aufgefuihrt. Die wesentlichsten Anderungen wer-
den anschliessend naher erlautert.

- Uberpriifung und Aktualisierung: Die bestehenden Planinhalte
wurden gesamthaft Uberprift und aktualisiert.

- Anpassungen an Bauzonenplan: Auf der Grundlage des revi-
dierten Bauzonenplans wurde der Gesamtplan angepasst und ak-
tualisiert, insbesondere betr. die Einzonungen, Auszonungen und
Aufhebungen der Reservezonen.

- Aufhebung Gesamtplaninhalte: die im rechtskraftigen Gesamt-
plan festgelegten Grundnutzungen «Weilerzone Haag», «Erhal-
tungszone Moos» und «Sondernutzungszone ARA» werden mit
dem revidierten Bauzonenplan neu in eine entsprechende Bauzone
bzw. eine eingeschrankte Bauzone Uberfihrt. Entsprechend entfal-
len diese Inhalte im Genehmigungsinhalt des Gesamtplans.

- Neue Festlegungen: Der Landwirtschaftszone Gberlagert finden
sich im Gesamtplan folgende neue Festlegungen (Genehmigungs-
inhalt); diese Inhalte sind in der heute rechtsgtltigen Ortsplanung
noch nicht festgelegt: Vorranggebiet Natur und Landschaft (neu),
Uferschutzzone ausserhalb Bauzone (neu), Schutzzone Wildtierkor-
ridor (neu).

- Bestehende Festlegungen: Neben der Landwirtschaftszone wer-
den die bereits rechtsgultigen Festlegungen betr. Siedlungstrenn-
gurtel und Landschaftsschutzzone Gberprift und ggf. angepasst.

- Aktualisierung Naturinventar: Die Inhalte aus dem Naturinven-
tar 2017 wurden soweit zweckmassig im Gesamtplan Ubernom-
men. Ebenfalls wurden die Naturobjekte aus dem bestehenden,
rechtskraftigen Gesamtplan Uberprtft und ggf. bestétigt bzw. auf-
gehoben.

- Einzelbaume / Hecken: Die Einzelbdume und Hecken (innerhalb
und ausserhalb Bauzone) wurden gemadss aktualisiertem Naturin-
ventar Ubernommen.
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- Schutzverzeichnisse: Uberprifung und Aktualisierung der kom-
munalen Schutzverzeichnisse der «Kulturobjekte»; Ubernahme des
kantonalen Schutzverzeichnisses.

- Orientierende Inhalte: Gemass § 3 der kantonalen Verordnung
Uber den Natur- und Heimatschutz schitzen Kanton und Gemein-
den geowissenschaftliche Naturobjekte (Geotope) und Natur-
denkmaler. Im kantonalen Inventar der geowissenschaftlich schiit-
zenswerten Objekte (INGESO) befinden sich in Selzach mehrere
Geotope. U.a. sind dies folgende Objekte: Hasenmatt-Hohle (OID
40), Felswand Hasenmatt (OID 213), Typuslokalitat Tiergarten (OID
179), Felswand Wandflue (OID 227), Bettlachstock (OID 162),
Brigglibach-Schlucht Bettlach (OID 177), Lochbach-Schlucht
Selzach (147), Hochterrassenschotter Stagersrtti (OID 265), Errati-
ker Sulsrain (OID 447), Erratiker Sulsrain 2 (OID 460), Schalenstein
Allmend (OID 325), Erratiker Wannenrain 2 (OID 461), Erratiker
Wannenrain (OID 446), Seitenmorane BUelen (OID 262), Erratiker
Kindergarten (OID 502), Erratiker Holzli, 2, 3, 4, 5, 6 (OID 455,
456, 457, 458, 459, 470), Erratiker Mannwil (OID 433), Erratiker
Buechholen, 2,3, 4, 5, 6 (OID 448, 451, 452, 453, 454, 471), Mo-
rane Langholzli (OID 147), Seitenmordne und Seitenentwasserung
Langholzli (OID 103). Die Objekte werden im Gesamtplan orientie-
rend aufgefihrt.

Weitere orientierende Darstellungen beinhalten die Wanderwege,
die Trockenwiesen und —weiden (gemass Bundesinventar der Tro-
ckenwiesen und —weiden von nationaler Bedeutung), das Bundes-
inventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN, gemass kant.
Richtplan) die Richtplaninhalte «kantonales Vorranggebiet Natur
und Landschaft», «kantonale Naturreservate», «Schutzwald» und
die geschitzten archdologischen Fundstellen (gemass Amt fur
Denkmalpflege und Archaologie).

- Grundwasserschutzzonen: Ebenfalls orientierend dargestellt
werden die rechtskraftigen Grundwasserschutzzonen.

- Wald: Ubernahme der Walder geméass amtlicher Vermessung so-
wie Darstellung der bestehenden Waldfeststellungen.

- Hinweise: der Gesamtplan wird mit Hinweisen zu den belasteten
Standorten / Altlasten, den schadstoffbelasteten Béden sowie den
Storfallen erganzt; auf die Darstellung wird verzichtet und stattdes-
sen auf die entsprechenden kantonalen Kataster und Verzeichnisse
verwiesen.
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10.2

Siedlungstrenngiirtel

Kantonale Uferschutzzone

Siedlungstrenngiirtel / Landschaftsschutzzone

Folgende Inhalte aus dem kantonalen Richtplan werden gemass Richt-
planbeschluss im Gesamtplan mit der Zone «Siedlungstrenngurtel /
Landschaftsschutzzone» grundeigentimerverbindlich umgesetzt:

Gemass Kapitel S-1.3 kantonaler Richtplan gilt betreffend die Sied-
lungstrenngtirtel folgende Ausgangslage: «Die Siedlungsflache nimmt
durch den steigenden Flachenverbrauch stetig zu. Dérfer wachsen
zusammen und Siedlungen breiten sich flachig in die Landschaft aus.
Mit Siedlungstrenngirteln sollen diese unerwinschten Entwicklungen
verhindert werden. Siedlungstrenngurtel tragen dazu bei, Landschafts-
raume langfristig offen zu halten und zu verbinden. Sie sind teilweise
auch wichtige Wildtierkorridore. Zudem gliedern sie die Landschafts-
raume.». Im RP entsprechend festgehalten ist folgender Planungsaus-
trag an die Gemeinden: «Die Gemeinden grenzen sie in der Nutzungs-
planung parzellengenau ab. In den kantonalen Siedlungstrenngurteln
gilt ein Bauverbot. Bestehende Bauten kénnen angemessen erweitert
werden.».

Im RP ist betreffend die kantonale Uferschutzzone folgender Planungs-
auftrag festgehalten: «Die Gemeinden tUbernehmen die Uferschutzzo-
ne des Richtplans in ihre Nutzungsplanung und legen sie parzellenge-
nau im kommunalen Gesamtplan fest.»

Gemass aktueller Rickmeldung der kantonalen Fachstellen gibt es im
Richtplan die kantonalen Uferschutzzonen noch, die dazugehérenden
Vorschriften existieren aber nicht mehr. Es wird empfohlen, die kanto-
nale Uferschutzzone mit einer kommunalen Landschaftsschutzzone zu
Uberlagern. Auf eine orientierende Darstellung der kantonalen Ufer-
schutzzone kann entsprechend verzichtet werden.

Im Teil der kantonalen Uferschutzzone nach Richtplan, welcher aus-
serhalb des Gewasserraums nach GSchV liegt, sind die Gemeinden
angehalten, eine anderweitige kommunale Schutzzone auszuscheiden.
Dies erfolgt in der Regel als kommunale Landschaftsschutzzone (der
LW-Zone Uberlagert) oder im Einzelfall als Schutzzonen im Sinn von
Art. 17 RPG (und damit als Grundnutzung). Die kantonale Uferschutz-
zone ist also nicht einfach als Polygon zu Gbernehmen und an die amt-
liche Vermessung anzugleichen, sondern durch die 6rtliche Planungs-
behorde differenziert und als Resultat einer Interessenabwagung fest-
zulegen.
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Abbildung 19 Perimeter Siedlungstrenngtirtel / Landschaftsschutzzone in
rot

10.3 Vorranggebiet Natur und Landschaft

Die Festlegung der Vorranggebiete Natur und Landschaft entsprechen
den Vorgaben aus dem rLB («mogliche Gebiete fur die kommunale
Landschaftsschutzzone») bzw. dem kantonalen Richtplan (das Vor-
ranggebiet Natur und Landschaft «Bellacherweiher — Langholzli» wird
Gbernommen und als kommunale Schutzzone im Gesamtplan abgebil-
det) und bezweckt den langfristigen Schutz, den Erhalt und die Auf-
wertung dieser besonders wertvollen Landschafts-, Natur- und Lebens-
raumen. Die Zweckbestimmung gilt dem Natur- und Landschaftsschutz
mit dem Ziel der Biodiversitatsforderung.

Schutz und Unterhalt von Lebensraumen sind, wenn maoglich mit Ver-
einbarungen zu regeln. Partner sind dabei die Bewirtschafter und allen-
falls die Grundeigentimer. Die Zonenvorschriften legen entsprechend
Vorschriften fest.
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Abbildung 20 Perimeter Vorranggebiet Natur und Landschaft in grin (Aus-
schnitt Nord und Ausschnitt Std)

Uferschutzzone ausserhalb Bauzone

Vgl. Ausfihrungen unter Kapitel 9.9 Uferschutzzone / Gewasserraum.

Schutzzone Wildtierkorridor

Gemass Kapitel L_3.3.3 RP gilt folgender Planungsauftrag: «Kanton
und Gemeinden berlcksichtigen die Wildtierkorridore in der Nut-
zungsplanung und bei Projekten zur Foérderung der Vernetzung und
der Biodiversitat. Sie sichern die Durchgangigkeit mit Landschafts-
schutzzonen, Landwirtschaftszonen mit geeigneten Bestimmungen
oder anderen Zonen, die dem Schutzziel entsprechen.» Im Rahmen der
vorliegenden OPR ist die Gemeinde diesem Auftrag mit der Festlegung
der «Schutzzone Wildtierkorridor» (mit entsprechenden Bestimmungen
im revidierten Zonenreglement) nachgekommen. Betreffend die Um-
setzung der Wildtierkorridore im Rahmen der OPR hat die Gemeinde
im Kontakt mit dem ARP, dem ALW und dem AWJF ein Uberarbeiteter
Vorschlag erarbeitet und die Nutzungspléne und das Zonenreglement
entsprechend angepasst. Dabei ist von einer Zonierung wie folgt aus-
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zugehen: (1) ausserer, weniger einschrankender Perimeter «Randzone
Wildtierkorridor» (mit der Mdglichkeit fur landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung) und (2) rdumlich in der Ausdehnung begrenzte «Kernzone
Wildtierkorridor» (Gebiet in der «Kernzone» mit absolutem Vorrang fur
Wildtiere).

Der ausgewiesene Perimeter wird grundeigentimerverbindlich mit
einer «Kernzone» und einer «Randzone» auf Grundlage der Objekt-
blatter im Anhang XV ausgewiesen:

- SO 1: Riemberg- Lommiswil (nationale Bedeutung)

- SO 16: Bettlach—Altreu (regionale Bedeutung)

1 o

s 0 3
I
— \
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Abbildung 21 Perimeter der beiden Wildtierkorridore (Hintermann & We-
ber AG, 12.2007)

Die Vorschriften gemass 6ffentlicher Mitwirkung wurden im Sinne der
gemeinsamen Erkenntnisse nochmals revidiert. Damit wird nun explizit
auch die bauliche Entwicklung bestehender Betriebe mit den Vorschrif-
ten sichergestellt (zudem wurden auch gréssere «Fenster» im Gesamt-
plan ausgewiesen).

Hinweise zu den Bestimmungen im Zonenreglement finden sich im
Bericht von Hintermann & Weber (Wildtierkorridore im Kanton Solo-
thurn: Raumliche Ausscheidung und Massnahmenvorschlage, Dezem-
ber 2007):
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Themenbereich Raumsicherung

— Bauzonen im Korridor nicht weiter ausweiten.

- Gesuche fur Bauten ausserhalb der Bauzonen durch das Amt fir Wald, Jagd
und Fischerei im Hinblick auf eine mogliche Beeintrachtigung der Korrido-
rfunktionen priifen.

- Bei UVP-pflichtigen Projekten innerhalb des Korridorperimeters und bis in
500 m Abstand zur Korridorgrenze ist zu priifen, ob Korridorfunktionen durch
die geplanten Projekte nicht beeintrachtigt werden.

Themenbereich Lebensraumverbund

- Die dkologischen Ausgleichsflachen entsprechend den spezifischen Anspri-
chen fir Korridore (Leitelemente, Trittsteine, Warterdume) anlegen.

- Bestehende Hecken, Bachufervegetation etc. mit Deckung bietenden Gebu-
schen erganzen/verbreitern/verdichten.

— Deckung bietende Strukturen in der offenen Landschaft (Trittsteine) und
Leitelemente pflanzen. Dabei soll besonders auf die korrekte Ausrichtung von
Leit-/Linienelementen geachtet werden, da sich Wildtiere entlang dieser
Strukturen bewegen.

- Korridorspezifische Verbindungsbedirfnisse mit den lokalen Naturschutzkon-
zepten abstimmen.

Themenbereich Zaune

- Fest installierte Maschendraht-, Neuseeland- und Elektrozéune sollen grund-
satzlich auf die Vertraglichkeit mit den Korridorfunktionen geprift werden.

— Mobile und fest installierte Elektrozéune sollen bei Nichtbenutzung (d.h. kein
Vieh auf der Weide) ausgeschaltet werden.

- Bei Zaunen, welche langer als 1 Monat nicht gebraucht werden, sollen die
Litzen entfernt werden. Zaune, die gar nicht mehr gebraucht werden, miissen
ganz abgebaut werden.

- Vermeiden, dass grosse Korridorabschnitte durch mobile Elektrozdune unter-
brochen werden.

~ Flexinetze in Korridoren vermeiden.

Themenbereich Mauern

- Neu zu bauende Mauemn im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit den Korridor-
aufgaben priifen und Baubewilligungen nur erteilen, wenn die Passierbarkeit
des Korridors durch die Mauern nicht eingeschrankt wird.

— Problematische Stitzmauemn abbauen und mit fir Wildtiere passierbaren
Stutzmethoden ersetzen.

Themenbereich Gewdésser

- Verbaute Gewasser revitalisieren.

- Ausstiegsmaglichkeiten aus verbauten Gewassern schaffen.
- Natirliche Uferbestockung wiederherstellen.

Themenbereich Verkehr

- Wildwechselwarnschilder auf Strassen mit > 3'000 DTV aufstellen.

- Geschwindigkeitsbegrenzungen an kritischen Stellen von Uberlandstrassen
einfihren.

— An Strassen mit besonders hohen Unfallrisiko neue Wildwarmmethoden in-
stallieren.

— Bekannte Unfallstrecken sanieren.

- Warteraume korrekt ausrichten.

Themenbereich Beleuchtung

— Bauten und Griinflachen nachts nur minimal beleuchten.

- Strassenbeleuchtungen so ausrichten, dass lediglich die Strasse und ein je
10 m breiter Streifen beidseitig der Strasse beleuchtet werden.

- Radwege nicht oder nur minimal beleuchten.

Themenbereich landwirtschaftliche Einrichtungen
- Folientunnel, Netze aller Arten und dergleichen nur mit Bewilligung aufgrund
einer fachlichen Uberpriifung erlauben.

Themenbereich Jagd
- Den Jagdbetrieb an die jeweilige Korridorsituation anpassen.

Themenbereich Menschliche Stérungen

- Keine flachendeckenden Sport- und Freizeitveranstaltungen, keine grésseren
Veranstaltungen nach 22:00 durchfiihren und L&rm begrenzen.

— Im Bereich von Trittsteinen Personen sinnvoll lenken.

Themenbereich Weitere Stérungen

- Keine weiteren Hundesportplatze einrichten, bereits bestehende Hunde-
sportplatze nicht weiter ausbauen.

— Hunde generell an der Leine fiihren.

Abbildung 22 Checkliste der allgemeinen Massnahmen (Hintermann &
Weber, Dezember 2007)
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11

1.1

Anderungen Erschliessungsplidne

Gemass § 39 PBG sind bei der OPR auch die Erschliessungspléne tber
das gesamte Gemeindegebiet zu Uberprifen bzw. neu zu erarbeiten.
Dabei findet gemass § 5 GBV die Verordnung Anwendung auf die
offentlichen Erschliessungsanlagen, welche u.a. dem Verkehr dienen.
Offentliche Erschliessungsanlagen sind Anlagen, die in den Erschlies-
sungsplanen enthalten sind oder welche sich bereits im Eigentum der
Gemeinde befinden. Gemass § 39 GBV werden die Strassen im Ge-
meindegebiet eingeteilt in: a) Erschliessungsstrassen (Feinerschlies-
sung), b) Sammelstrassen (Groberschliessung), c) Hauptverkehrsstrassen
(Groberschliessung). Zu erganzen sind die Privatstrassen. Der Gemein-
derat teilt samtliche im Erschliessungsplan enthaltenen bestehenden
und projektierten Strassen in eine dieser Kategorien ein (§ 39 Abs. 2
GBV).

Zusammenstellung der wesentlichen Inhalte

Im Rahmen der OPR werden die Erschliessungsplane im Wesentlichen
aufgrund der nachfolgenden Grundséatze Uberpruft und gegebenenfalls
angepasst:

- Erschliessungspléane: Die Erschliessungsplanung ist im Massstab
1:1'000 aufzubereiten. Fur das Gemeindegebiet von Selzach wur-
den sechs Erschliessungspléne erarbeitet. Ebenfalls liegt ein orien-
tierender Strassenklassierungsplan im Massstab 1:2'500 Uber das
gesamte Gemeindegebiet vor.

- Strassenklassierung: Die Strassenklassierung erfolgt Uber das
gesamte Gemeindegebiet und abgestimmt auf die jeweils zu erful-
lende Funktion jedes Strassenabschnitts (gemass Schweizer Norm
SN 640 040b/044/045). Die Klassierung erfolgt weiterhin in Sam-
melstrassen, Erschliessungsstrassen und Fusswege / Trottoirs.

Privatstrassen: Neu werden auch die Privatstrassen als zu geneh-
migender Inhalt ausgewiesen.

Fuss- und Velowege: Ebenfalls wird die Klassierung «Fusswe-
ge/Trottoirs» neu in drei Kategorien unterteilt: 1. Fusswege / Trot-
toirs, 2. Fuss- und Velowege und 3. Fuss- und Wanderwege (mit
reduziertem Ausbau). Fuss- und Fahrwegrechte mit verbindender
Funktion sind in den Erschliessungspléanen auch dargestellt, unab-
hangig davon, ob bereits eine entsprechende Dienstbarkeit im
Grundbuch besteht.
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- Strassenverbreiterungen (Strassenausbauten): Strassenver-
breiterungen werden in den Erschliessungsplanen ausgewiesen.
Dabei erfolgt die Festlegung von Strassenverbreiterungen zurtick-
haltend und auf Grundlage der jeweiligen Norm des Schweizeri-
schen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute, insbesonde-
re SN 40 040b. Fur die Sammel- und Erschliessungsstrassen wur-
den drei Lichtraumprofile definiert, welche als Richtlinien dienen
(vgl. Abbildung 24).

- Strassenneubauten: Strassenneubauten werden in den Erschlies-
sungsplanen ebenfalls ausgewiesen. Es wurde aber festgestellt,
dass das heutige Siedlungsgebiet flr den motorisierten Individual-
verkehr bereits voll erschlossen ist. Mit Ausnahme von Neubauten
beim Langsamverkehr (Schliessen von Netzllcken beim Fuss- und
Veloverkehr) sind keine Neubauten notwendig.

- Baulinien: Die Erschliessungsplane werden Uber die gesamte
Bauzone mit Baulinien erganzt (Strassenbaulinien, Vorbaulinien,
Gestaltungsbaulinien aber auch Hecken-/ Wald- und Gewasserbau-
linien). Neben den kommunalen werden auch die Baulinien ent-
lang von Kantonsstrassen eingehend Uberprtft und an die heuti-
gen Bedurfnisse angepasst (kantonale Baulinienpléane).

- Sichtzonen: Bei den massgebenden Verkehrsknoten werden in
den Erschliessungsplanen Sichtzonen nach § 50 KBV festgelegt
(berechnet nach VSS-Norm) und entsprechende Bestimmungen in
den kommunalen Reglementen erganzt.

- Wald und Hecken: Die Walder und Hecken gemass amtlicher
Vermessung und dem Naturinventar Selzach 2015 werden Uber-
nommen und dargestellt. Im Bereich der Bauzonen werden die be-
stehenden Waldfeststellungen Ubernommen und erstmals als Ge-
nehmigungsinhalt verbindlich verabschiedet. Ebenfalls werden, wo
notwendig Heckenfeststellung durchgefuhrt und ebenfalls mit der
OP genehmigt. Die bestehenden Hecken- und Waldbaulinien (Ab-

stande) werden grosstenteils Gbernommen.

- Gewadsserraum fir Fliessgewdsser: Innerhalb der Bauzone wird
der Gewasserraum in bebauten Gebieten mit einer Gewasserbauli-
nie gesichert. Diese sind in den Erschliessungsplanen grundeigen-
timerverbindlich festgelegt. In wenig dichten oder unbebauten
Gebieten wurde der Gewadsserraum mit einer Uferschutzzone in-
nerhalb Bauzone ausgeschieden (in Bauzonenplan).

Orientierend wird in den Erschliessungsplanen auch die kommuna-
le Uferschutzzone (innerhalb/ausserhalb Bauzone) dargestellt (der
Massstab von 1:1'000 erlaubt im Bereich des Siedlungsgebietes ei-
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ne genauere Lagedefinition als der Gesamtplan mit Massstab
1:4'000).

11.2 Umsetzung Verkehrskonzept 2014

Auf der Grundlage des Massnahmenplans (vgl. Abbildung 23, Ver-
kehrskonzept WAM Planer und Ingenieure AG) wurden folgende Mas-
snahmen wie folgt umgesetzt bzw. bertcksichtigt:

- Sperren / Anderung Erschliessungsplan: Die Friedhofstrasse ist neu
nur noch als offentliche Langsamverkehrsachse klassiert. Die
Schulhausstrasse wird im Bereich nordlich der Begegnungszone
neu als Erschliessungsstrasse klassiert (ehem. durchgehend Sam-
melstrasse).

- Betriebs- und Gestaltungskonzept Bettlacherstrasse: Die Erschlies-
sungsplane wurden auf die heute gebaute Situation angepasst (Be-
rucksichtigung Bauprojekt 2020).

- Ergaénzung Trottoir: Die geplanten Trottoirs gemass rechtsgultiger
Erschliessungsplanung entlang des Spielhofwegs / Bellacherstras-
sewurde beibehalten. Entlang der Kirchgasse wird hingegen kein
Trottoirausbau ausgewiesen.

- Knotengeometrie: Die Knotengeometrien wurden auf die heute
gebaute Situation angepasst.

W T~ X | -

— ~

ﬁm;n-un-hmn had
eeccee Sperren / Anderung Erschllessungsplan =
—
[T} Verkehrsbeschrankung —
== [ 2
=)
Massnahmen an Strassenzlgen ~ <) S
Gebiet mit Tempo 30 "
30 Elngangstor Tempo 30-Zone
Betrebs-und mit Kanton &
Betriebs- d
Ergénzung Trottolr Py .
I
e
® Verbesserung Fussgangerquerung =
Eingangstor / Einfahrtsbremse (Tempo 50) T2 | X 2!
—~— =7 —
Massnahmen an Knoten s 2\
o
@ Horizontalversatz Knoten 3 = )
‘ Anpassen Knotengeometrie ) 2 o
= 3 } o
Anderung Vortrittsregime e TG Y B
@ 2
-
-~ o
Aligemeines = )
w2 Sffentliche Nutzungen: Bauten / Anlagen —————— =k E —r :
— . 1 A
S e ] ' H1
Em————— = LB = - P,

Abbildung 23 Massnahmenplan aus dem Verkehrskonzept (WAM Planer
und Ingenieure, 21.01.2013)
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Ortsdurchfahrt Biel-
/Solothurnstrasse (H5)

11.3

Im Rahmen der Arbeiten zum Verkehrskonzept wurde auch eine
Schwachstellenanalyse betr. Verkehrssicherheit durchgefthrt. Fur alle
ausgewiesenen Knoten mit kritischen Sichtverhaltnissen wurden neu
die Sichtberme (Sichtzonen gemasse § 50 KVB) im Erschliessungsplan
verbindlich festgelegt.

Umsetzung Planungsgrundlage «Verkehr»

Die Planungsgrundlage Verkehr (vgl. Beilage 17.1) sieht u.a. folgende
Stossrichtungen bzw. Massnahmen vor. Diese wurde zum Teil im Rah-
men der OPR umgesetzt (in Kenntnis, dass diverse vorgeschlagene
Massnahmen nicht Gegenstand der Nutzungsplanung bzw. der Orts-
planung sind, sondern eine Umsetzung auf Grundlage der Normen der
VSS, des Strassenverkehrsgesetzes und der Signalisationsverordnung
erfordern). Die Stossrichtungen umfassen:

- Konzeption Verkehrserschliessung

- Aufwertung Dorfstrasse / Bariswilstrasse
- Lenkung Tourismusverkehr Altreu

- Forderung Fuss- und Veloverkehr

- Ausbau Bus-Angebot Richtung Solothurn

Die Verbesserung der Verkehrssituation auf der Ortsdurchfahrt H5 in
Selzach ist das prioritére Verkehrsanliegen der Gemeinde und bedarf
ggf. einer kombinierten Betrachtung mit der bestehenden Unterfuh-
rung. Dies ergab sich im Rahmen des Prozesses zur Ortplanungsrevision
bzw. der Diskussion der Planungsgrundlagen Verkehr (vgl. Beilage
17.1). Entsprechend wird zurzeit, gemeinsam mit dem kantonalen Amt
far Verkehr und Tiefbau (AVT), eine Planungsstudie Ortsdurchfahrt H5
bzw. ein Masterplan fur die Ortsdurchfahrt erarbeitet (durch Kontext-
plan AG, BSB + Partner AG, ssm architekten AG).

Die Planungsarbeiten betreffend die Unterfiihrung und die Ortsdurch-
fahrt sind noch nicht abgeschlossen. Zudem bedarf es der Weiterfuh-
rung des Dialogs mit den kantonalen Fachstellen, insbesondere mit
dem AVT sowie mit der Selzacher Bevélkerung. Entsprechend werden
diese beiden Handlungsschwerpunkt Unterfiihrung / Ortsdurchfahrt
nicht im Rahmen der laufenden OP weiterbearbeitet; mit geeigneten
Massnahmen (u.a. Zonierungen, Baulinien) wird jedoch sichergestellt,
dass eine Umsetzung der Masterplan H5 mit der OPR und mittel- bis
langfristig maglich bleibt.
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11.4

Strassenklassierung

Sammelstrasse (neu)

Erschliessungsstrasse (neu)

Eine Weiterfuhrung der Arbeiten nach der OPR bedarf aber zwingend
einer Nutzungsplanung mit Vorprafung, Mitwirkung und &ffentlicher
Auflage. Der Dialog mit der Bevolkerung wird im Rahmen des Nut-
zungsplanverfahren vertieft gefahrt.

Kommunale Erschliessungspldane

Eine erste Beurteilung der ausgewiesenen Strassenklassierung auf der
Grundlage der massgebenden Normen (insbesondere SN 640 040b, SN
640 044, 640 045) zeigt auf, dass die Klassierung grossmehrheitlich
nachvollziehbar und zweckmassig erscheint.

Folgende wesentliche Klassierungen werden im Rahmen der OPR ge-
andert:

- Erschliessung Altreu: Die Altreustrasse / Selzachstrasse wird neu als
kommunale Sammelstrasse klassiert (ehemals Kantonsstrasse)

- Erschliessung Altreu West: Langackerstrasse, nérdl. Teil Sammel-
strasse

- Erschliessung Altreu, Zusammenfuhrung Sammelstrassen Gber den
Bachweg (GB Selzach Nr. 90223)

- Erschliessung Dorf Ost und Anbindung an die Solothurnstrasse:
Holzliweg / Oberer Suracherweg

- Neuen Industrieerschliessung und Anbindung an die Solothurn-
strasse: Industriestrasse / Bohnackerstrasse / Leimweg / Dr. Homer
Stryker Strasse

- Forstweg (vorher Erschliessungsstrasse)

- Erganzung Strassenklassierung ausserhalb Bauzone: Erlimoosweg,
Haagstrasse, Brugglistrasse, Moosstrasse

- Chappeliweg, neu Erschliessungsstrasse (vorher Sammelstrasse)
- Mannwilweg, neu Erschliessungsstrasse (vorher Sammelstrasse)

- Schulhausstrasse Bereich Schulhaus, neu Erschliessungsstrasse

(vorher Sammelstrasse)
- Postweg, neu Erschliessungsstrasse (vorher Sammelstrasse)

- Altreustrasse (sudlicher Teil), neu Erschliessungsstrasse (vorher
Kantonsstrasse)

- Langackerstrasse, sudl. Teil Erschliessungsstrasse (ab Bachweg
gegen Suden)
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Fuss-/Velo-/Wanderwege (neu)

Zilweg (sudlicher Teil), neu Erschliessungstrasse (vorher Sammel-
strasse)

Chrummagassli (nordlicher Teil), neu Erschliessungsstrasse (vorher
nicht klassiert)

Hubmattweg (stdlicher Teil), neu Erschliessungsstrasse (vorher
Sammelstrasse)

Brihlstrasse, neu Erschliessungsstrasse (vorher Sammelstrasse)
Moosbachweg, neu Erschliessungsstrasse (vorher nicht klassiert)

Leimweg (nordlicher Teil), neu Erschliessungsstrasse (vorher Sam-
melstrasse)

Erganzung Strassenklassierung ausserhalb Bauzone: Chappeliweg,
Brihlstrasse, Turlihubelweg, Bettlacherstrasse, Grossmattweg
West, Burweg

Offentliches Fusswegrecht Turlihubel - Brigglistrasse (auf GB
Selzach Nr. 90098), neuer Fussweg (vorher nicht klassiert)

Hubmattweg nordl. Forstweg, neu Fuss- und Radweg (vorher
Fussweg)

Hubmattweg zwischen Forstweg — Weingartenweg, neu Fuss- und
Radweg, Anstosser / Zubringer gestattet (vorher Erschliessungs-
strasse)

Verbindung Forstweg — Moosliweg (im Osten), neu Fuss- und
Wanderweg

Friedhofstrasse, neu Fuss- und Radweg (vorher Sammelstrasse)

Aareweg (durchgangiger Fussweg entlang der Aare), neu &ffentli-
cher Fussweg (Rest. Griiner Aff mit Fusswegrecht)

Fusswegrecht auf GB Selzach Nrn. 3223, 4713, 4712, 4651, 4650
(Verbindung Postweg — Eichholzstrasse)

Neuer Fuss- und Wanderweg entlang Moosbach (ab GB Selzach
Nr. 4574 bis GB 90047)

Neuer Fuss- und Wanderweg Gebiet Sparet (ab Gabelmattweg bis
Hungersbuihlweg)

Moosgassli, neu Fuss- und Radweg (vorher Fussweg und Trottoir)

Moosgassli (stidostlicher Teil), neu Fussweg und Trottoir (vorher
Erschliessungsstrasse)

Fussweg Uber Moosbach (GB Selzach Nr. 90063 und 4574) (vorher
nicht klassiert)
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Neu nicht mehr klassiert (wird
zur Bauzone):

Privatstrassen

- Baumgartenweg (nordlicher Teil), neu Fussweg und Trottoir (vorher
nicht klassiert)

- Bahnweg, neu Fuss- und Radweg (vorher Fussweg und Trottoir
oder nicht klassiert)

- Altweg, neu Fuss- und Radweg (vorher Fussweg und Trottoir)

- Erschliessung Altreu: neu Fussweg und Trottoir entlang der Alt-
reustrasse / Selzachstrasse (ehemals Kantonsstrasse)

- Landtiweg, neu Fusswegrecht (vorher Erschliessungsstrasse)

- Grebnetgasse (sudlicher Teil), neu Fussweg und Trottoir (vorher
nicht klassiert)

- Hexengassli, neu Fuss- und Radweg (vorher Fussweg und Trottoir)
- Rétiweg, neu Fussweg und Trottoir

- Verbindung Bielstrasse — Postweg: Zilweg, neu Fuss- und Radweg
(vorher Sammelstrasse)

- neuer Fussweg und Trottoir entlang Bohnackerweg (vorher nicht
klassiert)

Wesentlich betr. die Strassenklassierung ist die Neuklassierung der
diversen Verbindungstrassen im Dorf bzw. in die Nachbargemeinden
als offentliche Fuss- und Radwege (Zubringerdienst / Forst- und Land-
wirtschaft gestattet). Dies sind:

- Erlimoosweg (nach Bettlach)
- Bellacherstrasse (nach Bellach)
Neu nicht mehr klassiert sind folgende Abschnitte:

- Fussweg auf GB Selzach Nr. 90031 (Zugang aus UnterfGhrung auf
GB Selzach Nr. 2966

- Fussweg auf GB Selzach Nrn. 1960, 1962, 4737 (Verbindung
Schénzlistrasse — Parkplatz Gemeindehaus — Kronengasse)

Im Rahmen der Ortsplanung gilt es zu prtfen, ob und welche Pri-
vatstrassen ins 6ffentliche Strassenareal Uberfihrt werden sollen. Nach
§ 103 Abs. 1 Planungs- und Baugesetz PBG sind private Erschliessun-
gen nur fur eine oder wenige Wohneinheiten vorzusehen. Nach Praxis
des Bau- und Justizdepartements werden private Erschliessungen fur
bis zu maximal vier Wohneinheiten oder Gebdude zugelassen. Diese
Grenze wird bei mehreren bestehenden privaten Erschliessungen heute
Uberschritten. Es gilt der Grundsatz, dass bestehende private Erschlies-
sungen, die mehr als vier Wohneinheiten dienen, von der Gemeinde
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innert 15 Jahren zu Ubernehmen sind (§ 105 PBG) und im Erschlies-
sungsplan als 6ffentliche Erschliessungen darzustellen sind.

Der Sinn und Zweck dieser gesetzlichen Forderung und damit der Nut-
zen ist die:

- Gleichbehandlung der Bevélkerung

- Sicherstellung des Unterhalts

- Werkeigentimerhaftung durch die Gemeinde

- Vermeidung von Finanzierungsstreitigkeiten (privatrechtlich)

Eine Ubernahme ware somit rechtméssig. Eine Ubernahme aller Pri-
vatstrassen (ab vier Wohneinheiten) ins 6ffentliche Netz wird jedoch
nicht angestrebt. Insbesondere auch nicht, weil diese bis heute zu kei-
nen Konflikten geftihrt haben, keine 6ffentlichen Werke vorgesehen
sind und auch der Unterhalt zufriedenstellend privat geregelt ist.

Folgende Privaterschliessungen werden ¢ffentlich klassiert:

- Stichstrasse ab Eichholzstrasse, GB Selzach Nr. 4540, 4602
- Baumgartenweg (stdlicher Teil)

Folgende Privaterschliessungen werden nicht 6ffentlich klassiert

- Private Stichstrasse ab Moosstrasse, Erschliessung von GB Selzach
Nr. 5311; auf GB Selzach Nr. 90142. Begrindung: nur ein Gebau-
de ausserhalb Bauzone erschlossen.

- Rebenweg, auf GB Selzach Nrn. 4575, 3891, 3923. Begrtndung:
nur vier Gebaude erschlossen.

- Private Stichstrasse ab Hungersbihlweg, auf GB Selzach Nr. 3902.
Begriindung: nur ein Gebdude erschlossen.

- Drei private Stichstrassen ab Sdgeweg, auf GB Selzach Nrn. 4843 —
4847. Begrindung: Jeweils nur zwei bzw. drei Geb&dude erschlos-
sen.

- Zwei private Stichstrassen ab Moosbachweg, auf GB Selzach Nrn.
4658, 4659, 4660, 4660. Begrindung: weniger als vier Gebsude
erschlossen.

- Zwei private Stichstrasse ab Schanzlistrasse, auf GB Selzach Nrn.
1961, 4582, 4698, 4090, 2801. Begriindung: nur drei Gebdude
und eine Bauparzelle bzw. ein Gebaude erschlossen.

- Tiefgarageneinfahrt und Zufahrt Privatparkplatz ab Dorfstrasse auf
GB Selzach Nr. 2863.
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- Private Stichstrasse ab Oberer Weingartenweg, auf GB Selzach Nr.
4726. Begrindung: nur zwei Gebadude erschlossen.

- Private Stichstrasse ab Hasenmattweg, auf GB Selzach Nrn. 3315,
4761, 4762. Begriindung: nur drei Geb&ude erschlossen.

- Zwei private Stichstrassen ab Forstweg, auf GB Selzach Nrn. 4125,
4126, 4135 - 4139, 3318. Begriindung: jeweils nur vier Gebdude
erschlossen.

- Oberbundtengasse, GB Selzach Nr. 3133. Begrindung: nur vier
Gebdaude erschlossen.

- QGrebnetgasse Ost, GB Selzach Nrn. 4825, 4826, 4828

- Grossmattweg Sud, GB Selzach Nr. 5311. Begrindung: nur zwei
Gebaude erschlossen.

- Gebiet Langgasse / Grabacheren, GB Selzach Nrn. 4426, 4481,
3157, 4491

- Gebiet Hexengassli, GB Selzach Nrn. 3881, 3880

- Im Winkel, GB Selzach 4799. Begrindung: nur zwei Gebaude er-
schlossen.

- Baumgartenweg, sudlich Erschliessungsstrasse / nérdlich Fussweg,
GB Selzach Nr. 90317

- Weg auf GB Selzach Nrn. 4602, 4603, 4711, 4577, 4576. Begrin-
dung: nur vier Gebaude erschlossen.

- Weg auf GB Selzach Nrn. 4650, 4651, 4712, 4713. Begrtiindung:
nur vier Geb&ude erschlossen.

- Weg auf GB Selzach Nrn. 4539, 4538, 4585, 4586, 4714, 4715,
4626

- Weg auf GB Selzach Nr. 3152

- Weg auf GB Selzach Nr. 3575. Begrindung: nur drei Gebaude
erschlossen.

- Weg auf GB Selzach Nr. 4709. Begriindung: nur vier Gebaude
erschlossen.

- Weg auf GB Selzach Nr. 3159 (ab Passionsstrasse). Begrtiindung:
nur drei Gebaude erschlossen.

- Stich ab Breitenweg, GB Selzach Nr. 90171 (erschliesst GB 3492)

- Private Stichstrasse ab Haagstrasse, auf GB Selzach Nr. 5382,
5316, 5315. Begrindung: nur zwei Gebaude erschlossen.
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Strassenverbreiterungen
(Strassenausbauten)

- Weg auf GB Selzach Nr. 3147. Begrindung: nur zwei Gebdude
erschlossen.

- Private Stichstrasse ab Eschturliweg auf GB Selzach Nrn. 4682,
4314, 4681. Begriindung: nur vier Gebaude erschlossen.

- Private Stichstrasse ab Bielstrasse auf GB Selzach Nr. 2014. Be-
grindung: nur ein Gebaude erschlossen.

- Weg auf GB Selzach Nr. 4857. Begriindung: nur zwei Gebdude
erschlossen.

- Private Stichstrasse ab Eichholzstrasse, auf GB Selzach Nr. 2816.
Begrindung: nur zwei Gebdude erschlossen.

- Private Stichstrasse ab Eichholzstrasse, auf GB Selzach Nr. 3022,
4621, 4620. Begrindung: nur drei Gebaude erschlossen.

- Private Stichstrasse ab Eichholzstrasse, auf GB Selzach Nr. 3022,
4616. Begriindung: nur ein Gebaude erschlossen.

- Private Stichstrasse sudlich ab Postweg, auf GB Selzach Nr. 2972,
2982. Begrindung: nur ein Gebdude erschlossen.

- Stichstrasse ab Burgweg, auf GB Selzach Nr. 3900, 3623. Begrun-
dung: drei Gebdude erschlossen.

- Stichstrasse ab Burgweg, auf GB Selzach Nr. 3616, 4091. Begrun-
dung: zwei Gebaude erschlossen.

- Weg auf GB Selzach Nr. 4875. Begrtindung: nur zwei Gebdude
erschlossen.

- Weg auf GB Selzach Nr. 4637, 3588. Begriindung: nur vier Ge-
baude erschlossen.

- Private Stichstrasse auf GB Selzach Nr. 3585. Begrtindung: nur ein
Gebé&ude erschlossen.

Folgende 6ffentliche Erschliessung wird neu als privat klassiert
- Landtiweg (vorher Erschliessungsstrasse)

Die heute rechtsgultigen Erschliessungsplane weisen mit dem Inhalt
«geplante Strassenlinien» bereits mehrere Strassenverbreiterungen aus.
Diese gilt es im Rahmen der OP auf ihre Umsetzung und Zweckmassig-
keit zu Uberprifen bzw. zu erganzen (nach der OPR wird auf dieser
Grundlage auch das Erschliessungsprogramm gemaéss §101 PBG erar-
beitet).

Fur die Strassenausbauten (auch Neuanlagen und Strassenverbreite-
rungen) sind die folgenden Normalprofile richtungsweisend (d.h. unter

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004



Gesamtrevision der Ortsplanung Selzach 144

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Berlicksichtigung der lokalen Gegebenheiten insbesondere Platzver-
haltnisse und Eigentumssituation).

Begeglngng lLastwagen / Personenwagen Begegnung Lastwagen / Lastwagen
Geschwindigkeit 30 km/h, gemass SN640201, 1992 Geschwindigkeit 30 knvh, geméss SNE40201, 1992

g
24

d o J Begegnung Personenwagen / Personenwagen 7 r T
B i Geschwindigkelt 30 km/h, gemdss SN640201, 1992 203 250 10,3019 250 1ipo,

20J0  [1.88 1630
—

‘ I, Fahrbahnbreite 5,20 J }L Fahrbahnbreite 4.40 l ‘ I, Fahrbahnbreite 6.00 l ‘
) ; ) + A
} Minimale Lichte Breite 5.70 Minimale Lichte Breite 4.80 Minimale Lichte Breite 6.60

Abbildung 24 Massgebende Lichtraumprofil flir Sammelstrassen (links),
Erschliessungsstrasse (mittig), Industrieerschliessung (rechts)

Fur folgende Strassenabschnitte sind Strassenverbreiterungen (geplante
Strassenlinien) in den neuen Erschliessungsplanen ausgewiesen:

- Moosstrasse / Moosgassli: Die Moosstrasse wird auf eine Breite von
5.50 m ausgebaut. Im Bereich von GB Selzach Nrn. 5225, 5337 ist
ein Ausbau auf 5.50 m aufgrund der bestehenden Bebauung und
ohne Eingriff in den Mossbach nicht méglich; der Ausbau soll aber
durchgehend eine Breite von 5.50 m ausweisen. Aus diesem
Grunde wird mit dem Strassenausbau eine Anpassung der Linien-
fuhrung des Moosbaches notwendig. Auch im sudlichen Kurven-
bereich erfolgt eine Optimierung der Linienfihrung; diese fihrt
insbesondere zu besseren Sichtverhaltnissen.

Das Moosgassli wird bei beiden AnknUpfungspunkten an die
Moosstrasse senkrecht gefuhrt. Ein «Durchschiessen» aus Norden
mit dem Velo ist dadurch nur mit Bremsen maoglich und kénnte im
Idealfall dazu fuhren, dass die Velofahrenden abwaérts auf der
Moosstrasse bleiben.
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Ausbau Moosstrasse / Knoten Moosgassli:
Die Vortrif gen sind mit S ion
und Markierung zu verdeutlichen.

geplanter Strassenausbau Moosstrasse / Moosgdéssli (rechts-
qglltiger Zustand links, revidierter Zustand rechts)

- Bachweg (GB Selzach Nr. 90223): Der Bachweg wird auf Grundla-
ge der Planungsgrundlage Verkehr (vgl. Beilage 17.1) und dem
Verkehrskonzept Altreu (vgl. Beilage 17.3) neu als Sammelstrasse
klassiert. Dafur muss die Strasse ausgebaut werden; ein entspre-
chender Ausbau ist in den Erschliessungsplanen ausgewiesen.
Gleichzeitig bedingt auch der Knoten Bachweg — Selzacherstrasse
verkehrstechnische Ertlichtigung, insbesondere betr. die Verkehrs-
sicherheit fur den Fuss- und Veloverkehr. Dafir muss der Bachweg
im Ostlichen Abschnitt gegen Norden verschoben werden.

---------

3en.

Abbildung 26 geplanter Strassenausbau Bachweg (rechtsgliltiger Zustand
links, revidierter Zustand rechts)

Als Grundlage fir den «neuen» Bachweg wurde das Verkehrskonzept
Altreu (vgl. Beilage 17.3) weiterentwickelt.
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Abbildung 27 Varianten mit der Bushaltestelle Altreu, Info Zentrum Witi im
Westen von GB Selzach Nr. 3596 und mit Ausbau Bachweg
(W+H, Okt. 2023, auf Grundlage von Beilage 17.3; die bei-
den abgebildeten Varianten stellen eine Weiterentwicklung
der Beilage 17.3 dar und sind in Beilage 17.3 noch nicht
eingearbeitet)

- Spielhofweg, Trottoirausbau

- Moosliweg Ost, neu 4.5 m

- Holzliweg, neu 5.5 m

- Oberer Suracherweg, neu 6.0 m

- Bellacherstrasse Ost, Trottoirausbau

- Eichholzstrasse West, neu 5.5 m plus Trottoir 2.0 m
- Burgweg, neu4.5m

- Kapellweg, neu 4.5 m

- Untere Grabmatt, 6.0 m (bestehend 6.0 m)

- Bangertenweg, 5.5 m plus Trottoir 2.0 m (bestehend 5.0 m mit
Trottoir)

- Gansbrihlweg, 4.5 m (bestehend 5.0 m)
- Weissensteinweg Ost, Strassenausbau neu 4.5 m (vorher 5.0 m)
- Dr. Homer Stryker Strasse, neu 6.0 m

- Bahnweg, neu4.5m
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Baulinien

Fur folgende Strassenabschnitte fallen die Strassenausbauten (geplante
Strassenlinien) aus den rechtsgultigen Erschliessungsplanen weg:

- Moosstrasse bis Moosgassli, Strassenausbau inkl. Trottoir erfolgt

- Oberer Weingartenweg, Strassenausbau erfolgt

- Hubmattweg, Strassenausbau erfolgt

- Hasenmattweg, Strassenausbau erfolgt

- Schulhausstrasse, Trottoirausbau erfolgt

- Mannwilweg, kein Ausbau notwendig

- Bellacherstrasse Ost, Trottoirausbau im Gestaltungsplan festgelegt
- Rotiweg, Strassenausbau erfolgt

- lLanggasse, Strassenausbau erfolgt inkl. Fuss- und Veloweg

- Bettlacherstrasse Ost, Strassenraumgestaltung erfolgt, kein Trot-
toirausbau mehr notwendig

- Oberer Baumgartenweg, Strassenausbau erfolgt
- Grabmattweg Sud, Strassenausbau erfolgt
- Oberer Gassacker, kein Ausbau notwendig

- Weingartenweg, Strassenausbau erfolgt

Fur samtliche offentlichen Verkehrsanlagen sind Baulinien auszuschei-
den. Grundlage fur die Festlegung bilden dabei einerseits die beste-
henden Baulinien (keine zusatzlichen Einschrankungen fur Grundeigen-
timer*innen) sowie u.a. Aspekte des Quartier- und Ortsbildes, der
Bebaubarkeit / Einschrankung, Sichtberme, zuklnftige Strassenausbau-
ten, zukUnftiger Strassenausbau, zukUnftiger Strassenunterhalt bzw.
fehlender Platz fUr Ersatz von bestehenden Werkleitungen und/oder
neuen Werkleitungen (auch Baupiste, Materialdepot wéhrend Bauzeit),
privilegierte bzw. auskragende Bauteile, Emissionen Winterdienst
(Schnee) und permanent ‘verschmutzte Fassade bei Regen.

Es wird zwischen folgenden Baulinien unterschieden:

- Baulinien: Alle offentlichen Erschliessungen (inkl. Fuss- und Velo-
wege) werden konsequent mit Baulinien versehen. Dabei wurden
die bestehenden Baulinien Uberprift und nach Moglichkeit wie
folgt festgelegt: Erschliessungsstrassen/Sammelstrassen (auf der
Seite mit Trottoir): 3 m, Ubrige Sammelstrassen: 4 m, Gewerbe-,
Arbeits- und Industriezonen: 6 m. Ausnahmen: bei engen Strassen-
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bzw. eingeschrankten Sichtverhaltnissen sowie aus ortsbaulichen
Uberlegungen (z.B. Moosliweq).

- Gestaltungsbaulinien: Gestaltungsbaulinien werden ebenfalls
aus ortsbaulichen Uberlegungen definiert und beschreiben eine
Baulinie mit Anbaupflicht.

- Waldbaulinien: Fur alle Waldgebiete innerhalb/am Rande der
Bauzone sind Waldbaulinien auszuscheiden. Grundlage bildet die
bestehende Waldfeststellung. Mit den Erschliessungspldnen wird
auch die Waldfeststellung genehmigt. Falls gegentber dem gesetz-
lichen Abstand von 20.00 m eine reduzierte Waldbaulinie festge-
legt wird, wird im Erschliessungsplan auf die kantonale Verord-
nung Uber Waldfeststellung und Waldabstand verwiesen: «Der Ei-
gentimer
oder die Eigentlimerin einer Baute oder baulichen Anlage, welche
weniger als 20 m vom Wald entfernt ist, kann fir Schdden, die aus
dem Bestand des Waldes entstehen, gegenliber dem Waldeigen-
timer oder der Waldeigentimerin keine Anspriiche geltend ma-
chen. Umgekehrt haftet der Eigentiimer oder die Eigentimerin fiir
Schéaden, die dem Wald entstehen.» (fur Waldbaulinien < 20.00 m
gilt § 6 VWW, BGS 931.72)

- Heckenbaulinien: Fur alle Hecken innerhalb/am Rande der
Bauzone sind Heckenbaulinien auszuscheiden. Grundlage bildet
die Heckenfeststellung. Mit den Erschliessungsplanen wird auch
die Heckenfeststellung genehmigt.

- Gewadsserraum: Gewasser- und Unterhaltsbaulinien: Im Rah-
men der Ortsplanungsrevision ist die Ausscheidung des Gewasser-
raums gemass GSchG und GSchV vorzunehmen. Der Gewasser-
raum ist grundsatzlich fir alle Gewadsser im Gemeindegebiet
grundeigenttmerverbindlich festzulegen.

Die raumplanerische Sicherstellung des Gewadsserraums erfolgt
ausserhalb der Bauzone in der Regel mit einer Uferschutzzone (der
Landwirtschaftszone Uberlagert). Innerhalb der Bauzone ist in ers-
ter Prioritat eine Uferschutzzone (als Grundnutzung) auszuschei-
den, fallweise sind Gewasserbaulinien zulassig.

Fur alle Fliessgewasser ist innerhalb/am Rande der Bauzone die
Uferschutzzone orientierend darzustellen (Genehmigung erfolgt im
Bauzonen- bzw. Gesamtplan). Wo die Sicherstellung des Gewas-
serraums nicht durch Uferschutzzonen erfolgen kann, sind Gewas-
serbaulinien auszuscheiden. Grundlage bildet die spezifische Ge-
wasserraumbestimmung fur jedes Fliessgewasser. Bei Gewasser-
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baulinien ist ebenfalls ein Hinweis auf die Nutzungsbeschrankun-
gen nach Art. 41c GSchV anzubringen.

Fur eingedolte Fliessgewasser gilt: Innerhalb der Bauzone ist bei
eingedolten Abschnitten, wo eine spatere Offenlegung technisch
moglich ist, der minimale Gewadsserraum auf der ganzen Breite
auszuscheiden; ansonsten sind Unterhaltsbaulinien von beidseitig
4.00 m festzulegen. Ausserhalb Bauzone kann auf die Ausschei-
dung des Gewasserraums vorlaufig verzichtet werden, da Lage /
Verlauf einer offenen Wasserfihrung meist noch unklar ist bzw.
oft nicht dem heutigen Leitungsverlauf entsprechen wird.

11.5 Kantonale Erschliessungspldane

Die Inhalte der rechtsgiltigen kantonalen Erschliessungspléne werden
orientierend in den kommunalen Erschliessungsplénen abgebildet.
Dabei werden die kantonalen Baulinien / kantonalen Vorbaulinien
Uberpruft, bei Bedarf angepasst und parallel zur OPR im Rahmen eines
kantonalen Nutzungsplanverfahrens gesamthaft «neu» genehmigt.

Zurzeit sind folgende kantonale Erschliessungspléne rechtsgultig:

Tabelle 18 Rechtsqliltige kantonale Erschliessungspldne
Art der Nutzungsplanung Gebiet / Planbezeichnung RRB Nr.
Kant. Erschliessungsplan Ersatz Nutzungsplan, Strassenprojekt 2017/1245
Bachdurchlass Sparetweg
Erschliessungsplan (Strassen- und Flankierende Massnahmen zur A5; Abschnitt ~ 2004/2363
Baulinienplan) Selzach; Biel-/Solothurnstrasse, Teilstrecke

Oberer Gassacker — Leinweg

Erschliessungsplan Bielstrasse T5 1983/2066
Strassen- und Baulinienplan Kantonsstrasse 1982/925

Strassen- und Baulinienplan Kantonsstrasse Kreuzung Ost 1979/1837
Strassen- und Baulinienplan Kantonsstrasse (Dorfstrasse, in drei Teilen) 1976/5764
Strassen- und Baulinienplan Altreustrasse 1975/4656

Die kantonalen Erschliessungsplane wurden zusammen mit dem Amt
far Verkehr und Tiefbau (AVT) Uberprift und wo nédtig Anpassungen
vorgenommen werden.
Erschliessung ab Solothurn- Der Gemeinderat Selzach hat die Uberpriifung der bestehenden Ver-
strasse / Bielstrasse

kehrserschliessung bzw. Verkehrsanbindung an die Biel- und Solo-
thurnstrasse beim kantonalen Amt fur Verkehr und Tiefbau (AVT) be-
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Erschliessungsplanung
aus dem Jahre 2004

Heutige Situation

Planungsgrundlage Ortsdurch-

fahrt H5 / Masterplan

antragt. Gegebenenfalls sind auch die rechtgultigen kantonalen Er-
schliessungsplane im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision an-
zupassen.

Das Anliegen begrundet sich wie folgt:

Im Jahr 2004 wurde der kantonale Erschliessungsplan "Biel- / Solo-
thurnstrasse, Oberer Glasacker - Lehnweg" durch den Regierungsrat
genehmigt (RRB Nr. 2004/2363). Im Sinne einer flankierenden Mass-
nahme zur Autobahn A5 sah diese Planung eine Umgestaltung des
betroffenen Strassenzuges auf dem Gemeinde Selzach vor. Das Ziel
dieser Umgestaltung lag insbesondere in der Umsetzung und Einhal-
tung der im Projekt vorgesehenen Herabsetzung der Durchfahrtsge-
schwindigkeit von 70 km/h auf neu 60 km/h bzw. 50 km/h. Das Projekt
wurde seinerzeit vom Gemeinderat begrusst.

Zwischenzeitlich wurde die Umgestaltung dieses Strassenzuges gemass
der Erschliessungsplanung baulich umgesetzt. Es zeigt sich, dass die
Umgestaltung als Massnahme zur avisierten Herabsetzung der Durch-
fahrtsgeschwindigkeit in der Regel greift.

Nicht zu befriedigen vermag jedoch die verkehrliche Anbindung an die
H5, insbesondere der Knoten Dorfstrasse — H5. Die heutige Situation ist
problematisch. Auch stellt sich grundsatzlich die Frage, wie das Sied-
lungsgebiet optimal an die H5 angeschlossen werden kann.

Die Verbesserung der Verkehrssituation auf der Ortsdurchfahrt H5 in
Selzach ist das prioritéare Verkehrsanliegen der Gemeinde und bedarf
ggf. einer kombinierten Betrachtung mit der bestehenden Unterfuh-
rung. Dies ergab sich im Rahmen des Prozesses zur Ortplanungsrevision
bzw. der Diskussion der Planungsgrundlagen Verkehr (vgl. Beilage
17.1). Entsprechend wird zurzeit, gemeinsam mit dem kantonalen Amt
far Verkehr und Tiefbau (AVT), eine Planungsstudie Ortsdurchfahrt H5
bzw. ein Masterplan fur die Ortsdurchfahrt erarbeitet (durch Kontext-
plan AG, BSB + Partner AG, ssm architekten AG).

Die Planungsarbeiten betreffend die Unterfihrung und die Ortsdurch-
fahrt sind noch nicht abgeschlossen. Zudem bedarf es der Weiterfth-
rung des Dialogs mit den kantonalen Fachstellen, insbesondere mit
dem AVT sowie mit der Selzacher Bevolkerung. Entsprechend werden
diese beiden Handlungsschwerpunkt Unterfihrung / Ortsdurchfahrt
nicht im Rahmen der laufenden OP weiterbearbeitet; mit geeigneten
Massnahmen (u.a. Zonierungen, Baulinien) wird jedoch sichergestellt,
dass eine Umsetzung der Masterplan H5 mit der OPR und mittel- bis
langfristig maglich bleibt.
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12  Gestaltungspldne

Die rechtsgultigen Gestaltungsplane (GP) mit bzw. ohne Sonderbau-
vorschriften (SBV) sind im Rahmen der OPR grundsatzlich zu Uberpru-
fen, d.h. ob diese aufgehoben werden sollen oder rechtsgltig bleiben

sollen (vgl. Tabelle 19).

Tabelle 19

Beurteilung der rechtsglltigen Gestaltungspldne mit SVB

(fett: Gestaltungsplan wird mit der OPR aufgehoben)

RRB Nr. Bezeichnung Bemerkungen / Beschluss
2022/306 Gestaltungsplan mit SBV «Bella- bleibt bestehen; erst kirzlich genehmigt
cherstrasse Ost» und noch nicht realisiert
2021/1710  Gestaltungsplan mit SBV «Rétiweg, bleibt bestehen; erst kirzlich genehmigt
Bereich GB Nr. 3062» und noch nicht realisiert
2019/1484 Gestaltungsplan mit SBV «Bariswil bleibt bestehen; erst kirzlich genehmigt
West» und noch nicht realisiert
2017/1245  Kant. Erschliessungs- und Gestal- bleibt bestehen, kantonale Planung.
tungsplan mit SBV «Ersatz Bachdurch-
lass Sparetweg»
2014/154 Teilzonen- und Gestaltungsplan mit bleibt bestehen; noch nicht realisiert.
Zonenvorschriften und SBV «Moos-
bachli»
2013/778 Gestaltungsplan «Lindenpark» mit SBV ~ Uberbauung vollstandig realisiert, bleibt
aufgrund nicht realisierter Inhalte bzw.
SBV bestehen
2012/1114  Gestaltungsplan «Bangerten am noch nicht vollstandig realisiert; jedoch
Baumgartenweg» mit SBV verbleibt lediglich GB Nr. 4817 unbebaut.
2010/367 Gestaltungsplan «Winkel» mit SBV noch nicht vollstandig realisiert. GP mit
auf die ortliche Situation abgestimmten
Bestimmungen (Kernzone, geschutzter
Speicher (Bettlachstr. 8a), 6kologische
Vernetzung).
2007/1704  Gestaltungs- und Erschliessungsplan bereits aufgehoben. Das 6ffentliche Stras-

«Chrummgaéssli», Aufhebung GP
Chrummagassli und Gestaltungsplan-
pflicht (GB Nrn. 3574 und 4646)

senareal (Erschliessungsstrasse Chrumm-
gassli) wird in den Erschliessungsplan
ubernommen.
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2006/1599 Gestaltungsplan Instandstellung
des linken Aareufer mit SBV
2003/1770  Gestaltungsplan «Alter Reitplatz» wird aufgehoben, vollstindig reali-
mit SBV siert. Das 6ffentliche Strassenareal
(Erschliessungsstrasse Moosbachweg)
wird in den Erschliessungsplan liber-
nommen.
2002/2603 Gestaltungsplan «Lindenpark» mit SBV  bereits aufgehoben mit RRB Nr. 2013/778
2002/752 Gestaltungsplan «Weingarten» (GB wird aufgehoben, vollstandig reali-
Selzach Nr. 3257) mit SBV siert. Die Bauordnung wird im Rah-
men der OPR gesamthaft liberpriift.
2001/1089 Gestaltungsplan «<Hubmatt» mit wird aufgehoben, vollstandig reali-
SBV siert.
2000/533 Gestaltungsplan «Chrummgassli» bereits aufgehoben mit RRB Nr.
Altreu (GB Nr. 3574) 2007/1704.
2000/507 Gestaltungsplan «Martimatte» wird aufgehoben
mit SBV Gebiet noch nicht vollstandig tber-
baut. Jedoch Anpassung der Baulinien
auf neue OPR nétig. Oberbiindten-
gasse inkl. deren Gestaltung ist reali-
siert.
Das offentliche Strassenareal (Er-
schliessungsstrasse Oberbiindtengas-
se) wird in den Erschliessungsplan
tbernommen.
1996/2897 Teilzonen- und Gestaltungsplan
«AEK-Familiengarten auf GB Nr.
4218 im Eichholz» mit SBV
1994/684 Gestaltungsplan «Uberbauung Hub- bereits aufgehoben
matt»
1992/2134  Gestaltungsplan «Weissenstein» mit bereits aufgehoben mit RRB Nr.
SBV 2002/752.
1990/3050 Zonen- und Gestaltungsplan wird aufgehoben, vollstéandig reali-

«Parzelle Nr. 1722, Fa. Wegmiiller
Holzbau, Haag»

siert (inkl. Heckenneupflanzung).
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Gesamthaft werden sieben Gestaltungsplane mit Sonderbauvorschrif-
ten (vgl. Tabelle 19) aufgehoben. Die Aufhebung wird publiziert und ist
Gegenstand der 6ffentlichen Auflage der OP-Revision.

Die restlichen Gestaltungsplane mit Sonderbauvorschriften bleiben
rechtskraftig. Diese sind ebenfalls Bestandteil der 6ffentlichen Auflage
der Ortsplanungsrevision und werden bestatigt. In den Nutzungsplanen
werden diese als ,rechtsgultige Gestaltungsplane” aufgefuhrt und
verortet. Eine generelle Anpassung dieser rechtgultigen Gestaltungs-
pldne an das neue Recht (KBV) ist nicht notwendig (§ 70 Abs. 3 KBV).
Die ,alten” Vorschriften finden so lange Anwendung, bis der GP auf-
gehoben bzw. durch einen neuen GP ersetzt wird.
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13

Planregister nach Ortsplanungsrevision

Das Planregister des ARP bildet die bestehenden Nutzungsplane der
Einwohnergemeinde Selzach ab.

Im Rahmen der laufenden OPR werden diverse rechtskraftige Nut-

zungsplanen aufgehoben (Gestaltungsplane) bzw. verlieren ihre
Rechtskraft (Teilzonen- und Erschliessungspldne) (gelb markiert). Die

Aufhebung von Gestaltungsplanen wird dabei separat publiziert.

Beibehalten werden nur kantonale Nutzungsplane oder kommunale

Gestaltungsplane (grin markiert).

Tabelle 20 Umgang mit rechtskréftigen Nutzungspldnen (rot: Nut-
zungsplane sind bereits nicht mehr rechtskraftig, gelb: Nut-
zungsplanung wird aufgehoben, Inhalte werden z.T. in OPR
Uberfahrt; grin: Nutzungspldne bleiben rechtskréftig (Quel-
le: Planregister ARP)

. Mas s-

Plan Nr. Planart Planbezeichnung stab RRE Mr. (Datum Bemerkungen
L asrsus west w0 1ase] 24910
A7 i3 ? _ J J 4

|Querprofile Bach 50 1245 4
|Langenprofil Strasse 500| 1245 +
F 00| 4245 4
|Strassenprojekt 200( 1245 J
A7 128 |Mutzungsplan’ 200( 1245 47a7|
. Umzonung Sidwestbereich
17 {125 T“"Z“I'."E""""'d von GB Nr. 3369 — 773| 20414
B ] *Langsticki®
17 j 124 |Erschiiessungspian ?g‘b‘n“i'mstmﬂs‘#“h” _ﬁg 40| 43214
17 123 ;”:;;ﬁﬁ?m“m“ Bariswil West 1000 149 4214
Teilzonen- und Gestalungs-
17 /122 |plan mit Zonenvorschriften und |Moosbachli 800 154 4214
SBV
17 / 121 |Gestatungsplan Lindenpark, mit SBY 500 778| 6513
17 / 120 ::mf:ia’“m' i Friedhofstrasse 2000 855 23413
17 / 118 |Anderung Erschiiessungsplan  |Langmatiweg 1000 2B3| 252.13
17 / 118 |Anderung Bauzonenplan Langmattweg 1000 2B3| 252.13
17 / 117 |Genereller Entwisserungsplan |TeikGEP Baumgarterweg 1000 1114 5612
[Anderung Bauzonenplan, Baumgartenweg,
17 / 116 |Anpassung Strassen- und Umzonung und (bemahme 1000 1114 5612
Baulinienplan als Erschliessungsstrasse
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Tabelle 21 Umgang mit rechtskréftigen Nutzungspldnen (rot: Nut-
zungspléne sind bereits nicht mehr rechtskréftig; gelb: Nut-
zungsplanung wird aufgehoben, Inhalte werden z.T. in OPR
Uberfiahrt; grin: Nutzungspldne bleiben rechtskréftig; blau:
Plane ohne Rechtskraft (Quelle: Planregister ARP)

. Mass-
Plan Nr. Planart Planbezeichnung stab RREB Mr. (Datum Bemerkungen
Bangerten am
17 f 115 |Gestaltungsplan Baumgartenweg, mit SBV 500 1114 5612
17 [ 114 |Anderung Bauzonenplan Haag 500 BS1| 26.04.11
17 [ 112 |Gestaltungsplan Winkel, mit SBY 500 367| 020310
Quellengebist Sighe
17 f 112 |Schutzzonenplan Setangenbrurnen 2000 1523| 01.08.08 Plan 4 /112
e [ FLangsiick® 00| 2087] 11.4207|im Archiv
Aufhebung GP
[Chrummgassli und
(Gesaltungs- und Gestaltungsplanpflicht (GB
0 S0 Erschliessungsplan Nr. 3574 und 4648); neuer 500 SN | SN
Erschliessungsplan
" Chrummgassli®
Teilzonen- und Umzonung Gewarbezona
1) b o Erschliessungsplan Barswilstrasse 1000 S| I
17 [ 108 |Teilzonenplan (G5B Mr. 3826 500 §6( 23.01.07
(GB Selzach Nm. 3324 und
17 [ 107 gﬂ:‘;ﬂ:g it 3315 im Gebiet 500 55| 23.01.07
o= Weissenstein
Instandsteliung des linken
17 [ 108 |Gestaltungsplan aareufer mit SBV 1000 1509 28.08.08
(Aufhebung Gestaltungs-
[Anderung Bauzonenplan und planpflicht GB Nm. 3338
i G Erschliessungzsplan und 3340 und Erschlies- oo TG SO
sungsplan Hubmatt Ost
Flankierande Massnahmen
Erschii St zur A5; Abschnitt Selzach;
17 ¢ ape |[EOCBemURGEEBIRGSEN-) |\ poy e raasse. son0| 2383| 2311.04
und Baulinienplan) .
Teilstrecke Oberer
(Gassacker - Lainweg
Machtrag zur
17 [ 103 |Ergé&nzung der Ortsplanung Steinacker 27| 04.05.04|0rsplanung
Plane 80-87
17 [ 102 |Gestaltungsplan "Alter Reitplatz" mit SBV 500 1770| 23.08.03
A7y 101 | Gestaltungsplan |"Lindenpark” mit SBV/ 500|  2603| 17.12.02|im Archiv
1711 |iventar der Frchiagefischen | wm| | ‘
177w | Kein Plan regigtiert
17 188 |Waldfeststelngsplan
17 [ &7 Strassen- und Baulinienplan 1000 2354) 41201
17 [ 96 Strassen- und Baulinienplan 1000 2354) 41201
17 [ 85 Strassen- und Baulinienplan 1000 2354) 41201
i7 [ 84 Strassen- und Baulinienplan 1000 2354 041201
17 r 83 Strassen- und Baulinienplan 1000 2354| 41201
17 [ 82 Strassen- und Baulinienplan 1000 2354 1201
17 f ® Strassen- und Baulinienplan 1000 2354| 41201
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Tabelle 22 Umgang mit rechtskréftigen Nutzungspldnen (rot: Nut-
zungspléne sind bereits nicht mehr rechtskréftig; gelb: Nut-
zungsplanung wird aufgehoben, Inhalte werden z.T. in OPR
Uberfihrt; grin: Nutzungspldne bleiben rechtskréftig (Quel-
le: Planregister ARP)

Plan Nr. Planart Planbezeichnung ::T:' RRE Mr. |Datum Bemerkungen
17 [ 90 Strassan- und Baulinienplan 1000 2354 1201
17 [ 89 Larmem pfindlichkeitsstufen 5000 2354 041201
5000
17 j B8  |Gesamtplan 10000 2354 041201
i7 [ &7 Bauronenplan 2000 2354 041201

“Weingarten” (GB Selzach

17 [ B6  |Gestaltungsplan Nr. 3257} mit SBV 500 752| 230502
17 [ B5 Gestaltungsplan " Hubmatt” mit SBW 500 1089 2805.01
47 184 |Gedalungsplan 500  533| 140300|im Arhiv
17 [ B3 Gestaltungsplan "Martimatte” mit SBV 200 507| O7.03.00
Teitz nd AEK-Familiengarten auf
17 [ gz |[Eizanensianu GB Nr. 4218 im Eichholz, | 500|  2897| 09.12.96
Gestaltungsplan mit SBY
A7 081 |Telzonenplan |stapreni 4000|  1254| 21.05.96)m Archiv
77,7 B0 |Teitzonenplan: |Eifotzstrasss: [A000|  A187| 113.05.96im Archiv
7778 _ ﬂ j *
17 / 78 |Schutzonenplan \Weiher, SEV 1000]  1571] 13.0891]
7177 |Teitzonenplan [ [A0D0|  A787| (04.07.95im Archiv
17078 |Teilzonenglan: |Gebiet Grebnet in Atreu t000]  1140] 25.04.85]im Archiv
17 [ 75 |Schutzzonenplan ::d‘ziz"s;::g 10000 2782| 2009.94 i:;;gé”"
47§74 |Gedalungsplan | obemauung Hubmat: 500 634 01.0a04|m Arhiv
47 173 |Emphndlichkeitssiufenplan 500  a7s| 020293|im Arhiv
Wasserversorgung Selzach
17 /72 Schutzzonenplan (Obermatt, Stollenmatt, 1000 2B1| 18.01.92
Kanelmoos)
17 [ 71 |Schutzonenplian H;‘i”k"““*“’m””g 2000 281| 1801.92
171788 |Baulandumlegung: |Spaeret o000 183
17 [ 88 |Schulzzclnenplan aﬂsé'::;nqu cilen 5000‘ 451‘ 13.02.92|
171787 _|Erschliessungsplan |Eatt & 500]  1576] 113.05.91|im Archiv
47785 |Erschliessungsplan |piati 23 500|576 113.06.01|im Archiv
47 185 |Erschliessungsplan |Biatt 33 500|576 113.06.01|im Archiv
17084 |Eschliessungsplan |prait 38 00| 1578] 112.0591im Archiv
17183 |Erschliessungsplan |Batt 3¢ 500 1578] 113.05.91im Archiv
4778 |Erschliessungsplan |Biatt 22 500 56| 13.08.01|im Archiv
{7161 | Sirassenkategorienplan | A 5000)  A576| A3.05.01|im Archiv
47 760 |Zenenplan |sudlicher Teil, (Altreu) 2000]  4576] 13.05.81[im Achiv

Parzelle Mr. 1722, Fa.

/
17 [ 59 Zonan- und Gestaltungsplan \Wegmiiller Holzbau, Haag

o
g
g
(=]

11.00.90
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Tabelle 23 Umgang mit rechtskréftigen Nutzungspldnen (rot: Nut-

zungspléne sind bereits nicht mehr rechtskréftig; gelb: Nut-
zungsplanung wird aufgehoben, Inhalte werden z.T. in OPR
Uberfihrt (Quelle: Planregister ARP)

Mass-

Plan Mr. Planart ‘Planbemeichnung stab RRB Nr. |Datum |Bm19rkungen
17158 |Andering Erschiessungeplan § s q*
47 067 | Strassen- und Baulinienplan 500 25| 06.02.80/im Archiv
1775 [Zonenpian F 1000 <26 0s0200fm Ariv
17155 |Anderung Erschlissungsplan soo|  2590] 31.0887)im Activ
--: | strassenkategorienplan s000]  24ai| 19.08.86]im Archiv
1712 [Ecntesnassizne S0 2481| 19.08.88fim Archiv
17030 |Zenenplan 2000]  2401] 119.08.86/im Archiv
17423 |Zonenplan [Teil Norg 2000 -I—
17 f 28 |Erschliessungsplan (Chaolgraban 3 5000 406| 05.02.85
17 [ 27 |Erschliessungsplan Bielstrasse TS 200 2cﬁa| 12.07.83
:.; [st nd Baulinienplan  [Kanionsst 500 :'ﬂanm32|
a7 — — 500/ q*
17423 |Strassen und Bauinienplan  |Industiestrasse sodl 588 | 500| 5807 24.10.78fim Archiv
17 f 22 |Strassen und Baulinienplan g‘:""”‘“'““"‘“’”"'"g 500/  1837| 0604TE
47§21 |Strssen und Baulinienplan | Bangerten West 500] 5088 30.0877|im Arhiv
1?{;3— Strassen- und Baulinienplan Kantonsstrasse 500 5764| 12.10.78
17 A7 Strassen- und Baulinienplan Altreustrasse 500 4656| 05.08.75
17 116 |Strassen-und Baulnienplan ? 500 q—
17 115 |Strassen und Baulinienplan 1000] 228 14.01.75(im Archiv
47414 |Strassen und Baulinienplan' _|Bangerten 500|  5o88| 20.10.74)im Archiv
:n: | Strassen- und Baulinienplen | Hubmat :1 :1—
112 |Bachkorrektion | Lochbach 48.06.71irm Archiv
1700 |Zenenplan [n.Teit 2000] 5774 31.12.65]im Archiv
A7 10 |Zenenplan [iTeil 2000] 5774 31.1265(m Arhiv
1749 |Abanderung Baulinineplan | Strassen Selzach-Dorf 500|  6237| 07 1265|im Archiv
1718 |swascon und Bavinienplan E 200 578 20 11.50]im Aehiv
A7 g7 |Paulinienplan: 500] 2927 13.06.58|im Archiv
1748 |Siassen und Baulinienplan 1000|  2022] 112.06.58)im Archiv
17 15 [Strassen- und Baulinienplan: ‘837 12.02.56(Plan fehit
A7 g4 |Sirassenplan |nr.s 4295| 27.09.55[Plan fehit
4793 |Stmssenpian ] 4295| 2709.55|Plan fehlt
-n-_ = 500 q*

Nicht aufgehoben werden kénnen der Fruchtfolgeflachenplan und der

Waldfeststellungsplan; diese sind orientierend und wurden entspre-

chend nicht vom Regierungsrat genehmigt.
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14 Anderungen Zonenreglement

Die Anderungen im Zonenreglemente sind in der synoptischen Darstel-
lung vgl. Beilage 4) gesamthaft wiedergegeben und klar sichtbar ge-
macht. Es bedingt an dieser Stelle keine weitergehenden Erlduterun-
gen.

14.1 Zusammenfassung der wesentlichen Anderungen

Im Rahmen der OP-Revision wurde das Zonenreglement gesamthaft
Gberprift und angepasst bzw. aktualisiert. Als wichtigste Anpassungen
im Zonenreglement sind zu nennen (nicht abschliessend):

- Aktualisierung: Die bestehenden Bestimmungen und Vorschriften
wurden unter Bertcksichtigung neuer Anforderungen und gesetz-
lichen Bestimmungen Uberprtft und gegebenenfalls angepasst.

Es ist Aufgabe der OPR, Bestimmungen fur jeden Genehmigungs-
inhalt der Nutzungsplane zu formulieren. Dies war rechtsgltig
nicht der Fall.

- Harmonisierung der Baubegriffe und Messweisen: Das Zo-
nenreglement wird gesamthaft auf die harmonisierten Baubegriffe
und Messweisen angepasst. Es gilt neu gesamthaft die Uberbau-
ungsziffer; die Festlegung bzw. Beibehalt der Ausnttzungsziffer ist
nicht rechtmassig (mit der Revision der kantonalen Bauverordnung
wurde die AusnUtzungsziffer als Nutzungsmass aufgehoben).
Ebenfalls neu festgelegt wird die Gesamthohe.

- Gliederung: Die Gliederung des Zonenreglements orientiert sich
am kantonalen Datenmodell wie folgt: Bauzonen, Eingeschrankte
Zonen, Zonen ausserhalb Bauzone, Uberlagernde Festlegungen
und Natur- und Kulturobjekt.

- Allgemeine Bestimmungen: Das Zonenreglement wird mit den
allgemeinen Bestimmungen erganzt, u.a. § Gestaltungsplane, §
Nutzungsboni ohne Gestaltungsplane, § Grunflachen, § Gestal-
tung, § Kultusbauten, § Sexgewerbe, § Energie, § Solaranlagen, §
Mobilfunkanlagen, § Lichtemissionen erganzt.

Im Rahmen der OPR wurde festgestellt, dass diverse Bauten und
Anlagen auf dem Gemeindegebiet Uber keine Baubewilligung ver-
fugen. Um dieser Feststellung Rechnung zu tragen, wurden Best-
immungen betr. «rechtswidrige Zustande» und «Widerrechtlich-
keit» im Reglement aufgenommen.
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- Bauzonen: Es werden folgende neue Bauzonen festgelegt: Erhal-
tungszone Haag, Kernzone Dorf B, Kernzone Altreu, Arbeitszone.

Die folgenden Bauzonen werden aufgehoben und die Flachen
Gberfahrt in eine andere Zonierung: Dorfzone Altreu, Wohnzone
eingeschossig, Kernzone neu/alt, Spezialzonen Altreu, Rest. «Gri-
ner Affe», Storchensiedlung, Wohnwagen, Parkplatz, Grabachern,
Industriezone.

- Eingeschriankte Bauzonen: Die Spezialzone Wohnwagen wird
zur Spezialzone «Camping» und als eingeschrankte Zone festge-
legt. Ebenfalls als eingeschrankte Zonen gelten die Erhaltungszo-
nen Moos sowie die Schrebergartenzone. Neu wird zudem die Er-
haltungszone Haag (ehem. Weilerzone) und eine Freihaltezone de-
finiert.

Die Bestimmungen «Grunflachen mit hochstammigen Laubbau-
men» wird aufgehoben.

- Zonen ausserhalb Bauzone: Neu werden Bestimmungen zu den
Reservezonen definiert. Die Weilerzone Haag wird aufgehoben
und in eine bundesrechtskonforme Bauzone Uberfihrt (neu Erhal-
tungszone Haag).

Uberlagernde Festlegungen: Mit den Zonen Siedlungstrenngurtel /
Landschaftsschutzzone, Vorranggebiet Natur und Landschaft und
Schutzzone Wildtierkorridor werden drei der Landwirtschaftszone
Uberlagernde Zonen neu geschaffen.

Betreffend die Ortsbildschutzzone gilt: Die Kernzone alt K3a wird
zur Kernzone Dorf / Haag. Die geltenden Vorschriften werden in
die neu ausgeschiedene Ortsbildschutzzone Dorf / Haag Uber-

nommen.

Ebenfalls finden sich neue Bestimmungen betreffend Naturgefah-
ren, belastete Standorte / Altlasten, Schadstoffbelastete Boden und
Storfalle.

- Natur- und Kulturobjekte: mit diesen zum Teil neuen Bestim-
mungen werden die Interessen betr. die Natur- und Kulturobjekte
verbindlich festgehalten. Die Bestimmungen beinhalten die The-
men geschitzte Naturobjekte, Wald, Feld- und Ufergeholze, He-
cken, schutzenswerte geowissenschaftliche Objekte, geschutzte
archaologische Fundstellen und geschutzte, schitzenwerte bzw.
erhaltenswerte Kulturobjekte. Dabei wurde auf die neuen (gesetz-
lichen) Grundlagen und Weisungen aus den kant. Fachstellen ab-
gestutzt.
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14.2

Besitzstandgarantie

Rechtswidriger Zustand /
Widerrechtlichkeit

Nutzungsboni ohne
Gestaltungsplan

Mobilfunksendeanlagen

Externe Fachpersonen /
Gestaltungsbeirat

Erlduterungen zu einzelnen Bestimmungen

Das revidierte Zonenreglement beinhaltet Paragrafen, welche erlau-
ternden Charakter besitzen. Dies sind u.a. die folgenden Paragrafen:

Die Besitzstandgarantie gibt im Vollzug bzw. im Rahmen von Baubewil-
ligungsverfahren immer wieder Anlass zu Diskussionen, insbesondere,
weil der Paragraf zum Besitzstand im PBG wenig schlssig ist. Entspre-
chend wurde das Zonenreglement mit Erlduterungen zur Besitzstand-
garantie innerhalb Bauzone ergdnzt. Dabei wird der «Normalfall» be-
schrieben; im Grundsatz bedingt der «Einzelfall» aber einer Beurtei-
lung.

Die Arbeiten zur Ortsplanungsrevision zeigen auf, dass diverse Bauta-
tigkeiten auf Gemeindegebiet von Selzach ohne Baubewilligungen
erfolgt sind (innerhalb wie ausserhalb Bauzonen). Diese Bauten und
Anlagen sind rechtswidrig. Solche rechtswidrigen Zustdnde bedingen
ggf. ein nachtragliches Baugesuch bzw. mussen wegverfigt werden. §
3 der kantonalen Bauverordnung (BV, BGS 711.61) regelt, fur welche
Bauten und Anlagen ein Baugesuch notwendig ist. Mit der erldutern-
den Bestimmung im Zonenreglement mochte die Gemeinde alle
Grundeigentimer/Grundeigentimerinnen, Planer und Architekten
darauf hinweisen, zuklnftig von Bautatigkeiten ohne Baubewilligung
abzusehen bzw. sich bei Fragen an die Bauverwaltung zu wenden.

Abweichungen von der Regelbauweise gemass Zonenreglement be-
dingen normalerweise Gestaltungsplanverfahren. Diese sind haufig
aufwendig sowie kosten- und zeitintensiv. Der Gemeinderat mdéchte
unter bestimmten Bedingungen und im Sinne einer zweckmassigen
Nachverdichtung (abschliessend im § 7 Abs. 2 Zonenreglement) Ab-
weichungen auch ohne Gestaltungsplanung zulassen. Dieser Paragraf
dient dieser Absicht.

Weitere Hinweise zu den revidierten Zonenvorschriften sind:

Der § 15 Mobilfunksendeanlagen bertcksichtigt die «Richtlinien fur
den Bau und Betrieb von Mobilfunkanlagen in der Gemeinde Selzach,
welche der Gemeinderat am 16. November 2000 beschlossen hat.

Aufgrund der Neuausrichtung der kantonalen Fachstelle fir Heimat-
schutz (ehem. Fachstelle fir Ortsbildschutz, vgl. dazu kant. Vorprifung)
wird ein Paragraf betr. den Einbezug externer Fachpersonen bzw. eines
Gestaltungsbeirats erganzt.
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14.3

Baubegriffe und Messweisen

Uberbauungsziffer

Anderungen gemiss IVHB

Die Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baube-
griffe (IVHB) ist ein Vertrag zwischen den Kantonen (Konkordat) mit
dem Ziel, die wichtigsten Baubegriffe und Messweisen gesamtschwei-
zerisch zu vereinheitlichen (harmonisieren). Das Konkordat definiert 30
Baubegriffe und Messweisen und besteht aus Text und Skizzen. Die
Baubegriffe und Messweisen werden (formell) definiert, die Masse
hingegen nicht (materiell) festgelegt. So wird zum Beispiel die «Ge-
samthohe» definiert und festgelegt, wie sie sich bemisst, hingegen
wird das Mass der Gesamthdhe nicht bestimmt. Die zuldssigen Masse
sind von den Kantonen und Gemeinden festzulegen. Das Konkordat
strebt also nicht eine materielle, sondern lediglich eine formale Bau-
rechtsharmonisierung an.

Der Kanton Solothurn ist der IVHB beigetreten und somit verpflichtet,
die vereinheitlichten Baubegriffe und Messweisen zu Gbernehmen. Die
Ubernahme erfolgte mit der Revision der KBV. Die Gemeinden haben
im Rahmen der OPR die harmonisierten Baubegriffe in ihrem Zonenreg-
lement zu Gbernehmen.

Betreffend die Baubegriffe hat das revidierte Zonenreglement insbe-
sondere folgende neue Begriffe aufgenommen:

- Fassadenhohe, ersetzt die Gebaudehohe
- Uberbauungsziffer

Neu wird anstelle der Ausnutzungsziffer die Uberbauungsziffern (UZ)
ausgeschieden. Die Uberbauungsziffer beschreibt nach § 35 KBV das
Verhaltnis der anrechenbaren Gebgudeflache (aGbF) zur anrechenba-
ren Grundsticksflache (UZ=aGbF/aGSF). Zur anrechenbaren Grund-
sttickflache (§ 34 KBV) gehoren die in der entsprechenden Bauzone
liegenden Grundsttcksflachen bzw. Grundsticksteile. Die Flachen der
Hauszufahrten werden ebenfalls angerechnet; nicht angerechnet wer-
den die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung. Nach § 35
Abs. 2 und 3 KBV gilt weiter: Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die
Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie. Die Gemeinde kann
neben maximalen auch minimale Uberbauungsziffern festlegen.
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riickspringender
Gebaudeteil

Gebaude

Vordach Vordach

1 Gebéaude F

=== projizierte Fassadenlinie
[ anrechenbare Gebaudeflache
a  zulassiges Mass flr vorspringende Gebaudeteile

vorspringender
Gebaudeteil

Abbildung 28 Uberbauungsziffer (geméss Anhang | Figur 15 KBV), a =
1.2m

Bestimmungen im Die Uberbauungsziffer wird in Ergdnzung zur KBV im Zonenreglement

Zonenreglement . .
E wie folgt reglementiert:

§8 Uberbauungsziffer

1 Oberirdischer Die Uberbauungsziffer wird in einen oberirdischen Anteil (Voll-, Dach- und Attikage-
G”Ee” (Antel:i)l fir  schosse geméss § 16%7, § 175 und § 17t KBV) und einen Anteil fir Unterniveaubau-
ter;ernlveau au- ten (gemés§ §21bs Abs. 3 KBV) aufgeteilt (vgl. Anhang | zum Reglement). Die maximal

zuldssigen Uberbauungsziffern sind zonenspezifisch und in § 56, § 57 und § 58 dieses
Reglements aufgefUhrt.

Abbildung 29 Bestimmungen zur Uberbauungsziffer im revidierten Zonen-
reglement

Aufgrund der Tatsache, dass Unterniveaubauten (wie z.B. eine gemein-
same Tiefgarage) ebenfalls zur UZ zdhlen (gemdass § 210 Abs. 3 KBV
sind Unterniveaubauten Gebaude, die hdchstens 0.5 m Uber das mass-
gebende respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen») ist
die Aufteilung in einen oberirdischen Anteil und einen Anteil ftr Un-
terniveaubauten gemass § 8 Abs. 1 Zonenreglement zwingend not-
wendig.

Die zonenspezifische Festlegung der maximalen UZ-Werte im Zonen-
reglement (Tabelle Bauvorschriften und Nutzungsziffern) erfolgt auf
Basis der aktuellen Uberbauungsziffern der bebauten Bauzone (vgl.
nachfolgende Abbildungen / Tabellen):
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Wohnzone, 2-geschossig W2a
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Abbildung 30  Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der zweigeschossigen Wohnzone W2A (blau)

Tabelle 24: Auswertung Uberbauungsziffer in der W2a

Zone Zweigeschossige Wohnzone a
Flache Parzellen [m?] 244'341
Anzahl Parzellen 326
Durchschnittliche Parzellengrésse

(] 750
UZ Durchschnitt [%] 20
UZ Minimum [%] 2
UZ Maximum [%] 100
Uz Median [%] 18
UZ 3. Quartil [%] 23
UZ 1. Quartil [%] 15
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Wohnzone, 2-geschossig W2b
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Abbildung 31  Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der zweigeschossigen Wohnzone W2B (blau)

Tabelle 25: Auswertung Uberbauungsziffer in der W2b

Zone Zweigeschossige Wohnzone b
Flache Parzellen [m?] 199'593
Anzahl Parzellen 322
Durchschnittliche Parzellengrésse

(m?] 620
UZ Durchschnitt [%] 24
UZ Minimum [%] 0
UZ Maximum [%] 64
UZ Median [%] 23
UZ 3. Quartil [%] 30
UZ 1. Quartil [%] 17
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Wohnzone, 3-geschossig W3
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Abbildung 32  Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der dreigeschossigen Wohnzone W3 (blau)

Tabelle 26: Auswertung Uberbauungsziffer in der W3

Zone Dreigeschossige Wohnzone
Flache Parzellen [m?] 166'596
Anzahl Parzellen 169
Durchschnittliche Parzellengrésse

m?] 986
UZ Durchschnitt [%] 25
UZ Minimum [%] 0
UZ Maximum [%] 96
UZ Median [%] 21
UZ 3. Quartil [%] 30
UZ 1. Quartil [%] 16
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Erhaltungszone Moos
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Abbildung 33  Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der Erhaltungszone Moos (blau)

Tabelle 27: Auswertung Uberbauungsziffer in der Erhaltungszone Moos

Zone Erhaltungszone Moos
Flache Parzellen [m?] 10’560
Anzahl Parzellen 13

Durchschnittliche Parzellengrésse

m2] 812
UZ Durchschnitt [%] 33
UZ Minimum [%] 17
UZ Maximum [%] 62
Uz Median [%] 31
UZ 3. Quartil [%] 37
UZ 1. Quartil [%] 26
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Gewerbezone mit Wohnnutzung
GW
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Abbildung 34  Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der Gewerbezone mit Wohnnutzung GW (blau)

Tabelle 28: Auswertung Uberbauungsziffer in der GW

Zone Gewerbezone mit Wohnnut-
zung

Flache Parzellen [m?] 15'425

Anzahl Parzellen 15

Durchschnittliche Parzellengrésse

m2] 1'028
UZ Durchschnitt [%] 34
UZ Minimum [%] 12
UZ Maximum [%] 67
UZ Median [%] 34
UZ 3. Quartil [%] 39
UZ 1. Quartil [%] 24
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Gewerbezone, nur betriebsbe-
dingte Wohnnutzung zuléssig
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Abbildung 35 Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der Gewerbezone nur betriebsbedingte Wohnnutzung
zuléssig (blau)

Tabelle 29: Auswertung Uberbauungsziffer in der Gewerbezone, nur betriebs-
bedingte Wohnnutzung zuldssig

Zone Gewerbezone, nur betriebsbe-
dingte Wohnnutzung zulassig

Flache Parzellen [m?] 30'742

Anzahl Parzellen 9

Durchschnittliche Parzellengrésse

m2] 3'416
UZ Durchschnitt [%] 17
UZ Minimum [%] 4
UZ Maximum [%] 31
Uz Median [%] 15
UZ 3. Quartil [%] 24
UZ 1. Quartil [%] 11
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Industriezone
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Abbildung 36  Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der Industriezone (blau)

Tabelle 30: Auswertung Uberbauungsziffer in der Industriezone

Zone Industriezone
Fléche Parzellen [m?] 175'842
Anzahl Parzellen 28

Durchschnittliche Parzellengrésse

m2] 6'280
UZ Durchschnitt [%] 36
UZ Minimum [%] 1
UZ Maximum [%] 70
UZ Median [%] 37
UZ 3. Quartil [%] 49
UZ 1. Quartil [%] 25
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Kernzone Altreu
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Abbildung 37  Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der Kernzone Altreu (blau)
Tabelle 31: Auswertung Uberbauungsziffer in der Kernzone Altreu
Zone Kernzone Altreu
Flache Parzellen [m?] 24'600
Anzahl Parzellen 18
Durchschnittliche Parzellengrésse
1367
[m?]
UZ Durchschnitt [%] 20
UZ Minimum [%] 5
UZ Maximum [%] 41
UZ Median [%] 19
UZ 3. Quartil [%] 24
UZ 1. Quartil [%] 14
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Kernzone Dorf B
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Abbildung 38  Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der Kernzone Dorf B (blau)

Tabelle 32: Auswertung Uberbauungsziffer in der Kernzone Dorf B

Zone Kernzone Dorf B
Flache Parzellen [m?] 9'807
Anzahl Parzellen 13

Durchschnittliche Parzellengrésse

m2] 754
UZ Durchschnitt [%] 23
UZ Minimum [%] 14
UZ Maximum [%] 35
UZ Median [%] 23
UZ 3. Quartil [%] 27
UZ 1. Quartil [%] 17
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Abbildung 39  Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der Kernzone Dorf (blau)

Tabelle 33: Auswertung Uberbauungsziffer in der Kernzone Dorf

Zone Kernzone Dorf
Flache Parzellen [m?] 85’099
Anzahl Parzellen 70

Durchschnittliche Parzellengrésse

m2] 1216
UZ Durchschnitt [%] 33
UZ Minimum [%] 0
UZ Maximum [%] 83
Uz Median [%] 30
UZ 3. Quartil [%] 42
UZ 1. Quartil [%] 23
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Zone fur 6ffentliche Bauten und
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Abbildung 40  Aktuelle UZ der bebauten Parzellen in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA (blau)

Tabelle 34: Auswertung Uberbauungsziffer in der 6BA

Zone Zone fur offentliche Bauten
und Anlagen

Flache Parzellen [m?] 85'646

Anzahl Parzellen 16

Durchschnittliche Parzellengrésse

m2] 5'353
UZ Durchschnitt [%] 19
UZ Minimum [%] 2
UZ Maximum [%] 37
UZ Median [%] 21
UZ 3. Quartil [%] 24
UZ 1. Quartil [%] 13
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15 Anderungen Baureglement

Das Baureglement wird zeitlich verschoben zur Gesamtrevision der
Ortsplanung Uberarbeitet und erst nachtraglich zur Vorprifung einge-
reicht. Nach der Vorprtfung erfolgt die Genehmigung durch die Ge-
meindeversammlung bzw. den Regierungsrat.
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Teil D INTERESSENABWAGUNG
UND AUSWIRKUNG DER
PLANUNG
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16

17

18

Berichterstattung

Die Gesamtrevision wird im vorliegenden Raumplanungsbericht nach
Art. 47 RPV umfassend erldutert. Der Bericht ist ein wichtiger Bestand-
teil der Planung. Er hat die Aufgabe, die Nachvollziehbarkeit der Pla-
nung in allen Teilen gegentber der Bevolkerung, betroffenen Grundei-
gentimer/Grundeigentimerinnen wie auch der Prif- und Genehmi-
gungsbehdérde zu gewahrleisten.

Mit dem vorliegenden Raumplanungsbericht wird dem Auftrag nach
Art. 47 RPV vollumfanglich nachgekommen.

Mitwirkung

Der Bevolkerung wurde wahrend des gesamten, bisherigen Planungs-
prozesses die Moglichkeit geboten, sich Uber die Ortsplanungsrevision
zu informieren (Prozess, keine inhaltlichen Auskinfte) bzw. ihre Anlie-
gen und Fragen einzugeben (ortsplanung@selzach.ch). Uber die

«Homepage» der Gemeinde wie auch mit diversen Beitrdgen im
«DorfBlitz Selzach» wurde aktuell informiert.

Die eigentliche Mitwirkung (Information Uber die Inhalte und Beschlis-
se) wurde nach der kantonalen Vorprufung durchgefuhrt (vgl. Beilage
20).

Interessenabwagung

Die vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung Selzach stutzt sich auf
eine Vielzahl verschiedener Inventare und Konzepte sowie weitere, zum
Teil neu erarbeitet Grundlagen. Entsprechend umfassend konnte die
Interessenabwdagung durchgefihrt werden. Die wesentlichen Interes-
sen sowie deren Abwagung sind im Folgenden dargelegt.
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18.1

Bestimmungen der Raumplanungsgesetzgebung

Die Gemeinden haben sich an den Zielen und Grundsatze des revidier-
ten RPG zu orientieren. Dabei hat die Umsetzung dieser Ziele und
Grundsatze auf die jeweilige Situation und den Raum adaptiert zu
erfolgen, d.h. die Umsetzung derselben Ziele und Grundsatze tritt im
landlichen Raum anders in Erscheinung als im urbanen Raum.

Im Rahmen der vorliegenden OPR wird die Siedlungsentwicklung kon-
sequent nach innen gelenkt und langfristig eine kompakte Siedlungs-
entwicklung sichergestellt (u.a. Aufheben der Reservezonen, Fokussie-
ren der Siedlungsentwicklung innerhalb der rechtsgultigen Bauzonen
sowie Ermoglichen von Verdichtung / Nachverdichtung an «zentralen»
Lagen, Auszonungen an peripheren Lagen, Reduzieren der Bauzonen
auf den 15-jahrigen Bedarf). Gleichzeitig wird der qualitatsvollen Sied-
lungsentwicklung mit diversen Festlegungen wesentlich Rechnung
getragen (z.B. Definieren von quartierspezifischen Bau- und Gestal-
tungsvorschriften, spezifische Pflichtenhefte flr Gestaltungsplangebie-
te, Festlegen von Reglementierungen betreffend Gestaltung von Bau-
ten, Anlagen aber auch Aussen- und Freirdumen, Festigen von Kultur-
und Naturwerten). Die Umsetzung erfolgte dabei auf diverse, neu erar-
beitete Grundlage wie z.B. Konzept der Siedlungsentwicklung nach
innen (Beilagen 14), revidiertes kommunales Schutzverzeichnis der
Gebaude und Kulturguter, aktualisiertes Naturinventar.

Mittels geeigneter Massnahmen wird die Nutzung von brachliegenden
oder ungendgend genutzten Flachen im Siedlungsgebiet verbessert
(z.B. Einzonung ehemaliger Landwirtschaftsbetriebe, Umzonung von
ungenutzten Arbeitszonen in Bahnhofsnahe, Auszonungen von nicht
erhaltlichen bzw. peripher liegenden Wohn-, Misch- und Zentrumszo-
nen) und mit angepassten, quartierspezifischen Reglementierungen die
Moglichkeiten fur eine massvolle, der jeweiligen Situation angepasste,
qualitatsvolle Verdichtung ausgeschopft.

Durch die Tatsache, dass die Bauzone reduziert und das Siedlungsge-
biet massiv reduziert wird, kann der Landwirtschaft langfristig genu-
gend Flachen geeignetes Kulturland, insbesondere Fruchtfolgefldchen
erhalten werden.

Die vorliegende OPR schafft es, die zuktnftige Entwicklung abgestimmt
auf die Qualitaten der Gemeinde und im Kontext zum Raum festzule-
gen. Die Bestimmungen aus der revidierten Raumplanungsgesetzge-
bung werden vollumfanglich erfullt.
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18.2

Kantonale Richtplanung

Mit Beschluss (RRB) Nr. 2017/1557 vom 12. September 2017 hat der
Regierungsrat den Uberarbeiteten Richtplan beschlossen. Mit diesem
Beschluss wurde der Richtplan verbindlich fur die Behtrden im Kanton
Solothurn. Der Bundesrat hat den Richtplan am 24. Oktober 2018
genehmigt und damit auch fur den Bund und die Nachbarkantone
verbindlich erklart. Ebenfalls zu beachten sind die seit der Gesamtuber-
prifung vom Regierungsrat beschlossenen Anpassungen.

Mit dem revidierten Richtplan wird insbesondere die Siedlungsentwick-
lung nach innen in den Vordergrund gestellt. Damit gewinnen das
Nutzen und Schaffen von Potenzialen in den bereits bebauten Bauzo-
nen an Bedeutung. Die entsprechenden fur die Ortsplanung relevanten
Auftrédge sind gemass Planungsgrundsatz S-1.1.1 insbesondere folgen-
de:

- Ermittlung der Verdichtungspotenziale und Ausweisung von Mass-
nahmen

- Bezeichnung von Gebieten mit Verdichtungspotenzialen

- Ausweisung und Umsetzung des Handlungsbedarfs zur Siedlungs-
qualitat

- Schaffung von strukturierten, nutzungsdurchmischten und gut
erschlossenen Gebieten

- Beriucksichtigung der Lebensrdume von einheimischen Pflanzen
und Tieren im Siedlungsgebiet

- Ergreifen von Massnahmen fir eine dichte und qualitativ hochwer-
tige Bebauung

- Effiziente Nutzung des Baulands in Arbeitszonen.

Die OPR hat das Gebots der Siedlungsentwicklung nach innen und die
damit verbundenen Planungsgrundsatze gemass S-1.1.1 wesentlich
berlcksichtigt.

Gemass Planungsgrundsatz S-1.1.2 stehen fir die kinftige Siedlungs-
entwicklung der Einwohnergemeinde Selzach zur Verfugung:

- die bebauten Bauzonen, in denen die bauliche Entwicklung primar
in der ortsbaulich vertraglichen Verdichtung und Aufwertung be-
steht

- die unbebauten Bauzonen, deren Zweckmassigkeit zu Uberprifen
ist und in denen eine dichte und qualitativ hochstehende Bebau-
ung angestrebt wird
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18.3

- die Reservezonen, die nach Uberprifung mit der Ortsplanung ge-
nehmigt und somit dem Siedlungsgebiet zugeordnet worden sind.

Auch die Planungsgrundsatze gemass Richtplan-Kapitel S-1.1.2 werden
im Rahmen der OPR gesamthaft umgesetzt, u.a. werden die Reserve-
zonen gesamthaft Uberprtft und in der Regel der Landwirtschaftszone

zuzuweisen.

Die Selzach-spezifischen Richtplaninhalte, insbesondere auch Pla-
nungsgrundsatze und Planungsauftrdge an die Gemeinde, sind umfas-
send in die OPR eingeflossen.

Die Gemeinde hat bei der vorliegenden OPR alle Richtplan-Beschlisse
gepruft und wenn zweckmassig erachtet, umfassend berlcksichtigt
und umgesetzt.

Kommunales Leitbild und regionale Abstimmung

Die vorliegende OPR weist eine hohe Ubereinstimmung mit dem raum-
lichen Leitbild auf (vgl. Beilage 15). Die Leitsatze sowie die fur die OPR
relevanten Massnahmen wurden gesamthaft geprtft und falls zweck-
massig, umgesetzt. Dabei wurde auch die kantonale Stellungnahme
zum rLB bertcksichtigt.

Insbesondere die im rLB festgelegte, erwartete Bevolkerungsentwick-
lung und der sich daraus ergebende Bedarf an qualitativem und ver-
dichtetem Wohnraum bzw. Bauland hat dazu gefuhrt, dass die Bauzo-
ne der WMZ im Rahmen der OPR wesentlich reduziert wird (unter Be-
rtcksichtigung einer Nachverdichtung der bereits bebauten WMZ-
Zonen gemass Vorgaben Kanton). Ohne diese «Reduktion» ware die
Bauzone gegeniber den Vorgaben aus dem rLB zu gross dimensio-

niert.

Ebenfalls umfassend berlcksichtigt werden die Vorgaben zur Sied-
lungsentwicklung gemass den Leitsatzen:

- Nutzungspotenzial: Entwicklungsgebiete 1. Prioritat

- Siedlungsentwicklung: Entwicklungsgebiete 2. Prioritat
- Siedlungsqualitat

- Langfristige Siedlungsbegrenzung

Die Inhalte der beiden Leitbildpléne «Siedlungsgebiet» und «Natur und
Landschaft» sind gesamthaft in die OPR eingeflossen.

Die regionale Abstimmung erfolgt durch die Bertcksichtigung des rLB
wie auch der kantonalen und regionalen Grundlagen gemass den Kapi-
teln 3.3 und 3.4. Im Rahmen der OPR werden entsprechend diverse
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18.4

Behorden, Verwaltung und

Organisation

Bau und Umwelt

18.5

Anpassungen vorgenommen bzw. rechtsgultige Inhalte bestatigt wie
u.a.

- Sicherstellen des Velokorridors Solothurn — Grenchen (Agglomera-
tionsprogramm).

- Bertcksichtigen der regionalen / Uberregionalen Bedirfnisse an
den Ortsteil «Altreu» als Gebiete fur Freizeit, Sport und Erholung
(Tourismus)

Es ist zudem vorgesehen, die OPR im Rahmen der 6ffentlichen Mitwir-
kung den Nachbargemeinden zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Die vorliegende OPR stutzt sich auf verschiedene kommunale und regi-
onale Grundlagen und konkretisiert die Leitsatze aus dem rLB umfas-
send. Die vorliegende Gesamtrevision steht ebenfalls im Einklang mit
den im Agglomerationsprogramm verfolgten Zielen.

Legislaturziele Gemeinderat

Im Rahmen der OPR werden folgende Legislaturziele der Amtsperiode
2017-2021, welche in Bezug zur OP gesetzt werden kdnnen, ange-
gangen:

- 1.2.3 Willkommen in Selzach (Bahnhofplatzgestaltung)

- 2.1 Selzach ist eine energiebewusste Gemeinde

- 2.2 Wir gestalten aktiv die Entwicklung von Selzach und erarbeiten
die neue Orts- und Zonenplanung

- 2.3 Wir reduzieren die Risiken aus Naturgefahren

- 2.4 Wir streben eine zeitgemasse und ganzheitliche Verkehrspla-
nung an.

Die Legislaturziele mit Bezug zur OPR werden gesamthaft bertcksich-
tigt.

Neue kantonale gesetzliche Vorgaben

Die vorliegende OPR setzt die neuen Vorgaben und Begriffe nach der
Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegrif-
fe (IVHB; BGS 711.64) respektive der gestiitzt darauf angepassten kan-
tonalen Bauverordnung (KBV; BGS 711.61) um.
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18.6

18.7

(Nach)Verdichtungsmassnahmen

Im Rahmen der OPR und auf der Basis der erarbeiteten Grundlagen
werden Massnahmen betreffend die Verdichtungspotentiale verbind-
lich in den Nutzungsplanen bzw. im Zonenreglement umgesetzt. Dabei
werden die planungsrechtlichen Moglichkeiten fur die Nachverdich-
tung nicht pauschal gedffnet, sondern insbesondere auf der Grundlage
des Siedlungsentwicklungskonzepts (vgl. Beilagen 14) quartierspezi-
fisch festgelegt. Entsprechend wurde die heutige 2-geschossige Wohn-
zone in zwei Zonen unterteilt; dies fuhrt dazu, dass die Vorschriften der
W2a betreffend die Nachverdichtung gegentber den heute rechtskraf-
tigen Bestimmungen eher zurlckhaltender formuliert wurden. Die
Beeintrachtigung der heutigen, gewachsenen und teils homogenen
Strukturen kann damit verhindert werden (einzelne Eingriffe, die nicht
ortsvertraglich sind, kénnten im schlechtesten Fall ein gesamtes Quar-
tierbild negativ verandern).

Die erarbeiteten Grundlagen fuhren ebenfalls dazu, dass die «Verdich-
tungsachse» in den zentralen Gebieten entlang der Biel-/ Solothurn-
strasse sowie Bahnhof/Bahnlinie gemass rLB in der OPR verbindlich
gefestigt wird. Ebenfalls geprtft und zurtickhaltend umgesetzt wird die
Médglichkeit von 4-geschossigen WMZ-Zonen innerhalb dieser Verdich-
tungsachse; eine 4-geschossige Bauweise wird «nur» fur die Kernzone
Dorf B als vertraglich und zweckmassig erachtet.

Die fur die vorliegende OPR massgebenden Fassungsvermdégen stehen,
unter BerUcksichtigung der kantonalen Vorgaben betr. Nachverdich-
tung und Verdichtung (SOLL-Werte gemdss Anhang IV) und nach er-
folgen Anpassungen an den Bauzonen (insbesondere Reduktion durch
Auszonungen) im Einklang mit dem Bevolkerungsziel gemaéss rLB.

Die OPR bzw. die Bauzone der WMZ ist unter Berlicksichtigung der
Nachverdichtung somit auf den Bedarf der nachsten 15 Jahre abge-
stimmt.

Dichte und Qualitat

Im Rahmen der vorliegenden OPR hat die Gemeinde die unbebauten
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen, die Arbeitszonen sowie die 6ffent-
lichen Zonen gesamthaft Uberpruft und auf den erwarteten Bedarf
abgestimmt. Gestiitzt auf diese Uberpriifung werden Rahmenbedin-
gungen, welche eine dichte und qualitativ hochwertige Bebauung
zulassen, verbindlich umgesetzt. Aufgrund «guter» Erfahrungen mit
dem Instrument «Gestaltungsplan» werden im Rahmen der OPR und
far die WMZ mehrere Gestaltungsplanpflichten mit spezifischen
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«Pflichtenheften» definiert. Die OPR schafft aber nicht nur mit nachge-
lagerten Gestaltungsplanungen Qualitat, sondern beinhaltet im Zonen-
reglement auch fur die «Regelbauweise nach Grundnutzung» entspre-
chende Bestimmungen (z.B. 8§ Gestaltung / Grunflachen, zonenspezi-
fische Vorgaben an Massnahmen zur Qualitdtssicherung, revidierte
Vorschriften betreffend Natur- und Kulturobjekte).

In der Gemeinde bestehen in der WMZ und in Anlehnung an die Be-
volkerungsprognose gemass rLB leicht Uberdimensionierten Bauzonen.
Mit gezielten Ruckzonungen und dem Verzicht auf Neueinzonungen
wird dieser Tatsache entgegengewirkt. Die Reservezonen werden we-
sentlich reduziert; die Beibehaltung der Reservezonen in einzelnen
Gebieten und strategisch wie rdumlich an der «erwinschten» Lage
entspricht der angestrebten Entwicklung gemass rLB.

Die «Abzonung» von der W2b in eine W2A in Teilen des Quartiers
Bangerten und in Teilen des Siedlungsgebiets 6stlich der Schulhaustras-
se (in der SQA "HuHiChliwi" genannt) wird als zweckmassig erachtet
und mit entsprechenden Vorschriften im Zonenreglement bertcksich-
tigt. Die revidierten Bestimmungen der W2A entsprechen nicht den
rechtsgultigen Bestimmungen der W2a. Die revidierten Vorschriften
lassen «mehr zu». Auch kommt hinzu, dass das Zulassen einer 1-
geschossigen Bauweise nicht zwangslaufig nur noch zu 1-geschossigen
Bauten fihrt.

Die schutzenswerten Aspekte (Kultur und Natur) werden ebenfalls mit
entsprechenden Vorschriften im Zonenreglement und Inhalten in den
Nutzungsplanen berlcksichtigt. Dabei fokussieren sich die Bestimmun-
gen auf den Dorfkern sowie das Stadtchen Altreu (z.B. mit der neuen
Ortshildschutzzone im Dorf oder die neue Kernzone Altreu). Uber das
gesamte Gemeindegebiet wurden im revidierten Schutzverzeichnis die
wertvollen Kulturobjekte erfasst und ebenfalls verbindlich in den Nut-
zungsplanen aufgefthrt; in dieser Thematik finden sich im revidierten
Zonenreglement erstmals auch griffige Reglementierungen.

Die vorliegende OPR bertcksichtigt auch die Lebensraume von einhei-
mischen Pflanzen und Tieren innerhalb wie ausserhalb der Siedlungs-
gebiete. Die Umsetzung mit verbindlichen Bestimmungen stellt die
Forderung und bessere Vernetzung dieser Lebensraume langfristig
sicher.

Die OPR hat sich den Forderungen wie auch Bedurfnissen an Dichte
und Qualitdt angenommen und schafft verbindliche Rahmenbedingun-
gen, dass Qualitat trotz Dichte erhalten werden bzw. entstehen kann.
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Die Neuausrichtung der kantonalen Fachstelle fur Heimatschutz (Amt
far Raumplanung) wurde in den Bestimmungen im Zonenreglement
berlcksichtigt.

18.8 Bilanz Veranderung der Bauzone

Gemass Anhang Il und Anhang lll weist die vorliegenden OPR ein
Bauzonensaldo von gesamthaft minus 0.25 ha auf (vgl. Tabelle 35). In
den WMZ nimmt die Bauzone um 0.22 ha zu. Bei Nicht- Bertcksichti-
gung der Spezialfalle gemass Planungsgrundsatz S-1.1.12 kantonaler
Richtplan (ausschliesslich Einzonungen von ehemaligen landwirtschaft-
lichen Bauten und Anlagen, fur welche keine Kompensationspflicht der
Bauzone besteht) nimmt die Flache der WMZ sogar ab.

Tabelle 35 Bauzonensaldo OPR nach Zonentypen (wird nach der 2.
kant. Vorprifung angepasst)

vor nach Differenz  Bemerkungen
OPR [ha] OPR [ha] [ha]
Wohnzonen 65.54 63.72 -1.82 diverse Um- und Auszonungen
Mischzonen 17.48 19.51 +2.04 Einzonung Moosstrasse, Umzonungen

in Kernzone Dorf B
(5-1.1.12)

Arbeitszonen 24.19 23.37 -0.82 Insb. Umzonungen von Gewerbezone
in WMZ entlang der Bielstrasse /
Bahnlinie

Weitere Zonen 12.83 13.18 +0.35 Insb. Parkierung Altreu und neuer
Standort Oberstufenzentrum

Total 120.04 119.78 -0.25

Damit werden die Planungsauftrage S-1.1.14 und S-1.1.15 gemadss
kantonalem Richtplan durch die Gemeinde umgesetzt.

18.9 Bilanz Veranderung des Siedlungsgebiets

Im Rahmen der OPR werden Reservezonen von 12.91 ha aufgehoben.

18.10 Planungsausgleich

Planungsvorteil Die Gemeinde hat im Rahmen der Arbeiten zur OPR ein kommunales
Planungsausgleichsreglement (PAR) erarbeitet und durch das Bau- und
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Justizdepartement genehmigen lassen. Das PAR ist entsprechend fur

die OPR anzuwenden.

Diverse Planungsmassnahmen der vorliegenden OPR beschreiben Ab-

gabetatbestande gemass PAG (Einzonungen sowie Umzonungen); die

Abgabe erfolgt unter Anwendung des seit dem 1. Juli 2018 geltenden

kantonalen Planungsausgleichsgesetzes (PAG) sowie dem kommunalen
PAR.

Gemass PAG und PAR gilt:

Der relevante Mehrwert besteht in den erweiterten Nutzungsmaog-
lichkeiten eines Grundstticks, welche sich aufgrund von raumpla-
nerischen Massnahmen ergeben (Einzonung, Umzonung). Es geht
somit um die Frage, welche Nutzung vorher bzw. nachher zulassig
ist.

Die konkrete Bemessung des Mehrwerts kann erst nach Rechts-
kraft einer planerischen Massnahme erfolgen. Im Planungsprozess
muss fur den/die Grundeigentimer/in aber ableitbar sein, in wel-
cher Grossenordnung sich der Mehrwert bewegt. Entsprechend
wurden bereits vor der 6ffentlichen Auflage alle Betroffenen in-
formiert, mit den Schatzungen bedient und zur Stellungnahme
eingeladen. Nach der Information Uber die zu erwartende Gros-
senordnung lag es im Ermessen der Grundeigentimer / Grundei-
gentlmerinnen zu entscheiden, ob sie an den raumplanerischen
Massnahmen (Einzonung, Umzonung) festhalten oder darauf ver-

zichten wollen.

Bei Abgabeertragen, die dem Kanton zufliessen, sind die Beschlis-
se des zustandigen Gemeindeorgans auch dem Kanton mit einem
Rechtsmittel zu erdffnen. Die entsprechenden Beschlisse / Verfu-
gungen mussten somit folgende Elemente enthalten: 1) Feststel-
lung (Abgabetatbestand), 2) Erwagungen (Berechnung), 3) Disposi-
tiv (Abgabesumme), 4) Rechtsmittelbelehrung (Beschwerde innert
10 Tagen an kantonale Schatzungskommission).

Bei denjenigen Fallen, bei denen die Mehrwertabgabe dem Kanton
zufliesst, ist ein Vertrag nur ausnahmsweise denkbar und die Zu-
stimmung des Kantons erforderlich. Der primare Verwendungs-
zweck gemass Gesetz ist nach §12 PAG die Entschadigung fur ma-
terielle Enteignung.

Die Mehrwertabgabepflicht ist im Grundbuch anmerken zu lassen.

Es wird empfohlen, zur Ermittlung der Verkehrswerte vor und nach
der Planungsmassnahme bzw. zur Bemessung des Mehrwertes an-
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Spezialfall ,Weilerzone Haag”

Planungsnachteile
(Auszonungen)

erkannte Schatzmethoden zu verwenden und die Schatzung durch
Fachexperten durchfihren zu lassen. Die Schatzungen wurden
durch die ZIBAG Zentrum fur Immobilienbewertung AG erarbeitet.

Fur die Erhebung des Planungsausgleichs wurde eine Planbeilage erar-
beitet (vgl. Beilage 12), welche aufzeigt, welche Flachen aufgrund der
OPR einen Planungsmehrwert erfahren und entsprechend abgabe-
pflichtig werden. Ebenfalls aus der Beilage ersichtlich ist, nach welchem
Richtplansachverhalt die Einzonungen beurteilt werden bzw. wer Ab-
gabe-Begunstigter ist (vgl. auch Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.).

Die Einzonung der «Weilerzone Haag» in eine bundesrechtkonforme
Bauzone (Erhaltungszone Haag; Volumenschutz) gilt als relevanter
Abgabetatbestand nach § 5 Abs. 2 PAG. Da sich mit der Umzonung
die Handlungsspielrdume gegenUber heute nicht vergréssern werden,
wird jedoch kein Mehrwert festgestellt; d.h. die Umzonung der Weiler-
zone Haag in die Erhaltungszone Haag resultiert in keinem bedeutsa-
men Mehrwert. Auf eine Abgabe wird verzichtet.

Im Rahmen der vorliegenden OPR werden mehrere Parzellen aus der
Bauzone in die Landwirtschaftszone bzw. Reservezone ausgezont. Die
Eigentimer bzw. Eigentimerinnen erfahren entsprechend einen pla-
nungsbedingten Nachteil. Gemass § 4 PAG gilt: «Die Entschadigung
far erhebliche planungsbedingte Nachteile richtet sich nach den Best-
immungen Uber die materielle Enteignung gemass 8§ 237 ff. des Ge-
setzes Uber die Einfuhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom
4. April 1954.». § 13 Abs. 3 PAG legt dabei fest, dass die Entschadi-
gung aus materieller Enteignung der Kanton tragt, unter Vorbehalt von
§ 13 Abs. 5 PAG d.h. keine kompensatorische Auszonung aufgrund
einer Einzonung vorliegt.

Samtliche Auszonungen sind zweck- und rechtmassig und erfolgen
ohne kompensatorische Einzonung, d.h. allféllige Entschadigungen aus
materieller Enteignung tragt der Kanton. Flr einzelne Auszonungs-
Parzellen liegen unerftllte Bauverpflichtungen aus der letzten OPR vor;
mit den Bauverpflichtungen haben die Eigentlimerschaften auf eine
Entschadigung bei Nichterfullen der Bauverpflichtung verzichtet.
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18.11

18.12

Gesamtplan

Die Inhalte des Gesamtplanes wurden vollstandig Gberprift und aktua-
lisiert. Die Empfehlungen aus dem aktualisierten Naturinventar werden
bestmoglich umgesetzt (Ausnahme: auf die Festlegung von Hostett-
Schutzzonen wird verzichtet).

Entlang der Fliessgewasser wird der Gewdsserraum grundeigenttimer-
verbindlich mit Uferschutzzonen ausgeschieden. Durch die in der Regel
umgesetzte Gleichbehandlung der linken und rechten Uferseiten (der
Gewasserraum wird beidseits mit gleicher Breite ausgeschieden) ent-
stehen keine einseitigen Belastungen fir die betroffenen Grundeigen-
tmer / Grundeigentimerinnen.

Neu ausgewiesen wird auch die Schutzzone Wildtierkorridor (in Zonen-
reglement und im Gesamtplan). Die Schutzbestimmungen wurden
gemeinsam mit den beiden kant. Fachstellen Amt fur Landwirtschaft
und Amt far Wald, Jagd und Fischerei, auf Grundlage der Umset-
zungsbeispiele in anderen Kantonen, entwickelt und sind dabei
zweckmassig, aber mit Ricksicht auf die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung zuriickhaltend erfolgt; die Einschrankungen erscheinen «ver-
traglich». Mit dem Vorranggebiet Natur und Landschaft werden spezi-
fisch Gebiete im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes sowie der
Biodiversitatsforderung unter Schutz gestellt.

Weiter werden die Walder und Hecken ausserhalb der Bauzone gemass
amtlicher Vermessung Gbernommen und die Waldgrenzen gemass den
bestehenden Waldfeststellungspléanen dargestellt.

Betreffend die Heckenfeststellungen findet sich eine Bestimmung im
Zonenreglement wie folgt: «Bei Planungs- und Bauvorhaben auf Par-
zellen mit Hecken / Ufergeholzen ist die Grenze der Hecke / des Ufer-
geholzes im Einzelfall fachmannisch festzustellen. Es ist ein Baulinien-
abstand von 4.0 m ab Heckensaum innerhalb und 12.0 m ausserhalb
der Bauzone einzuhalten. Uber Ausnahmen entscheidet die Baubehor-
de. Die entsprechenden Baulinien sind im Baugesuchverfahren oder in
allfalligen Teilzonenplanen festzulegen.». Entsprechend wurde im
Rahmen der OPR auf die Durchfiihrung von umfassenden Heckenfest-
stellungen verzichtet.

Erschliessungsplédne

Fur die Revision der Erschliessungsplane liegen diverse Grundlagen vor,
deren Empfehlungen im Rahmen der OPR geprift und ggf. umgesetzt
wurden.
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Motorisierter
Individualverkehr (MIV)

Offentlicher Verkehr (6V)

Fuss- und Veloverkehr (FVV)

Mit der vorliegenden OPR werden erfolgen auch Anderungen an den
Erschliessungsplanen, insbesondere werden die Strassenklassierungen
und Strassendimensionierungen (in Abhdngigkeit zur Klassierung) ge-
samthaft Uberprift und angepasst. Die Anderungen des Bauzonen-
plans (Einzonungen, Umzonungen, Auszonungen) bedingen jedoch
keine neuen Infrastrukturen auf «griner» Wiese; das Siedlungsgebiet
ist bereits voll erschlossen.

Obwohl keinen neuen Strassen notwendig werden, bedingt die heute
zum Teil unzweckmassige Erschliessung und die entsprechend im
Rahmen der OPR neu festgelegte Verkehrserschliessung / Verkehrsfih-
rung (vgl. Strassenklassierung) diverse Strassenausbauen in unter-
schiedlichem Ausmass. Insbesondere sind zu nennen:

- die Moosstrasse,

- Ausbauten im Zusammenhang mit der neuen Verkehrsfihrung in
Altreu, insb. der Bachweg,

Die Erschliessungsplane aus der letzten Ortsplanungsrevision weisen
die Privaterschliessungen nicht aus; dies wird nun erganzt. Gleichzeitig
wurde im Rahmen der OPR geprift, welche dieser Privat-
Erschliessungen im Sinne von § 103 Abs. 1 PBG neu als 6ffentliche
Erschliessungsstrassen klassiert werden sollen (ab 3-4 Wohneinheiten).
Die Uberprifung zeigt auf, dass zwar ein Bedarf zur Ubernahme von
privaten Erschliessungen in offentliche Erschliessungsstrassen besteht,
eine Ubernahme durch die Gemeinde aber als nicht notwendig und
zweckmassig erachtet wird.

Ebenfalls gesamthaft Gberprtft und angepasst wurden die Baulinien.
Anpassungen (insbesondere reduzierte Abstdnde) erfolgen im Sinne
einer erweiterten Bebaubarkeit der Bauzone. Dabei wurden aber im-
mer auch ortsbauliche Aspekte (Ortsbild) in Betracht gezogen und falls
notwendig auf eine Reduktion verzichtet (z.B. M&o6sliweg) bzw. be-
wusst reduziert (z.B. Bahnhofstrasse). Ebenfalls der Qualitat und dem
Ortsbild bzw. der Gestaltung von Strassenrdumen mit seinen Vorgar-
ten, Platzen usw. dienen die festgelegten Gestaltungsbaulinien.

Der 6V kann im Rahmen der OPR nur bedingt beeinflusst werden. Mit
Vorgaben zur Gestaltung des Bahnhofplatzes, der Bahnhofstrasse bzw.
der Gebiete entlang der Bahnlinien kann die «Ankunft» aber in Wert
gesetzt und der 6V indirekt gefordert werden.

Die OPR hat sich intensiv mit dem Fuss- und Veloverkehr auseinander-
gesetzt und schafft es, mit Festlegungen im Erschliessungsplan (6ffent-
liche Fuss- und Velowege, 6ffentliche Fusswege und Trottoirs, 6ffentli-
chen Fuss- und Wanderwege mit reduziertem Ausbau sowie 6ffentliche
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18.13

18.14

18.15

18.16

Fusswegrechte) Netzlicken im 6ffentlichen FVV-Netz zu schliessen und
sowohl in West-Ost-Richtung wie Nord-Sud-Richtung durchgangige
und attraktive Wegbeziehungen grundeigentimerverbindlich festzule-
gen.

Wesentlich betr. die Strassenklassierung ist die Neuklassierung der
diversen Verbindungstrassen in die Nachbargemeinden als 6ffentliche
Fuss- und Radwege (Bellacherstrasse, Erlimoosweg; Zubringerdienst /
Forst- und Landwirtschaft gestattet). Ziel dieser Massnahmen ist es, den
Verkehr auf die Hauptstrasse H5 zu fuhren und damit den Verkehr im
Dorf bzw. durchs Dorf (aus den Nachbargemeinden) bestmdéglich ein-
zudammen

Gestaltungsplane

Mit der vorliegenden OPR werden die rechtsgltigen Gestaltungsplane
gesamthaft Uberprift und entweder bestatigt oder aufgehoben.

Waldfeststellung

Der Wald ist durch die in der Ortsplanung vorgenommenen Anderun-
gen nicht betroffen. Die bisherigen Waldfeststellungen bzw. die sich
daraus ergebenden festgestellten Waldgrenzen werden gemdass RRB
der letzten OPR in die Plane Ubernommen (Ausnahme: die Waldfest-
stellung wird auf GB Selzach Nr. 3808 auf die Grenze zum Weissen-
steinweg festgelegt). Auf dieser Basis wurden in Absprache mit dem
Amt fur Wald, Jagd und Fischerei die neuen Waldfeststellungsplane
erarbeitet.

Fruchtfolgeflachen

Durch die in der OPR getroffenen Planungsmassnahmen verandert sich
die Flache der an das Mindestkontingent anrechenbaren FFF nur unwe-
sentlich. Mit der vorliegenden Planung wird somit sichergestellt, dass
der Landwirtschaft gentigend Flachen geeigneten Kulturlandes, insbe-
sondere Fruchtfolgeflachen, erhalten bleiben (insbesondere auch durch
die Aufhebung von rund 13 ha Reservezonen).

Naturgefahren

Aufgrund der noch nicht aktualisiert vorliegenden Naturgefahrenkarte
(zurzeit in Erarbeitung) wird zurzeit, in Absprache mit dem kantonalen
Amt fur Umwelt (AfU), auf die 6ffentliche Auflage des grundeigentl-
merverbindlichen Naturgefahrenplans mit entsprechenden Zonenvor-
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Larm

Storfallvorsorge

18.17

18.18

schriften verzichtet. Die 6ffentliche Auflage des Naturgefahrenplans
erfolgt der Auflage der OPR nachgelagert und sobald vorliegend.

Digitale Zonenpldne

Die Gemeinde kommt im Rahmen der OPR dem Gesetzesauftrag ge-
mass kantonalem Geoinformationsgesetz (GeolG) nach; die Nutzungs-
zonendaten liegen nach OPR im kantonalen Datenmodell vor.

Weitere Auswirkungen

Die Empfindlichkeitsstufen sind gemass Art. 43 der Larmschutzverord-
nung (LSV; SR 814.41) zugeteilt und auf dem Bauzonenplan ausgewie-
sen. Ebenso sind die Aufstufungen von der ES Il in die ES Il im larm-
vorbelasteten Gebiet im Bauzonenplan aufgezeigt.

Im revidierten Zonenreglement findet sich zudem ein § Larmempfind-
lichkeit und Larmnachweis, welcher insbesondere Vorschriften zu den
grosseren, durch die Kantonsstrasse bzw. die Eisenbahnlinie larmvorbe-
lasteten Gebiete festlegt.

Art 11a Abs. 3 Storfallverordnung (StFV) sowie der kantonale Richtplan
verpflichtet die Gemeinden zur Bertcksichtigung der «Gefahrenhin-
weiskarte Storfalle» (Geoportal Kt. SO). In der OPR Selzach ist die Kon-
sultationsbereiche der SBB Linie zu bertcksichtigen.

Die Planungsmassnahmen der vorliegenden OPR liegen grossmehrheit-
lich ausserhalb der Konsultationsbereiche; es sind keine erganzenden
Massnahmen vorgesehen. Nur die Umzonung von GB Selzach Nr. 3182
von der Gewerbezone in die Wohnzone W3 liegt innerhalb des Konsul-
tationsbereichs und verlangt ggf. Massnahmen. Entsprechend wurde
das Zonenreglement mit Bestimmungen zur Storfallvorsorge ergénzt.

Mit der Umzonung der GB Nrn. 3229 und 3230 steigt die Anwohner-
zahl nicht weiter an und somit steigt auch die Zahl der potenziellen
Opfer bei einem Storfall nicht weiter an. Bei der Umzonung von der
Gewerbezone in die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen wird das
Risiko minimiert. Das heisst, das Schadensausmass und damit das Risi-
ko nehmen ab. Nach heutigem Kenntnisstand ist das Risiko fur die
Bevolkerung trotz der Umzonung in einem tragbaren Bereich.

Auf die Ermittlung Bewohnende pro Flache pro Zone und Beschaftigte
im Vollzeitdquivalent wird an dieser Stelle verzichtet. Der Referenzwert
von 400 Personen (gilt als Referenzwert bei Eisenbahnanlagen) kann
auf Basis der SOLL-Werte im agglomerationsgepragten Raum in der
Wohnzone 3-geschossig nicht erreicht werden. Der SOLL-Wert liegt bei
95 Personen pro ha.
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Belastete Standorte /
Altlasten

Energie

Energie

Dachgestaltung

Grinflachen

Gestaltungsplanung

Pist + Pzus =< 400 Personen ist auf jeden Fall erfullt.

Die Planungsmassnahmen der vorliegenden OPR betreffen keine Altlas-
ten bzw. belastete Standorte. Unabhangig davon wurde das Zonenreg-
lement mit entsprechenden Bestimmungen bzw. ein Hinweis auf den
Nutzungsplénen erganzt; weitere Massnahmen sind nicht notwendig.

Gemass Empfehlungen PLANAR (Reglementierungen im Energie- und
Umweltbereich. Ubersicht und  Strukturierungsvorschlag. PLANAR
11.2021) wird empfohlen, in den kommunalen Reglementen grundei-
gentUmerverbindliche Vorschriften zu erlassen, welche die Bestrebun-
gen der Gemeinde als Energiestadt unterstitzen. Konkret wird zu fol-
genden Themen eine Reglementierung im Zonenreglement empfohlen:

- Einzelfeuerungsanlagen sind zu vermeiden, wenn ein Zusammen-
schluss zu einer Gruppenheizung oder die Versorgung mit Abwar-
me oder zentral hergestellter Warme mdglich, sinnvoll und zumut-
bar ist.

- Steht Fernwarme aus erneuerbarer Energie oder aus Abwarme zur
Verfligung, ist ein Anschluss namentlich unter den Gesichtspunk-
ten der technischen Machbarkeit und des ldngerfristigen Verhalt-
nisses zwischen Aufwand und Ertrag zu prifen.

- Pflicht fur Solaranlagen ab einer anrechenbaren Gebaudeflache
von 50 m2.

- Solaranlagen sind sowohl gestalterisch als auch baulich sorgfaltig
in die Dach- oder Fassadenflache zu integrieren. Bei Neubauten
sind mit Ausnahme von Lésungen auf Flachdachern nur Indachlo-
sungen zuldssig. Die Module und Rahmen sollen méglichst unauf-
fallig gehalten werden.

- Flachdacher von Hauptgebduden sind, soweit sie nicht als Terras-
sen oder zur Energiegewinnung genutzt werden oder eine Regen-

wassernutzung erstellt wird, mindestens extensiv zu begrtinen.
- Vorgaben fur Baumpflanzungen
- Vorgaben zum Grad der Versiegelung
- Vorgaben fur Energiekonzepte

- Definition einer Zielvorgabe fur die Mindestdichte (Einwohner pro
Hektare).

- Flacheneffiziente Erschliessung, unterirdische Parkierung.

- Bezlglich Energie sollen die Bauten gegentiber den aktuellen Erlas-
sen deutlich bessere Werte erreichen.
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Schutzobjekte Natur

- Attraktive 6ffentliche Langsamverkehrsverbindung durch das Areal.

Das revidierte Zonenreglement nimmt die Empfehlungen betr. Dachge-
staltung und Gestaltungsplangebieten grossmehrheitlich auf und
schafft damit einer Reglementierung im Energiebereich. Ebenfalls fin-
den sich gebietsspezifisch Empfehlungen zur Energieeffizienz.

Mit den «Richtlinien Uber Forderbeitrdage der Einwohnergemeinde
Selzach» (aus dem Jahre 2019) werden Massnahmen im Bereich zu-
satzlich mit Beitragen gefordert.

Das bestehende Nachhaltigkeitsreglement der Einwohnergemeinde
Selzach (12.2019) regelt Forderbeitrdge und deren Finanzierung im
Bereich Energie und unterstutzt entsprechend die Umsetzung der Best-
immungen aus dem Zonenreglement.

Gemass Empfehlungen PLANAR (Reglementierungen im Energie- und
Umweltbereich. Ubersicht und  Strukturierungsvorschlag. PLANAR
11.2021) wird empfohlen, in den kommunalen Reglementen grundei-
gentUmerverbindliche Vorschriften im Umweltbereich zu erlassen. Kon-
kret wird zu folgenden Themen eine Reglementierung im Zonenregle-
ment empfohlen:

Den Schutz der Naturobjekte gemdss Naturinventar im Bau- und Zo-

nenreglement umsetzen

- Umsetzung der Massnahmen aus dem Naturinventar. Es handelt
sich dabei um Schutzzonen, Hochstammobstgarten und Einzel-
baume, welche grundeigenttimerverbindlich geschutzt werden sol-
len.

- Bertcksichtigung des Naturinventars bei baulichen Veranderungen.

- Bei Bedarf kénnen erganzende und spezifische Vorschriften fir
den Umgang mit den einzelnen Objekten in einem separaten Um-
weltschutzreglement festgeschrieben werden.

- Erweiterung: Schutz von Bdumen entlang von Strassen im Bau-

und Zonenreglement.

Die OPR nimmt die Empfehlungen betr. die Schutzobjekte grossmehr-
heitlich auf und schafft damit eine Reglementierung im Umweltbereich.

Das bestehende Nachhaltigkeitsreglement der Einwohnergemeinde
Selzach (12.2019) regelt Forderbeitrdge und deren Finanzierung im
Bereich Umwelt und unterstitzt entsprechend die Umsetzung der Best-
immungen aus dem Zonenreglement.
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Klima und Biodiversitat

Aussenraum- und Umgebungs-
gestaltung:

Gestaltungsplanung

Mit der Erarbeitung eines Umweltschutzreglements (zurzeit in Erarbei-
tung) werden zuklnftig erganzende und spezifische Vorschriften erlas-
sen.

Gemass Empfehlungen PLANAR (Reglementierungen im Energie- und
Umweltbereich. Ubersicht und  Strukturierungsvorschlag. PLANAR
11.2021) wird empfohlen, in den kommunalen Reglementen grundei-
gentUmerverbindliche Vorschriften im Umweltbereich zu erlassen. Kon-
kret wird zu folgenden Themen eine Reglementierung im Zonenregle-
ment empfohlen:

- Wege, Platze usw. sind nach Moglichkeit wasserdurchlassig zu
gestalten und die Versiegelung von Aussenflachen ist auf das Not-
wendigste zu beschranken. Steingarten sind nur auf untergeordne-
ten, klar abgegrenzten Flachen zuldssig. Kies- und Schottergdrten
sind nicht erlaubt.

- Aussenraum- und Umgebungsgestaltung bilden einen Bestandteil
des Bauprojektes und sind im Baugesuch auszuweisen (inkl. Be-
pflanzung). Fur die Umgebungsgestaltung sind vorwiegend stand-
ortgerechte, einheimische Baume und Strducher zu verwenden.
Die Gestaltung der Aussenraume am Siedlungsrand ist auf die an-
grenzende Landschaft abzustimmen.

- Flachdacher von Hauptgebduden sind, soweit sie nicht als Terras-
sen oder zur Energiegewinnung genutzt werden oder eine Regen-
wassernutzung erstellt wird, mindestens extensiv zu begriinen. An-
zustreben ist eine Kombination aus Dachbegriinung und Photovol-
taikanlage, da durch die kuhlende Wirkung der Begrinung der
Wirkungsgrad der PV-Anlage vergréssert werden kann.

- Der Gemeinderat kann in einer Baubewilligung Bepflanzungen zur
Durchgriinung des Siedlungsbereichs verfigen.

- Der Gemeinderat kann auch auf Kosten des Gesuchstellers ein
Fachgutachten beziglich der Umgebungsgestaltung einholen.

- Abgabe einer Pflanzliste mit Baugesuch > Kontrolle und Beratung
durch Gemeinde.

- Angabe einer Mindestflache, welche als Freiflache und/oder natur-
nahe Parkanlage auszuscheiden ist.

- zu bestimmende Gebaudeanordnung zur Optimierung der Frisch-
luftzufuhr (abhangig von der Hauptwindrichtung)

- zu bestimmender minimaler Anteil nicht unterkellerter und nicht
Uberbauter Flachen
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- Festlegen von minimaler ErdUberdeckung von Tiefgaragen, um das
Pflanzen grosserer Straucher und Baume zu ermoglichen.

- Bestimmte Mindestanzahl an 6kologisch wertvollen Badumen
- Vorgaben bezuglich maximalem Versiegelungsgrad
- intensive Dachbegriinung und / oder Fassadenbegriinung

- naturnahe und klimaangepasste Gestaltung gemass den unter
Aussenraum- und Umgebungsgestaltung genannten den Grunds-
atzen. Auch fur die Freiraumgestaltung qualitatsférdernde Verfah-
ren verlangen.

Die OPR nimmt die Empfehlungen betr. die Aussenraum- und Umge-
bungsgestaltung gesamthaft auf und schafft die entsprechende Reg-
lementierungen.

Mit der Erarbeitung eines Umweltschutzreglements (zurzeit in Erarbei-
tung) werden zuklnftig erganzende und spezifische Vorschriften erlas-
sen.

Die Empfehlungen betreffend Gestaltungsplanungen geht zu weit und
findet nur zum Teil Aufnahme in den Bestimmungen im Zonenregle-
ment. Unabhangig davon steht es dem Gemeinderat als Planungsbe-
horde aber frei, die Empfehlungen im Rahmen eines Gestaltungsplans
zu fordern. Dies soll aber bewusst erst zum Zeitpunkt der Gestaltungs-
planung erfolgen.
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Teil E ORGANISATION UND
VERFAHREN
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19 Organisation der Planungsarbeit

Ortsplanungsrevision Der Gemeinderat Selzach hat am 26. April 2018 die Erarbeitung der
Revision der OP beauftragt. Die Arbeiten gliedern sich in folgende
Schritte:

- Erarbeitung Grundlagen
- Erarbeitung Planung und Bericht
- Durchfiihrung von Mitwirkungen und Prasentationen

- Begleitung und Durchftihrung des Nutzungsplanverfahren: Vorpri-
fung, 6ffentliche Auflage, Genehmigung

Gemeinderat als Der Gemeinderat Selzach als oberste Planungsbehérde hat fur die Er-
Planungsbehérde

arbeitung der OPR die Arbeitsgruppe Ortsplanungsrevision (AG OPR)
eingesetzt. In der AG OPR haben mitgewirkt:

- Amiet Frank, Mitglied Umweltkommission, Blrgergemeinde

- Brotschi Viktor, Gemeinderat

- Caspar Mario, Gemeindeschreiber

- Dietschi Markus, Mitglied

- Hugi Simon, Gemeinderat, Kommandant-Stv. Feuerwehrkomm.
- Kocher Fabian, Prasident Bau- und Werkkommission

- Leimer Thomas, Bauverwaltung

- Scholl Christoph, Gemeinderat

- Spycher Silvia, Gemeindeprasidentin

- Steiner Bianca, Ersatzmitglied Gemeinderat

- Sttdeli Viktor, demissioniert

- Studer Thomas, Gemeindevizeprasident

- von Buren Stephan, Ersatzmitglied Gemeinderat / Umweltkomm.
Fachliche Begleitung Fachlich begleitet wurden die Arbeiten von:

- Gesamtprojektleitung BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG
(raumplanerische, umweltrechtliche Themen)

- ssm architekten ag (stadtebauliche, freiraumliche Themen)
- Kontextplan AG (verkehrliche Themen)

- ZIBAG Zentrum fur Immobilienbewertung AG (Schatzungen Pla-
nungsmehrwert)

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004



Gesamtrevision der Ortsplanung Selzach 197

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

20 Planungsablauf, Information und
Mitwirkung

20.1 Zeitliche Einordnung des Planungsprozesses

Die Gesamtrevision der OP Selzach wurde im Mai 2014 mit den Arbei-
ten zum Raumlichen Leitbild aufgenommen. Dieses wurde an der Ge-
meindeversammlung vom 27. Marz 2017 verabschiedet.

Die Gemeinde Selzach plant, die Unterlagen zur OPR Anfangs 2024
dem Regierungsrat zur Genehmigung einzureichen

Tabelle 36 Terminplanung der laufenden OPR
27. Marz 2017 Verabschiedung raumliches Leitbild an der Gemeindeversammlung
13. Jun. 2018 Startsitzung zur OPR
Jun. 2018 - Dez. 2021 Erarbeitung OPR in AG OPR
10. Februar 2023 Kantonale Vorprtfung
4. Quartal 2023 / Offentliche Mitwirkung zur OPR
1. Quartal 2024
1. Halbjahr 2024 Prafung Mitwirkungsbeitrdge und Erarbeitung Exemplar zur 2. Vorpri-
fung
4. Quartal 2024 / 2. kantonale Vorpriifung
1. Quartal 2025
2. Quartal 2025 / Prtfung 2. kantonale Vorprifung und Erarbeitung Exemplar zur &f-
3. Quartal 2025 fentlichen Auflage
4. Quartal 2025 Beschluss zur offentlichen Auflage
4. Quartal 2025 Offentliche Auflage

1. Quartal 2026

2. Halbjahr 2026 Genehmigung durch den Regierungsrat

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004



Gesamtrevision der Ortsplanung Selzach 198

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

20.2

Kantonale Vorpriifung

Das gesamte Planungsdossier wurde am 30. Juni 2022 durch den Ge-
meinderat Selzach verabschiedet und am 7. Juli 2022 in die kantonale
Vorprifung beim Amt fur Raumplanung eingereicht. Mit dem Vorpru-
fungsbericht vom 10. Februar 2023 haben die kantonalen Fachstellen
Stellung zur OPR Selzach bezogen (vgl. Beilage 19).

Die kantonale Vorprifung kommt zu folgendem Fazit:

«Im Ergebnis kommen wir zum Schluss, dass insgesamt umfassende
und gute Grundlagen erarbeitet wurden fir diese OPR und gute Pla-
nungsmassnahmen daraus abgeleitet werden. Die Herangehensweise
im Bereich Siedlung mit der entsprechenden Quartieranalyse erachten
wir als fundiert, sehen aber noch die eine oder andere Problematik bei
den vorgeschlagenen Planungsmassnahmen. Einzig im Bereich Land-
wirtschaft fehlt es noch an grundlegenden Analysen und Aussagen zu
den heutigen Entwicklungspotentialen und Absichten der Betriebe.
Dies hat zur Folge, dass keine Interessensabwdgung zwischen Land-
schafts- und Naturschutz sowie landwirtschaftlichen Bed(irfnissen vor-
genommen wurde. Dies ist nachzuholen.

Verschiedene vorgeschlagene Planungsmassnahmen erachten wir als
recht- und zweckmadssig, einige bediirfen noch der Uberarbeitung im
Sinne dieser Vorpriifung. Wir empfehlen der Gemeinde, uns die Uber-
arbeiteten Unterlagen zu einer zweiten Vorpriifung zumindest betref-
fend der von uns angesprochenen Genehmigungsvorbehalte einzu-
reichen. Dadurch soll die Gemeinde mit Blick auf die éffentliche Aufla-
ge mehr Rechtssicherheit dariiber erhalten, ob und wenn ja in wel-
chem Umfang Genehmigungsvorbehalte bestehen. »

Aufgrund der kantonalen Vorprifung wurde das OPR-Dossier noch-
mals Uberarbeitet. Fur die Uberarbeitung wurden auch weitere Grund-
lagen, u.a. die Planungsgrundlage Verkehr bzw. die Vertiefungsstudien
von ssm architekten ag sowie weitere Plangrundlagen erarbeitet (u.a.
Waldfeststellungsplane).

Der revidierte Entwurf liegt nun fur die 6ffentliche Mitwirkung bereit.
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20.3

Mitwirkungsveranstaltung

zur OPR

20.4

Mitwirkung der Bevélkerung

Nach der Verabschiedung des Planungsdossiers durch den Gemeinde-
rat Selzach wurde die Bevolkerung umfassend informiert und zur Mit-
wirkung eingeladen werden.

Das Vorgehen sowie die Antrdge aller Mitwirkenden bzw. die Beschlis-
se der Planungsbehdrde zu allen Antrédgen sind im Mitwirkungsbericht
(vgl. Beilage 20) umfassend zusammengestellt.

Zweite kantonale Vorpriifung

Das aufgrund der kantonalen Vorprtfung und der &ffentlichen Mitwir-
kung revidierte Planungsdossier wurde am 7. November 2024 in die
kantonale Vorprufung beim Amt fir Raumplanung eingereicht. Mit
dem Vorprifungsbericht vom 30. April 2025 haben die kantonalen
Fachstellen Stellung zur OPR Selzach bezogen (vgl. Beilage 19).

Die 2. kantonale Vorprufung kommt zu folgendem Fazit:

«Wir nehmen erfreut zur Kenntnis, dass viele unserer Bemerkungen
gemdss dem 1. Voorpriifungsbericht ibernommen und umgesetzt wur-
den. Der Kanton sieht nur noch wenige Genehmigungsvorbehalte,
namentlich betreffend der Reservezone Arbeiten, einer Bestimmung
zur Freihaltezone, Privatstrassen sowie fehlende Waldabstdnde. An
verschiedenen Pldnen mUssen noch Korrekturen vorgenommen wer-
den, unter anderem bei der Gewdsserraumausscheidung, den Hecken-
baulinien und den Naturgefahren.

Aus Sicht des Kantons verbleiben verschiedene offene Fragestellungen,
die mdéglicherweise nicht im Rahmen der OPR abschliessend entschie-
den werden kénnen. Wichtig scheint dabei, dass durch die vorliegende
Planung keine Préjudizien flr nicht optimale Lésungen geschaffen
werden, respektive keine optimalen Lésungen verhindert werden. Dies
betrifft unter anderem die Standortwahl des Oberstufenzentrums oder
die Verkehrsanbindung an die HS und die Frage der Aufschittung der
Unterfiihrung. Um die Lésung der kinftigen 6ffentlichen Parkierung im
Ortsteil Altreu weiterzuentwickeln, schlagen wir vor, ein entsprechen-
des Richtprojekt zu erarbeiten, welches insbesondere die Anliegen der
Grundeigentimerschaft nach zuséatzlichem Wohnraum sowie die Ein-
bettung ins Ortsbild thematisiert. Wir kénnen uns vorstellen, dass das
kantonale Impuls-Programm «IQ!» hier wertvolle Unterstiitzung bieten
kénnte und stehen fir einen entsprechenden Austausch gerne zu Ver-
figung.
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20.5

Die Unterlagen sind gemdss unseren Bemerkungen zu (berarbeiten.
Der Naturgefahrenplan sollte nach Fertigstellung dem Amt fur Umwelt
zur Kontrolle vorgelegt werden.

Nach der Uberarbeitung kann die éffentliche Auflage der vorliegenden
Planung durchgefihrt werden. »

Aufgrund der 2. kantonalen Vorprifung wurde das OPR-Dossier
nochmals Uberarbeitet. Dabei verzichtet die revidierte OPR auf Festle-
gungen betreffend

- eine Standortwahl des Oberstufenzentrums,
- die Verkehrsanbindung an die HS,
- die Aufschuttung der Unterftihrung und auf

- die Einzonung kunftiger offentlicher Parkierungsflachen im Ortsteil
Altreu.

Damit sind die noch offenen Fragestellungen nicht weitere Gegenstand
des OPR-Auflagedossiers.

Aufgrund der noch nicht aktualisiert vorliegenden Naturgefahrenkarte
(zurzeit in Erarbeitung) wird zurzeit, in Absprache mit dem kantonalen
Amt fur Umwelt (AfU), auf die 6ffentliche Auflage des grundeigentd-
merverbindlichen Naturgefahrenplans mit entsprechenden Zonenvor-
schriften verzichtet. Die 6ffentliche Auflage des Naturgefahrenplans
erfolgt der Auflage der OPR nachgelagert und sobald vorliegend.

Offentliche Auflage

Dieses Kapitel wird nach erfolgter 6ffentlicher Auflage entsprechend
erganzt.
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Schlussfolgerungen und Wiirdigungen

Der Gemeinderat von Selzach erachtet die vorliegende Nutzungspla-
nung als zweck- und rechtmassig. Wie im Raumplanungsbericht darge-
legt, kénnen mit der vorliegenden Planung die von der Gemeinde an-
gestrebten Entwicklungsziele sowohl qualitativ (Siedlungsentwicklung)
wie auch quantitativ (Bevolkerungswachstum) erreicht werden. Mogli-
che nachteilige Auswirkungen wurden minimiert, so dass mit der vor-
liegenden Planung eine gezielte Entwicklung der Einwohnergemeinde
stattfinden kann. Die Empfehlungen aus den beiden kantonalen Vor-
prafungen wurden umfassend bearbeitet und in Hinblick auf ihre
Recht- und Zweckmassigkeit Uberpruft. Dies hat dazu gefuhrt, dass
diese grossmehrheitlich umgesetzt wurden. Ebenfalls vertieft gepruft
wurden die Uber 200 Mitwirkungsbeitrage; die Beschlussfassung durch
die Planungsbehérde hat nochmals zu einer wesentlichen Uberarbei-
tung im Sinne einzelner Antrage gefuhrt.

Grundsatzlich deckt sich die vorliegende OPR mit den im raumlichen
Leitbild 2016 gesteckten Zielen. Weiter entspricht die vorliegende OPR
auch den Zielsetzungen der Region und steht im Einklang mit den
Ubergeordneten Grundlagen und Anforderungen von Kanton und
Bund.

Mit den erarbeiteten Grundlagen betreffend Themenbereiche Siedlung
(Siedlungsentwicklungskonzept mit Vertiefungsstudien), Verkehr (Ver-
kehrskonzept, Planungsgrundlage Verkehr), Natur / Landschaft / Land-
wirtschaft (Naturinventar) sowie Umwelt (Aktualisierung Gefahrenkar-
te, zurzeit noch in Ausarbeitung) stand der Planungsbehérde eine aus-
gewogene und breit abgestltzte Planungsgrundlage zur Verflgung;
diese Grundlagen bzw. die entsprechenden Empfehlungen an die OPR
wurden gesamthaft gepruft und falls zweck- und rechtmassig, berick-
sichtigt.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer

Thomas Ledermann

Oensingen, 01.12.2025
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Anhang

Anhang | Aktuelles Fassungsvermoégen vor OPR

Das theoretische Fassungsvermogen einer Gemeinde zeigt auf, wie gross die Uberbauten Bauzonen

bzw. die noch unbebauten Bauzonen sind. Fur wie viele Einwohnerinnen und Einwohner bieten die

Bauzonenreserven Platz? Das theoretische Fassungsvermogen gibt eine Antwort darauf. Fur die

Ortsplanungsrevision ist es ein wichtiges statistisches Instrument, um den Baulandbedarf zu

bestimmen. Es dient weiter zu Vergleichszwecken und ist Grundlage fur eine aktuelle kantonale

Bauzonenstatistik.

Gemeinde: Selzach

Fassungsvermdgen Bauzonenplan (Stand: vor OP, Dezember 2025)
mit IST-Einwohnerdichten, ohne Nachverdichtung/Verdichtung

Bauzonen mit Einwohnern El Fl El Bauzonen iberbaut Bauentwicklung Bauzonen unbebaut Tl?13|_u. EETES
2 | Ev |8+ sichtigung erw.
é :’3 g g -g = bis 2000 2000 bis April 2020 Einzelparzellen  |Flichen =2500 m® Ausschopfung
4" (& g 2 ha E ha E ha E ha E ha E
‘1-geschossig W1 18 1.86 33 0.80 16 0.18 3 0.00 0| 2.94] 53]
2-geschossig W2a 26 3.56 93 0.54 14 0.35 El 0.49 13| 4.94] 128
E 2-geschossig W2zb 47 27.61 1298 8.65 407 0.60 28 1.55 73 38.42 1806
g 3-geschossig W3 62 1220 757 360 223 017 11 1.64 102} 17 62| 1092]
= Erhaltungszone Moos EZ-M 35 1.1 35 0.00 0 0.00 0 0.00 0| 1.1 39|
i bachli SZ-M 4 0.51 2 0.00 0 0.00 0 0.00 0| 0.51 2|
Total 46.56 2221 13.69 660 1.31 52 3.68 158| 65.54 3120|
Kemnzone alt K3a 38 1.13 43 0.13 3 0.00 0 0.30 11 1.56| 59'
Kernzone neu K3 54 372 201 0.48 a5 017 9 0.00 0| 4 35| 235'
§ Dorfzone Alireu DA 27 3.90 103 1.59 43 0.41 1 0.00 0| 5.90| 159'
é Rest. Griiner Aff SZ-R 15 032 5 0.00 0 0.00 0 0.00 0| 0.32| 5|
& p Rest. Gr SZ-R 12 0.24 3 0.00 0 0.00 0 0.00 0f 0.24] 3
Weilerzone "Haag" W7 16 278 44 0.08 1 0.13 2 0.00 0| 295 47|
Gewerbezone mit Wohnnutzung GW 35 1.57 55 0.23 ] 0.36 13 0.00 0| 2.16] 76|
Total Mischzonen 13.64 456 2.48 82 1.07 35 0.30 11 17.48 584
& Gewerbezone GR [ 327 18 0.00 0 0.20 1 0.00 0| 347 19]
§ g Industriezone 1 1 10,12 T 5.37 3 0.37 0 4.85 3| 2072 13|
Total Arbeitszonen 13.39 25 5.37 3 0.57 1 4.85 3| 24.19 32|
p g 5Z-5 0 0.29 Q 0.00 0 0.00 0 0.00 0f 0.29| 0|
'g 1 SZ-W 4 0.47 2 0.00 0 0.00 0 0.00 0| 047 2|
o pezi Parkplatz S5Z-P 0 022 Q 0.00 0 0.00 0 0.00 0f 0.22] 0|
% Zone fiir 6ff. Bauten u. Anlagen 6BA 1 828 ] 022 0 0.00 0 1.82 1 10.32| 7|
s Schrebergartenzone SGZ 0 1.53 (1] 0.00 0 0.00 0 0.00 0| 1.53] 0|
Total weitere Zonen 10.79 8 0.22 0 0.00 0 1.82 1 12.83 9|
[Total ] [ sa68] 2708 [ 2176 746) [ 2.95 88| 10.66] 203] | 120.08]  3748]
v
Erwartete Ausschépfung in 15 Jahren B0% 100%
[Freie Kapazititen (E) 274 | [ o] + 70] + [ 209
[F rmégen Total (E) 3729 |
Einwohnerzahl total Stand 19.03.2025 3'703| gemass kant. Prognose 3'705 (mittl. Sz., oberer Wert) Generell: Wenn IST>SOLL, ist IST-Wert zu bericksichtigen
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 249(218 in LW, 32 ausserh., 3 SBB-Areal, 4 GIS-Fehler
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 3454 +' gem. eigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten
Bevolkerungsziel gem. Leitbild im Janhr 2038 3300 ** gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017)
Bevilkerungsprognose Jahr 2038 mittl. Szenario 3'835| mittleres Szenario, oberer Wert ** (SOLL-Dichte ii - IST-Dichte ii) x Bauzone tberbaut x 30 %
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Anhang Il Fassungsvermdgen vor OPR
(mit Nachverdichtung / Verdichtung)

Das theoretische Fassungsvermogen einer Gemeinde zeigt auf, wie gross die Uberbauten Bauzonen
bzw. die noch unbebauten Bauzonen sind. Fur wie viele Einwohnerinnen und Einwohner bieten die
Bauzonenreserven Platz? Das theoretische Fassungsvermogen gibt eine Antwort darauf. Fur die
Ortsplanungsrevision ist es ein wichtiges statistisches Instrument, um den Baulandbedarf zu
bestimmen. Es dient weiter zu Vergleichszwecken und ist Grundlage fur eine aktuelle kantonale
Bauzonenstatistik.

Das im Anhang V vorliegende Fassungsvermoégen vor OPR berUcksichtigt allfallige
Nachverdichtungspotenziale der bereits bebauten Bauzonen sowie Verdichtungspotenziale der
unbebauten Bauzonen gemass den Soll-Dichten Amt ftr Raumplanung (vgl. Anhang VI).

Gemeinde: Selzach, agglomerationsgepragt Fassungsvermdgen Bauzonenplan (Stand: vor OP, Dezember 2025)
mit IST-Einwohnerdichten, mit Nachverdichtung/Verdichtung SOLL ARP

Bauzonen mit Einwohnern g g g Bauzonen tberbaut| | Nachverdichtung™ Balzonen unbebaut UL
= % g sichligung enw.
§ 5 g g % - bis Apnl 2020 bis Apnil 2020 Enzelparzellen |Flachen 2500 m Ausschipfung
£ |27 |2 3 ha E ha E ha E ha = ha E
Wohnzone, 1-geschossig W1 18 45 50 276 50 276 74 0.18 9| 0.00 0| 254 133
g ‘Wohnzone, 2-gaschossig W2a 26 50 55 4.10 107 4.10 98| 0.35 1QI 0.49 27 4.94 251
g Wohnzone, 2-geschossig Wab 47 55 ] 3627 1704 36.27 280 0.60 38| 1.55 a3 38.42 2124
§ ‘Wohnzone, 3-gaschossig W3 62 95 100 15.80 ‘980 15.80 521 0.17 17| 1.64 164 17.62 1683
Erhaltungszone Moos EZM 34 s 40 i1 38 1.11 1 0.00 0 0.00 0] 1.11 39
Spezialzane Moosbachli SZ-M 4 35 40 0.51 2 0.51 16| 0.00 0| 0.00 0| 0.51 18|
Total Wohnzonen 60.54 2880 60.54 1001 I 1.31 B2 3.68 284 B5.54 4248
Kernzone alt K3a 38 33 35 126 45] 1.26 -B| 0.00 0| 0.30 11 1.56| 52
Kermzonea nau K3 54 49 49 4.18 ZZﬁI 4.18 -21 0.17 8| 0.00 0| 4.35 213
E Darfzone Altreu DA 7 30 35 549 145] 549 16| 0.41 14| 0.00 0] 5.90| 179
z Spezialzone Rest. Griner Aff SZR 15 15 15 032 5| 0.32 0| 0.00 0| 0.00 0| 0.32 5
§ Spezialzone Rest. Grabachem SZR 12 12 12 024 3] 0.24 DI 0.00 0| 0.00 0] 0.24 3|
‘Wailarzone "Haag™ WZ 16 16 16 282 45' 282 DI 0.13 2| 0.00 0| 295 47|
Gewerbezone mit Wohnnutzung GW 35 3z 32 1.80 sa| 1.80 -5| 0.36 12| 0.00 0| 2.16| 69
Total Mischzonen 16.11 53-E| 16.11 -1 SI 1.07 36| 0.30 11 17.48 568
- Gewerbezone GR B 0 0 3T 18 327 -18| 0.20 0| 0.00 0| 347 0
E g Industriezone I 1 0 1] 15.50 11 15.50 -11 0.37 0| 4.85 0] 20.72 0
0|
Total Arbeitszonen 18.77 29 18.77 -29| 0.57 0| 4.85 0] 24.19 0|
Spezialzone Storchensiediung SZ-5 ) (1} o 029 0 029 0| 0.00 0 0.00 0] 0.29) 0|
E Spezialzane Wohnwagen SZ-W 4 0 0 047 2 0.47 -2 0.00 0| 0.00 0| 0.47 0
Spezialzone Parkplatz SZ-P ) (1} o 022 0 0.22 0| 0.00 0 0.00 0] 0.2z 0|
E Zone fir 6ff. Bauten u. Anlagen oA 1 0 0 B8.50 i) B.50 -6} 0.00 0| 1.82 0| 10.32 0)
Schrebergartanzone SGZ o 0 1] 153 CII 1.53 DI 0.00 0| 0.00 0] 1.53) 0
Total waitera Zonen 11.01 8] 11.01 -BI 0.00 0| 1.82 0| 12.83 0
]
[Total | |_1o06.4a] 3as4] | 106.4a]  oag| | 2.95] 118]  10.86]  2es| | 120.08]  4s1s
' 1
Erwartele Ausschdpfung in 15 Jahren 30% BO% 100%
[Freie Kapazititen (E) I 674 ] + 95] + [ 299
|Fassur|gs\nermﬁgan Total (E) I 41'.'9_I
Einwohnerzahl total Stand 19.03.2025 3T03|gemiss kant. Prognose 37705 (mittl. Sz., oberer Werl) Generell: Wenn IST=S0LL, ist IST-Wer zu beriicksichligen
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 249|210 E. in LW, 32 ausserh._, 3 SBB-Areal, 4 GIS-Fehler
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 3454 ** gem. eigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten
Bevilkerungsziel gem. Leitbild im Jahr 2038 33900 = gem. Taballe IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017), aggloge pragt
Bevidilkerungsprognose Jahr 2038 mitll. Szenario FB3I5|mittleres Szenario, obarer Wert 1 (SOLL-Dichte - IST-Dichte ) x Bauzone (iberbaut x 30 %
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Anhang Il

Fassungsvermégen nach OPR

(mit Nachverdichtung / Verdichtung gemass Gemeinde)

Das theoretische Fassungsvermogen einer Gemeinde zeigt auf, wie gross die Uberbauten Bauzonen

bzw. die noch unbebaute n Bauzonen sind. Fir wie viele Einwohnerinnen und Einwohner bieten die

Bauzonenreserven Platz? Das theoretische Fassungsvermogen gibt eine Antwort darauf. Fur die

Ortsplanungsrevision ist es ein wichtiges statistisches Instrument, um den Baulandbedarf zu

bestimmen. Es dient weiter zu Vergleichszwecken und ist Grundlage fur eine aktuelle kantonale

Bauzo

nenstatistik.

Das im Anhang VI vorliegende Fassungsvermdgen nach OPR bericksichtigt die revidierte Ortsplanung

und die aus Sicht der Gemeinde «realistischen» Nachverdichtungspotenziale / Verdichtungspotenziale

der bebauten bzw. unbebauten Bauzonen.

Gemeinde: Selzach, agglomerationsgepréagt

Fassungsvermégen Bauzonenplan (Stand: nach OP)
mit Nachverdichtung/Verdichtung SOLL ARP

Bauzonen mit Einwohnern Fl 3 3 Bauzonen liberbaut Nachverdichtung™ Bauzonen unbebaut, Mai 2022 T?Ial‘u, Bertick-
g - .5 R B sichtigung enw.
% ;_ % = 'g g bis Mai 2022 bis Mai 2022 Einzelparzellen [Flachen >2500 m? Ausschopfung
=N =]
27 (2w f2® na E ha E ha E ha E ha E
w w i}
Wohnzone, 2-geschossig A W2A 38 50 55 23.39 889 23.39 281 1.40 77| 0.00 0| 24.79 1247
Wohnzone, 2-geschossig B W2B 49 55 60 21.25 1041 21.25 128 0.94 57| 0.57 34 22.77 1260
Wohnzone, 3-geschossig W3 62 95 100 15.16 940 15.16 500 0.78 78| 0.00 0| 15.94 1519
Spezialzone Altreu SZ-A 0 25 25 0.00 0 0.00 0| 0.22 6 0.00 0| 0.22 6
Total Wohnzonen 59.80 2870 59.80 909 3.35 218 0.57 34 63.73 4031
Kernzone Dorf A KD-A| 41 35 40 6.07 249 6.07 -36 0.00 [ 0.91 36 6.98 249
Kernzone Dorf B KD-B 34 95 100 2.50 85| 2.50 153 0.36 36 0.00 0| 2.87 274
Kernzone Altreu KA 23 30 35 3.80 87 3.80 27 0.15 5| 0.00 0) 3.95 119
Erhaltungszone Moos EM 34 30 40 1.10 38| 1.10 -5 0.00 0 0.00 0| 1.10 33
Erhaltungszone Haag EH 16 30 40 282 45 2.82 40 0.13 5| 0.00 0) 2.95 90!
IGewerbeZﬂne mit Wohnen GW 29 15 20 1.39 40| 1.39 -19| 0.27 5 0.00 0| 1.66 26!
Total Mischzonen 17.69 545/ 17.69 158 0.92 52 0.91 36 19.51 791
S Gewerbezone G 7 ] 0 287 20 2.87 -20 0.00 0| 0.00 0) 2.87 0
g g Arbeitszone A 1 0 0 15.52 10| 15.52 -10| 0.20 0 4.78 0| 20.50 0
]
0
Total Arbeitszonen 18.39 30| 18.39 -30 0.20 0 4.78 0| 23.37 0
E Zone fir 6ff. Bauten u. Anlagen BBA 1 0 0 8.82 5 8.82 -5 0.00 0 2.08 0| 10.90 0
S  |Spezialzone Camping sSC 0 0 0 0.39 0| 0.39 0 0.00 [ 0.00 0) 0.39 0
E Schrebergartenzone SGZ 0 0 0 1.55 0| 1.55 0 0.00 0| 0.00 0) 1.55 0
2 [Freinal 1} 0 0 0.34 0| 0.34 0 0.00 [1) 0.00 0 0.34 0
Total weitere Zonen 11.09 5| 11.09 -5 0.00 0| 2.08 0 13.47 0
[Total | [ 10697]  34s0] [ 106.97] 1032] [ 447 270 8.34] 71| [ 119.78]  a4s22]
] ] ]
Erwartete Ausschépfung in 15 Jahren 30% 80% 100%
[Freie Kapazitaten (E) 596 | + +
|Fassungsvemégen Total (E) 4046 |
Einwohnerzahl total Stand 31.12.2021 3703|gemdss kant. Prognose 3705 (mittl. Sz., oberer Wert)
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 203|200 E. in LW, 3 SBB-Areal, 4 GIS-Fehler
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 3500 *' gem. eigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten
Bevdlkerungsziel gem. Leitbild im Jahr 2035 3900 ** gem. IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017), agglogepragt
Bevélkerungsprognose 2038 mittl. Szenario 3'835| mittleres Szenario, oberer Wert *3 (SOLL-Dichte ii - IST-Dichte ii) x Bauzene iiberbaut x 30 %
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Anhang

IST- und SOLL-Dichten Kt. SO pro Handlungsraum und pro

Zone (ARP, 5/2017)

Anhang IV
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Anhang

Anhang V

Datenblatt zur Berechnung der Bauzonengrésse nach

Vorgaben der kantonalen Siedlungsstrategie
(ARP, 2021; vor OPR)

Datenblatt zur Berechnung der Bauzonengrésse nach Vorgaben der kantonalen

Siedlungsstrategie 2014 / 2021

Selzach

Lebern

‘Gemeinde:

Bezis.

Handungsaum

agglagepragl

Hinweis fiir die Gemeinde:

wohn_, Misch- und Zentrumszonen |I-39wertu ng Wohn-, Misch- und Zentrumszonen nach Vorgaben der
Siedlungsstrategie
durch Gemeinde [Biiro g0 WMZ unb it [Resultat Berechnung Resultatder
Abkiirzung Einheit ma:m baw berechnete 00 R o ) e Gemeinde | Biro Is':f‘l::?r:.glunalmm
2021 2014 2021 8% LY
IE 2014] 15 %
unbebaute WMZ WMZ... 64 28 104
obane WHZ WMZ.., 787 755 674 <10% geringer Antei an unebauten WMZ
10%-20%  mittierer Anteil an unbebauten WMZ
| Angaben zur Bevil g und sftigten in der WMZ 220 % Foher Anteil an unbebauten WMZ
[ciueles Bavikerungszahl in der WHZ Bew (WMZ) EW] EIE] T288 783
Beschafigle in WMZ BSu B3] 57 226 383 Resultat der
EW und 85 in WME BB [EW+BS] 476 e T217 i Dichte WMZ (Ayuz) :.Tfr'.'?.ﬁf.f:g"fﬁﬂm
Beviikerungsprognose fir die WME Bew (2032) EW] a0 F4ps 3235 [Kanton)
2021 “+% 2%
htebs hi fur Ei und Beschaftigte 2014] 1
Dichiewert WMZ Gemeinde Dz 206 7122 7108
Dichiewert Median WMZ (pre Handlungsraum; EW und BS) Dy 21232 2122 2122 > 5% besser als Mecianwert
-5%-5%  im Bersich ces Mecisrwerts
[Dichteberechnung nur fir Einwohner < schiechter als Madisnwert
[Dichawert Median WNIZ rar EW [ra Handungsravem] - 2807 2407 2487
Dichtewert WMZ rur EW ) D 242 2288 2383 \WMZ Bauzonenbedart Reeultat Barschang  Resultat der
:::ﬁa:nfnulﬂlzwnwul fentsgrcht dem disineren Werl von Duns 2242 . . (B8 (2031)) domnehs Germeinde | Boro Snd\:l;lg:';k:‘;legm
20| 108 % 103 %
2014 %%
[Ermatnerpatenzial in der ubebauten WMZ [EW] 284 124
[Ermwabnerpatenzial in der bebauten WMZ [EW] o o ] >105% Bauzone eher zu knapp
Jangerechnetes Einwshnemotenzial in der bebauten WMZ EW] o o ] 95% - 105% Bauzere ausreichend
ihecretisches Einwahnerpatenzisl n WMZ Pass EW] 3703 382 3270 < 95% Bauzone sher zu gros
B g Arbeit: nach Vs ben der Siedlungsstrategie
Abkiirzus Einheit  fred wihibarar Wert in Siedlungsstrategie AZ unbebautibebaut Resultat Berechnung :it:ul:n‘:t :::m ie
" werwendeter Wert (Faz) durch Gemeinde | Birn oty 0
2020 2014 2021 28 % 16 %
e 2014) 0%
unbebaute Flache AZ [ Thal 54 13 T
bebaute Fiache AZ Mo 188 20.8 104 <10% geringer Antell an unbebauter AZ
10% - 20%  mittlerer dnteil an unbebauter A7
> 20% Faher Ant bebouter AT
AZ Dichte [Resultat Berechnung :;:TL:;:;HW;!
{Asz) durch Gemeinde | Biro [Kanton)
2020 keire Berachnung keine Berechrung
2014
> 20% emer als Megianwert

-20% - +20% im Bereich oes Mecisnwerts
<-20% schiechter als Medianwert
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Anhang VI

Gemeinde: Selzach, agglomerationsgepragt

Saldo der Bauzonen und Reservezonen nach OPR

Bauzonen-/Reservezonensaldo Ortsplanungsrevision

Bauzonen Bauzonen Bauzonen Bauzonensaldo
(Bezeichnung/Zuteilung nach OPR) vor OPR nach OPR mit OPR
ha ha ha
Wohnzone, 1-geschossig 2.94 0.00} -2.84
Wohnzone, 2-geschossig A 4.94 24.79 19.85]
§ Wohnzone, 2-geschossig B 38.42 22.77 -156.65|
ﬁ Wohnzone, 3-geschossig 17.62 15.94 -1.68|
=
5‘3 Spezialzone Altreu 0.00 0.22 0.22]
Erhaltungszone Moos 1.1 0.00 =111
Spezialzone Moosbachli 0.51 0.00| -0.51
Total Wohnzonen 65.54 63.72] -1.82
Kemzone Dorf A inkl. Spezialzonen 6.47 6.98| 0.51
= Kemzone Dorf B 0.00 2.87| 2.87]
§ Dorfzone Altreu / Kermnzone Altreu 5.90 3.95 -1.95]
% |Erhaltungszone Moos 0.00 1.10 1.10
= |weilerzone "Haag" / Erhaltungszone Haag 295 295 0.00|
Gewerbezone mit Wohnen 2.16 1.66) -0.50|
Total Mischzonen 17.48 19.51 2.04
4 Gewerbezone 347 2.87| -0.60|
2 % Industriezone / Arbeitszone 20.72 20.50 -0.22]
= 0.00)
Total Arbeitszonen 2419 23.37 -0.82
§ Zone fiir off. Bauten u. Anlagen 10.32 10.90| 0.58
& |Spezialzonen 0.98 0.39| -0.59|
_‘;; Schrebergartenzone 1.53 1.55 0.02]
= Freihaltezone 0.00 0.34 0.34
Total weitere Zonen 12.83 13.18] 0.35
Total Bauzonen | | 120.04] | 119.78) -0.25)
Reservezonen Reservezonen Reservezonen Reservezonen
OPR h OPR it OPR
(Bezeichnung/Zuteilung nach OPR) vcrha = - L -
Reservezonen Wohnen 11.75 0.36| -11.39|
Reservezonen Arbeiten 4.22 2.70] -1.52]
Total Reservezonen | | 15.97] | 3.06] -12.91]
BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004
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Anhang VIl Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN)
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Anhang VIII  Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
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Kt. Bez. Gemeinde Ort Datum/Bearbeiter
o (SO] 7 | Selzach — Selzach ‘) |2- Fassung 04.84 / nvh

Nachtrage

2 aufgenommen
o besucht, nicht aufgenommen
o Hinweis Streusiedlung

Siedlungsentwickiung

Historischer und rdumlicher Zusammenhang der wesentlichen Gebiete, Baugruppen, Umgebungen und Einzelelemente;
Konflikte; spezielle Erhaltungshinweise.

Selzach, das durch seine Passionsspiele liber die Landesgrenzen bekannt geworden ist,
liegt am Siidfuss des Jurakamms etwa in der Mitte zwischen Solothurn und Grenchen.
Die frilhe Besiedlung der Gegend wird in dieser Gemeinde durch besonders zahlreiche
Funde, vor allem aus der Rémerzeit, bezeugt. Die Ortschaft, welche 1185 bzw., 1245
erstmals urkundlich als "villa Selsacho" erwdhnt worden ist, steht an der Stelle der
rémischen Siedlung "Salsae Aquae", deren Name an eine verschiittete salinische Quelle
erinnert. Schon im 12, Jahrhundert besass das St. Ursenstift in Selzach Gliter. 1389
wurde der Ort mit der Herrschaft Lebern von den Herren von Neuenburg an die Stadt
Solothurn verkauft. — Der 1228 erstmals erwdhnte Kirchensatz wurde ebenfalls von den
Neuenburgern gegriindet. Dieser kam zuerst iliber das Kloster Gottstatt an Bern, welche
ihn aber nach der Reformation an Solothurn abtrat. 1477 wurde der Turm, Wahrzeichen
des Ortes, errichtet, 1514 das Schiff der gotischen Kirche erbaut (E 1.0.2). Das 1869
ergénzte, neugotische Interieur wurde im Zusammenhang mit der Reonvation von 1976
entfernt.

Die ehemals bduerliche Siedlung entwickelte sich gegen Ende des 19. Jahrhunderts dank
des Aufkammens der Uhrenindustrie zu einem Industrieort. Eine Uhrmacherei beschiftigte
um 1900 schon 200 Arbeiter, die Ortschaft zdhlte damals iiber 1500 Eirwohner. Diese
Zahl hat sich dank der Ansiedlung weiteren Gewerbes und vieler Neuzuziiger, welche

sich in den 50er und 60er Jahren am sonnigen Hang ein Einfamilienhiuschen bauten

(U-Zo IV und VII), verdoppelt. Die strukturell bedingte wirtschaftliche Rezession der
Uhrenindustrie hat die Bevlkerungszahl in Selzach in den letzten zehn Jahren leicht
zurilickgehen lassen (vgl. ORL-Daten).

ofe
Qualifikation
Vergleichsraster
o Stadt (Flecken) % Dorf Lagequalitaten
o Kleinstadt (Flecken) o Weiler rdumliche Qualitaten
o Verstadtertes Dorf o Spezialfall architekturhistorische Qualititen

zusatzliche Qualitaten
Bewertung des Ortsbildes im regionalen Vergleich

Das ehemalige Bauerndorf hat sich dank der Uhrenindustrie und anderem Gewerbe in
den letzten hundert Jahren zu einem kleinen Industrieort entwickelt.

Die Ortschaft, welche sich {iber eine Lidnge von eineinhalb Kilometern von den Hingen
am Sidfuss des Jurakamms bis zur Aareebene hin erstreckt, besitzt gewisse Lagequali-
tdten dank der Unwverbautheit der Wiesenhénge, welche sich im oberen Ortsteil noch
bis zwischen die Altbauten hinein erstrecken. Die neuen Einfamilienhauszonen, welche
sich im unteren Ortsteil an den Wiesenhingen seitlich ausdehnen, werden von den
zentralen, 4lteren Siedlungsteilen durch teilweise unverbaute Hosteten getrennt.

of o

Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) Auftraggeber: Bund flr Fe ), Abteilung Natur- und Heimatschtz, 3001 Bem
Auftragnehmer: Architekturbiiro Sibylle Heusssr-Kerlev. Usteristrasse 23, 8001 Zirich

3.82 16232/1
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Kt. Bez. Gemeinde Ort
(so| 7| selzach — Selzach ) [2- Fassung 2 |
Nachtrage

I | 1 [ l

Siedlungsentwicklung (Fortsetzung)

Trotz der Entwicklung zum Industrieort hat die Landwirtschaft in Selzach noch heute
eine gewisse Bedeutung .. - Neben den zwei anderen, bduerlichen Siedlungen in der
Gemeinde, den Weilern Altreu und Haag, prégt die bduerliche Nutzung heute noch die
Bebauung, welche an den Héngen am Fuss des Jurakamms erh&ht uber der Ortschaft si-
tuiert ist (G 2 und G 3).

Beim cberen Abschluss des Hauptteils der Ortschaft verzweigt die Dorfstrasse Y-for-
mig in zwei Aeste. Der westliche Ast (G 2) steigt schrig den gegen Siiden abfallenden
Wiesenhang an, wobei das Strdsschen im cberen Teil frilher in zwei parallelen Stringen
verlief, welche zwei innere Freirdume einfassen (2.0.11/12). Bei den hangparallel an-
geordneten Bauernhtfen handelt es sich im obersten Abschnitt mehrheitlich um guter-
haltene Hochstudhduser aus dem 18. Jahrhundert, denen gegen Siiden hin vorwiegend
Dreisdssenh&user aus dem 19. Jahrhundert folgen, wo unter einem geraden oder abge-
walmten Satteldach hellverputzte Wohnteile und bretterverschalte Oekonomieteile ver-
eint sind, wie dies fiir den Bezirk Lebern typisch ist. Leider wird der lockere Zu—~
sammenhang der teilweise weit auseinander verstreuten HSfe an ein paar Stellen durch
neue, kleine Einfamilienhduser beeintrdchtigt (2.0.13). Dies gilt ebenso fiir den wei-
ten Hangrlicken, welcher sich zwischen die Bebauungsdste nach Siiden vorschiebt (U-Zo
IX), wdhrend die seitlich angrenzenden Wiesenhinge noch nicht {iberbaut worden sind
(U-Ri VIIT und IX).

Entlang des &stlichen Astes, der Strasse nach Lommiswil, sind im Verlauf des 19. und
noch zu Beginn dieses Jahrhunderts ein paar wenige Aussiedlerhtfe erbaut worden.
Dank der Unverbautheit der Wiesenfldchen kdnnen die weit auseinander aufgereihten
HOfe noch als zusammenhdngende Reihe erkannt werden (G 3).

Von den oberen Ortsteilen durch einen flachen Hangriicken abgel®st, erstreckt sich im
siidlichen Abschnitt am sonnigen Hang der Hauptteil der Ortschaft bis zum Rand der
Aareebene. Heute erlebt man die Dorfstrasse (G 1), welche von Siiden nach Norden den
Hang leicht ansteigt, als geschlossene, oftmals dichte, meist giebelstindig ange-
ordnete Bebauung. Die vorwiegend in der Mitte oder gegen Ende des 19. Jahrhunderts
erbauten, ehemals noch bduerlich genutzten Hiuser werden heute zu Wohn- und Gewerbe-
zwecken genutzt. — Am besten ist diese Bebauungsstruktur im Oberdorf erhalten ge-
blieben (B 1.3), wo die hier ehemals geradlinig verlaufende Dorfstrasse von Bauten
aus dem Ende des 19. Jahrhunderts eng eingefasst wird.

of o

Qualifikation (Fortsetzung)

Dank der differenzierten, teilweise hierarchischen Anordnung der Altbauten besitzt
das Ortsbild von Selzach gewisse rdumliche Qualitidten. Im Hauptteil ergibt die oft-
mals hangparallele Stellung der Bauten eine dichte, meist giebelstindige Staffelung
entlang der den Hang ansteigenden Dorfstrasse,von der traufstidndig gefasste breite
Gassen mit Vorpldtzen und bduerlich genutzten Girten ausgehen. Diese Bebauung wird
im oberen Ortsteil durch langgestreckte, wenig dicht gereihte Siedlungs&ste mit hang-
parallel situierten Bauernhdfen ergédnzt, wo sich zwischen die manchmal weit ausein-
anderliegenden Hduser die unverbaute Wiesenlandschaft hinein schiebt.

Aufgrund der Ablesbarkeit der Siedlungsentwicklung anhand einzelner Ortsteile, deren
unterschiedliche Nutzung und Entstehungszeit sich in differenzierten Bebauungsstruk-
turen ausdriickt, als auch dank bedeutender Einzelbauten besitzt Selzach besondere

o/

3.82 1623272
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o

Kt. Bez. Gerneinde Ort
(so| 7 | selzach — Selzach ) [ 2.Fessung 3 |
Nachtrage

I | | I |

Siedlungsentwicklung (Fortsetzung)

Diese hangansteigende Bebauungsstruktur {iberlagert eine &ltere, noch hangparallel
angeordnete Bebauung. Die alte Landstrasse von Solothurn iiber Bellach, Selzach und
Bettlach nach Grenchen verlief etwas erhéht (0.0.31) und bildete im Ortszentrum von
Selzach ein grosses "S". Entlang dieser alten Verbindung reihen sich noch heute gut-
erhaltene Dreisissenhiuser aus dem Ende des 18. Jahrhunderts (B 1.1) bzw. aus dem 19.
Jahrhundert (B 1.2). Die traufsténdig angeordneten stattlichen H8fe mit ihren wvorge-
lagerten Plitzen (1.1.8), Girten oder Hosteten geben den Baugruppen noch ein urspring—
liches, biduerlich erhaltenes Erscheinungsbild.

Das Ortszentrum wird durch eine Reihe von &ffentlichen Bauten markiert. Die schon er-
wihnte, von einem umauerten Friedhof eingefasste gotische Kirche (E 1.0.2) und das
angebaute, klassizistische alte Schulhaus (heute Gemeindehaus E 1.0.3) werden auf der
anderen Seite der Strasse durch den stattlichen Kamplex der alten Mihle (E 0.0.26)
als auch durch das klassizistische Pfarrhaus (E 0.0.27) ergédnzt, welche abgesetzt am
Bach in den Hosteten liegen (U-Zo II). Auf gleicher Hthe, ebenfalls durch Hosteten
(U-Zo I) von der Dorfstrasse abgetrennt, ist um die Jahrhundertwende die Sekundar-
schulanlage (B 0.7) erbaut worden. Bei dem grossdimensionierten, dreigeschossigen
Schulhaus als auch bei der angebauten, niedrigen Turnhalle wurden historisierende
Stilelemente verwendet (E 0.7.24).

Ieider wird die Dichte entlang der Dorfstrasse durch den niedrigen, fl&chigen Bau-
kubus des neuen Pfarreizentrums (1.0.4) unterbrochen. Wie im unteren Strassen-—
abschnitt der Ausbau der Kreuzung als auch der Ladenpavillion (1.0.7), bilden

diese neuen Eingriffe einen Fremdkdrper innerhalb der kontinuierlich dicht bebauten
Dorfstrasse mit ihren zweigeschossigen,’ oftmals giebelstindig-aufgereihten Altbauten.
Deshalb sind Eingriffe entlang der Dorfstrasse (G 1}, zentralem Element des Orts—
bildes, auf ein Minimum zu beschrdnken und bei leubauten die erwdhnten Merkmale der
Altbebauung wieder aufzunehmen. :

Als Folge des Aufschwungs in Zusammenhang mit der Industrialisierung kam es in Sel-
zach gegen Ende des 19. und zu Beginn des 20. Jahrhunderts zu einer regen Bautdtig-
keit, welche die ehemals bduerliche, damals aber aufstrebende Ortschaft um teilweise
stidtische, der Griinderzeit entnommene Bauweisen und Stilelemente bereicherte. So
finden wir ein Bahnhofquartierchen (B 0.5), welches sich aber wegen der grossen Dis-
tanz zum Ortszentrum nur rudimentir entwickeln konnte, als auch eine Reihe abge-
setzter Aussiedlerhtfe (B 0.6), sowie ein bescheindenes Villenquartier (G 4). Leider
sind die wenigen, aber teilweise stattlichen Villen aufgrund des Ausbaus der Schnell-
strassen und der neuen Kreuzung samt Unterfilhrung (4.0.20) in ihrem Zusammenhang, -
als auch in Begzug auf jhre Bedeutung kaum mehr erlebbar. Diesem Quartier mit seinen
verwahrlosten Parks ist heute besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

Qualifikation (Fortsetzung)

architekturhistorische Qualit#ten.Im Ortszentrum, wo die zentral gelegene, erh&ht
situierte und von einem ummauerten Friedhof eingefasste gotische Kirche, das ange-
baute Schulhaus als auch, auf der anderen Strassenseite,eine grosse alte Mihle und
das klassizistische Pfarrhaus einen besonderen Akzent setzen, findet man neben ehe-
mals biuerlich genutzten Hofen Bauten aus der Anfangszeitder gewerblichen Entwick-
lung gegen Ende des 19. Jahrhunderts.Gegen den Jurakamm zu ist die auch heute noch
‘weitgehend biuerlich genutzte Bebauung aus dem 18. und 19. Jahrhundert erhalten ge-
blieben. Als Folge der Industrialisierung sind gegen die Ebene hin typische Bebau-
ungen aus der Griinderzeit entstanden: einige verstreute biirgerliche Villen, ein klei-
nes Bahnhofquartierchen und eine Reihe von Aussiedlerhdfen.

3.82 16523272
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Anhang

Kt. Bez. Gemeinde Ort
L (0 | 7 | serzach — Selzach ) fossung - 04.84 / nvn |
Nachtrage
I I I - l l |
5ES
Gebiete, Baugruppen, Umgebungs-Zonen, 538 |=
Umgebungs-Richtungen und Einzelelemente * 'é P g w
2es sz
Nummer Benennung 2: ’§ %3 fiv] :% '% Foto-Nummer
G (1~ ] [Dorfstrasse BIXEBI 11 (02-34.36 ]
[ ] |Ehem.b4uerlich,heute gewerblich [T [
B Tl | [Bettlacherstrasse. Dreisissenhiuser | ][19,70-74 |
B Li2 | |Unterdorf. Dreiséssenhiuser,19.Jh. [ 110 ]
B [1.3 ] |oberdorf.Dreisissen-und Wohnhiuser | BB/I/V/TAL [ ]
G (2 ]|Moos; Gereihte Dreisdssenhiife [ [(37-47 l
G Biriswil; weit gereihte Dreis.hdfe -54
G 4 Villen und Wohnhduser E.19./A.20.Jh. 4-9
B 0.4 Gewerbliche Gruppe um ehemalige MihldB /]
B [[0.5 | |ahnhofquartierchen, E.19./A.20.Jh. |[B/T [ [B1 [ |
B [o.6 | |Preisissen-Aussiedlerhdfe E.19.Jh. |[AL/T ] (3 ]
B 6.7 | |Abgesetzte Sekundarschul-Anlage Al 60,66,67,69 |
——— CLL] I o
L ] [T | ]
U-zo [ I | ITeilweise {iberbaute &stl.Hosteten al ][61,68 |
U-Zo [ II ] [Nur teilw. iiberbaute Hosteten o [ Xlal [ ] [(76,79-82 |
U-Ri 111 | |Weiter, nur gering bebauter Hang o al -
U=-Ri v Wohn—- und Gewerbezone in der Ebene =
U-zZo | [Kleines trennendes Wiesenstiick a (3
U-Ri i Nur gering bebaute Wiesen-Ebene Q 8,49
U-zo [ VII | |Neue ausgedehnte Einfamilienhauszone [B | LBl | ] [11.49,59,48 ]
U-Ri [ VIII Weiter,unverbauter Wiesenhang, Ost | (@ a 57 ]
U-Zo Weiter Wiesenhang; verstreute EFHs | [ 158 |
U-Ri [ X | Weiter, unverbauter Wiesenhang, West |l | /lal | ] [= ]
L | [ |
| : | [ 1]
1.0.1 | |pichte giebelstindige Reihung ol | [21,22,23 |
E .0.2 | |Kath.Pfarrkirche Maria Himmelfahrt 26,61,62,63 |
[ |Turm 1457,Schiff 1514,umgeb. 1867 |[ [ [ | ELE ]
gotische Kirche,ummauerter: Friedhof { [ N
E 1.0.3 Klassizistisches altes Schulhaus [ [] [63,64
[1.0.4 Neues Pfarreizentrum.Niedrige Kuben ([ | O] (27,78 |
[(1.0.5 | |Strassenverengung. Div. Bauten il O ] [14,17,18 |
[[1.0.6 | |[Baumreihe und ausgebaute Kreuzung olo] [12,13,15
1.0.7 | [Neuer niedriger Ladenpavillion o] [16
1.1.8 Rechteckige platzartige Erweiterung ol |(19,70,71
1.3.9 Stattl. Restaurant Krone, E.19.Jh. || o[ ][33
0.4.10 | [Ehemalige Mihle,ab 1865 Uhrenfabrik | | ol |[35,56
2.0.11 Innerer, ummauerter Freiraum ol | [=
2.0.12 Innerer Freiraum, Girtnerei LT o] |[39,40
2.0,13 Vereinzelte neue EFHs neben H&fen | o] [=
L 3.0.14 | |Offenes Bachbett mit Uferallee (o) -
3.0.15 Kleiner Teich, neueres Wohnhaus [ ) -
sfe)]
* ausfuhrlicher Beschrieb auf A-, U- und E-Blattern: vorhanden/nicht vorhanden ofie
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Nachtriage

Nummer

Gebiete, Baugruppen, Umgebungs-Zonen,
Umgebungs-Richtungen und Einzelelemente *

Benennung

| R—
3.0.16

0.0.30
0.0.31
0.0.32

| INeuer Wohnblock vor altem Hof

| [0Offenes Bachbett, Uferbdschung

| [teilweise abgebrochene kleine Fabrik

| |]Ausgebaute Schnellstrasse nach Biel

Grosse Sdgerei und Holzlager

Grosse klassizistische Villa,E,19,J4
Abgesetzte renaissanc. Villa,E.19.J}
Neue ausgebaute Kreuzung,Unterfihr.
Locker gereihte Wohn-/Geschidftsh.
Umngebauter Bahnhof

Neues Mehrfamilienhaus neben HSfen
Grosses historisierendes Schulhaus
und niedrige Turnhalle

Unverbauter Streifen,neuer Friedhof
Grosse alte Mihle,A.17.Jh. + 1793
Altes Pfarrhaus, Klassizistisch

Ungebaute ehemalige H&fe und

Abgesetztes Hochstudhaus bei Kirche
Alte Landstrasse Bellach - Bettlach

r
L

arch. hist. Qualitat —

Aufnahmekategorie
raumliche Qualitat
Bedeutung
Erhaltungsziel

Hinweis
stérend

Foto-Nummer

i
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Kt. Bez. Gemeinde Ort Datum/Bearbeiter
O (SO] 7 ' Selzach — Altreu ) E.Fassung 03.84 nvh
Nachtrage
x aufgenommen
o besucht, nicht aufgenommen

o Hinweis Streusiediung

Siedlungsentwicklung
Historischer und rdumlicher Zusammenhang der wesentlichen Gebiete, Baugruppen, Umgebungen und Einzelelemente;
Konflikte; spezielle Erhaltungshinweise.

Eine grosse Zahl von Funden bezeugen uns, welche Bedeutung die Gegend des Jura-
slidfusses und die Aareebene schon in rémischer Zeit besassen. Die wichtigste
Siedlung jener Epoche scheint nun Altreu gewesen zu sein, wo man Reste einer
Befestigung und einer Aarebriicke gefunden hat. Man nimmt an, dass hier ein StAdt-
chen gelegen war, welches von den Guglern zerstdrt worden ist. Von der abge-
gangenen Ortschaft sind uns aber nur Wall und Graben erhalten geblieben, welche
im heutigen Ortsbild nicht mehr zu erkennen sind. 1389 verkaufte Graf Ulrich von
Neuenburg die Herrschaft Altreu, zu der niedergerichtlich Selzach gehdrte, an die
Stadt Solothurn, welche sie der Herrschaft Lebern inkorporierte.

Altreu liegt auf der ndrdlichen Seite der Aare zwischen Selzach und Bettlach.

Die Ortschaft erstreckt sich quer iiber die Ebene und der stidlichste Zipfel reicht
bis zum ehemaligen Uebergang ilber die Aare. Der in weitem Bogen mdandernde Fluss
mit seinen kaum befestigten, noch urspriinglichen Ufern, ist hier von besonderem
landschaftlichen Reiz. Ohne topographische Hindernisse in der Ebene gelegen, wird
das Ortsbild seitlich durch hohe Baumreihen, welche sich entlang kleiner Kanali-
sationsbédche aufreihen, abgeschirmt (0.0.13), sodass sich die Umgebung in die direkt
angrenzenden Hosteten (U-Zo III und IV) sowie in die weite, unverbaute Aareebene
(U-Ri V und VI) unterteilen lisst. Leider sind in den letzten Jahren an verschiede-
nen Stellen am Ortsrand neue, teilweise verstreute Einfamilienhiuser entstanden
(0.0.10,11,12) . Die Einfamilienhauszone (U-Zo VII), welche sich entlang der Strasse
nach Selzach erstreckt, ist hingegen eine natiirliche Weiterentwicklung der Ort-
schaft, zumal die seitlich durch Baumreihen abgeschlossene Bauzone das Ortsbild im
wesentlichen nicht beeintridchtigt.

o
Qualifikation
Vergleichsraster
o Stadt (Flecken) o Dorf Lagequalitaten
o Kleinstadt (Flecken) o Weiler raumliche Qualititen
o Verstédtertes Dorf X Spezialfall architekturhistorische Qualititen

zusétzliche Qualitaten
Bewertung des Ortsbildes im regionalen Vergleich

Dem Weiler Altreu kommt am Jurasiidfuss zwischen Solothurn und Biel besondere Be-
deutung zu. Dank der idyllischen Lage an der Aare und aufgrund der bekannten Stor-
chensiedlung wird die Ortschaft von zahlreichen Ausfliiglern besucht. Wenige wissen,
dass es sich bei Altreu um eine sehr alte Ortschaft handelt, welche auf ein im
Mittelalter abgegangenes Stédtchen mit einem Aarelibergang, ja sogar auf eine frii~
here rémische Siedlung zurilick geht. Samit hat Altreu beachtliche zusitzliche Quali-
téten und wurde deshalb dem Vergleichsraster Spezialfall zugeordnet,

Die obengenannte idyllische Lage an der Aare und die noch weitgehend unverbauten
Hosteten, welche durch hohe Baumreihenbegrenzt werden, geben dem Ortsbild beson-
dere Lagequalititen.

of
Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (1ISOS) Auf g : Bl Wt fr F , Ab Natur- und H 1z, 3001 Bem
Auftragnehmer: Architekturbiiro Sibylle Heusser-Keller, Usteristrasse 23, 8001 Zirich
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Siedlungsentwicklung (Fortsetzung)

Die in der Breitseite nach Sliden orientierten Bauernhduser des alten Weilers

(G 1) reihen sich entlang zweier schmaler, kaum befahrener Strassen auf. Diese
verlaufen in etwa parallel zueinander inNord-Silid-Richtungbis hinunter zur Aare.
Dazwischen schiebt sich ein fast durchgehender, auf dem G-Plan allerdings nur
teilweise ausgéschiedener Freiraum (U-Zo I). Mit Ausnahme der bedeutenden Hochstud-
hiéiuser (siehe B 1.l) handelt es sich bei den lbrigen Bauten vorwiegend um die fiir
den Jurasiidfuss typischen, langgestreckten "Dreisdssenh&user", welche hier unter
bernischen Einfluss meist ein an der Giebelseite abgewalmtes Satteldach aufweisen.
Die wenigen anderen Bauten haben dagegen auf das Gesamterscheinungsbild nur ge-
ringen Einfluss: Eine 1819 erbaute Kapelle mit Dachreiter (E 1.0.), welche von einem
kleinen Park mit Lebhag umgeben wird; ein paar Nebenbauten wie ein Milchdepot, so-
wie,als bekanntes Ausflugsziel an der Aare,das um die Jahrhundertwende erbaute Re-
staurant "zum griinen Affen" (1.0.7). '

Das Ortsbild von Altreu wird allerdings von Hochstudhiusern geprdgt(B 1.1/E 1.1.2).
In keiner anderen Ortschaft im Kanton Solothurn finden wir noch eine derartige
Zahl dieses Bautyps, welcher bis vor etwa 150 Jahren das Bild aller Ortschaften am
Jurastidfuss (Solothurn und Aargau) bestimmte. Typisches Merkmal dieses Bautyps
sind die sehr hohen, mit der Traufe bis auf die H&he der Fenster des Erdgeschosses
reichenden, seitlich abgewalmten Dicher. Zwar wurden aus feuerpolizeilichen Griin-
den alle Strohdéicher durch Ziegel- oder Eternitbedachungen ersetzt, aber ansonsten
sind die aus dem 18. Jahrhundert stammenden Bauten kaum verindert worden. Sie wer—
den auch heute noch rein béduerlich genutzt, doch sind einpaar dieser bedeutenden
Zeugen fritherer Bauweise nur noch in schlechtem Zustand erhalten geblieben. Auch
die Hochstudhiduser stehen teilweise weit auseinander (B 1.1). Leider wurde auch
hier der lockere Zusammenhang durch neue kleine E:Lnfamilierﬂléiuser_heej_ntrachtigt,

Es ist kaum verstidndlich, dass hier, in unmittelbarer Néhe bedeutender Altbauten, -
Baubewilligungen fiir Einfamilienhduser erteilt wurden. Angesichts der Bedeutung
des Ortsbildes (siehe Qualifikation) ist es angebracht, flir das alte Siedlungs-
gebiet des Weilers (G 1) ein totales Verbot von Neubauten auszusprechen, damit

der Zusammenhang der Altbauten und deren Weitwirkung dank unverbauter Freirdume
noch erhalten bleibt. Im engsten Umkreis der Hochstudhduser (B 1.1) sollten mit
der Zeit die stdrenden Eingriffe wie Einfamilienhduser (1.1.9) und unnStiger Stras-
senausbau (1.0.4) wieder riickgédngig gemacht werden. Das strenge Bauverbot soll
auch auf die angrenzenden Hosteten (U-Zo IIT und IV) angewandt werden. Mit der
Neubauzone gegen Selzach besitzt der Ort ein geniigendes Entwicklungsgebiet.

Qualifikation (Fortsetzung)

Zwischen den Altbauten, welche entlang paralleler Strédsschen angeordnet sind, er-
strecken sich grosse, meist noch als Wiesen genutzte Freirdume. Diese Anordnung
lisst nur einen lockeren Zusammenhang erkennen, welcher leider durch ein paar wenige,
dazwischen erstellte Einfamilienhduser in starkem Masse beeintrdchtigt wird.

In Altreu findet sich heute die gr8sste Zahl von noch guterhaltenen und noch rein
biduerlich genutzten Hochstudhdusern im Kanton Solothurn. Die méchtigen Zeugen dieses
nur noch selten anzutreffenden, frither aber fiir den Jurasiidfuss bestimmenden Bau~-
typs mit den hohen Walmdichern geben der Ortschaft ein markantes Geprdge von be-
sonderer architekturhistorischer Bedeutung.

3.82 15232/2
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282583
Nummer . Benennung e =§ %E 3 :‘E: ;% Foto-Nummer
G X ] [Weiler; "Dreisissenhtfe" 18.+19.Jh. I 2 =22
Lockere Reihung,grosse Freirdume |
B 1.1 Alter Kern, vorw. E.18. + A.19.Jh. [2,-.8,10,16,20
| |Konzentration von Hochstudhiusern [ 1 ]
1 L] ][ ]
[ 1
U-Zo I J |Innerer Freiraum; unverbaute Wiese I Bk
U-Ri I Unverbautes Aareufer.Naturschutz [al 13
U-Zo III Oestl. Hosteten,teilw. neu iberbaut [1(=
U-Zo v | [Westl. Hosteten,teilw. neu tberbaut | b [ IXlal | | [=
U-Ri v Unverbaute weite Aareebene West al [ Vel 1=
U-Ri [ VI | |Unverbaute weite Aareebene Ost Ql [1[=
U-Zo VII Neue Bauzone, Einfamilienhiuser [ [= =
] [] |
[1
1.0. Limite des abgegangenen Stadtchens o -
E 1.1, Stattliche Hochstudh&user,E,18.Jh. [2,4-6,10.14, 1
1.1.3 Wohnhaus mit Walmdach,A. 20.Jh. [Jol |
1.1.4 Ausgebaute Strasse, kanalis. Bach o[ ][5
E 1.0.5 Kapelle in kleinem Park,1819,renov. 1 ]L12
1.0.6 Kleine &ffentliche Nebenbauten o[ ] [=
1.0.7 Rest. "zum griinen Affen",Gartenwirts Of |[~-
1.0. Zwei abgesetzte Hofe, Weitwirkung Jol ] (13,14
1.0. Den alten Hofen unmittelbar vorge- (13,15,
lagerte neue Einfamilienhiuser EE
0.0.10 ||Kurze Reihe neuer Einfamilienhiuser (1=
0.0.11 Neue Einfamilienhiuser und Gehege L ll=
[ 0.0.12 ] |Lockere Reihe neuer Einfamilienh. o ] [=
[ 0.0.13 ]|Reihen hoher Biume entlang Bach o[ ] [=
0.0.14 | |Abgesetztes Bauernhaus ol ] [=
0.0.15 ] [Abgesetzter Hof, heute Gewerbebetr. o; -
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KT  Bezirk Gemeinde Ort 1SOSO Revision
SO Lebern Selzach 7 Hasg T Aulnahme basiert auf dem o inventare.ch GmbH
Inventar der schitzenswerten M. Zweifel/G. Aurora
Ortsbilder der Schweiz 122011

1. Fassung 03.1984/nvh

Siedlungsart/Einstufung
Weiler von regionaler Bedeutung

Weiler am Ubergang von den siidlichen Abhingen der Hasenmatt in die Aareniederung zwischen Selzach und
Bettlach, umgeben von Obstbdumen, Ackerland sowie von gegen Norden zu den Jurafluhen hin ansteigenden
Wiesen. Ein an einer leichten Geldndeerhohung und in der Mulde des Haagbachs liegender Ortsteil aus
haufenférmig angeordneten, teils stattlichen Mehrzweckbauten und eine Ansammlung von Héfen am Hang
sind bis heute stark bauerlich gepragt. Misthaufen, Pflanzgarten und Naturbodenbeldge charakterisieren hier
die Zwischenbereiche. Im mittleren Ortsteil reihen sich Wohn- und Gewerbebauten sowie ein Gasthof locker
zu beiden Seiten des offen verlaufenden Haagbachs.

Bewertung

XX/ Lagequalitdten

Hohe Lagequalitdten wegen der weitgehend unverbauten Situation der grosstenteils in einer Bachmulde
gelegenen Siedlung. Obstbaumgérten sdumen den westlichen Siedlungsrand, sonst reichen Acker und Wiesen
unmittelbar an die Altbebauung heran.

XX Raumliche Qualitdten

Gewisse raumliche Qualitdten wegen der vom Bachufer gegen Westen sich das Bord hinaufstaffelnden,
haufenférmig angeordneten Mehrzweckbauten im stdlichen Ortsteil und wegen des bachzeilendorfartigen
mittleren Abschnitts, wo Wohn- und Gewerbebauten locker dem offen verlaufenden Haagbach folgen, der
hier von einem Zufluss gespeist wird. Hohe raumliche Qualitdten in der lockeren Ansammlung von
Bauernhéfen am Hang, wo die umliegenden Wiesen mit Obstbdumen in die Hofplétze hineinreichen.

XX Architekturhistorische Qualitdten

Gewisse architekturhistorische Qualititen dank der teils stattlichen, grésstenteils gut erhaltenen und bis
heute bauerlich genutzten Mehrzweckbauten aus verschiedenen Bauepochen sowie auch dank der ins spate
14. Jahrhundert zuriickgehenden Wegkapelle.

ISOSO — Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder im Kanton Solothurn
Seite 1
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. = S e ———r — — .= g
XX

[
A
i

4 ° S A / 3
/ o . 7~ - |
“3a- Vo gtsriidi /5 \ X
F< S SN e R\ g
. 3 //I » \',‘“ =4

i P i

e

Hintep NWinkel

l
l

fliedmatten ),

PN | 4

; ' _.‘}":_2-» i 2
- Gebiet, Baugruppe (G, B) i Umge\;ung (U-Zo, U-Ri) [ . Einzele!emx}r\\~$€)"«‘"ﬁ|_-‘; _Airw\veis 2, “Storfaktor
| R i > 2

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004



Anhang

KT  Bezirk Gemeinde Ort I1SOSO

Revision

SO Lebern Selzach Haag Aufnahme basiert aul dem

Inventar der schitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz
1. Fassung 03.1984/nvh

inventare.ch GmbH

M. Zweifel/G. Aurora

12,2011

G Gebiet et
B Baugruppe 2 % %
U-Ri  Umgebungsrichtung En :T.‘T‘; :T‘—:
U-Zo Umgebungszone =33 K]
3 L0 |g N
E Einzelelement vlo|s|2|S
Els|2|5]|E]aw
HEIEEH EEE
HEHREHHE
Typ Nummer  Benennung 2 =§ g 3 E % g
G 1 Béuerlicher Siedlungskern, haufenférmig angeordnete Mehrzweckbauten an Durchgangsstrasse MABIX|/|X]A
und Bach sowie an gegen Westen ansteigendem Bachbord, 18./19.Jh., einige Okonomieteile zu
Wohnzwecken umgebaut
1.01 Haagbach, offener, im Siedlungsinneren von Mauern gefasster Bachlauf (auch 2.0.1, 0.0.1) [}
E 1.0.2 Holzspeicher mit gemauertem Sockel und bis zum Boden heruntergezogenem Satteldach X|A
1.03 Wegkreuz an Strassenverzweigung ]
G 2 Lockere, gemischte Bebauung entlang Durchgangsstrasse und Bach, Gewerbe-, Wohn- und BC|/[/|x]8
Mehrzweckbauten, 19./20.Jh.
201 Haagbach, im unteren Abschnitt einseitig von Holzstapeln der Sagerei gefasst (auch 1.0.1, 0.0.1) o
2.0.2 Restaurant ,zur Sdge”, grossvolumiges ehem. Bauernhaus o
203 Holzbaubetrieb und Sagerei, unterschiedlich grosse Bauten um Werkhof, 2.H.20.Jh., Lager mit o
hohen Holzbeigen
204 In der Farbe aufdringliches Einfamilienhaus, 2011, isoliert an Strassenverzweigung anstelle eines ]
kleinen Hochstudhauses
2.0.5 Offen verlaufender Haagbachzufluss (auch 0.0.4) [
2.06 Lang gezogener Wohn-/Gewerbebau, 2.H.20.Jh. o
B 01 Gut erhaltenes bauerliches Ensemble, sich locker den Hang hinaufstaffelnde Mehrzweckbauten, All|/[/]A
19.)h.
U-Ri | Von kleinen Bichen gegliederte Wiesen und Acker an gegen Norden ansteigendem Hang, £ X|a
Obstbdume entlang des Bebauungsrands
0.0.1 Haagbach, ausserhalb der Bebauung von hohen Baumen und Bischen begleitet (auch 1.0.1, 2.0.1) o
E 0.0.2 Kleine Wegkapelle in Strassenverzweigung am Hangfuss, dat. 1379 X|A
0.0.3 Unscheinbare Einfamilienhduser in respektvollem Abstand zur Altbebauung, 4.V.20.Jh. [
0.0.4 Von Bischen und Bidumen begleiteter Haagbachzufluss {auch 2.0.5) o
0.0.5 Abgesetzte Einfamilienhduser am Briigglibach zwischen Obstbdumen, A.20.Jh. (]
U-Ri " Acker und Wiesen, am Siedlungsrand Obstbaume a X|a
0.0.6 Gemeindegrenze zu Bettlach o
1SOSO - Inventar der schitzenswerten Ortsbilder im Kanton Solothurn Seite 1
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Kt. Bez. Gemeinde Ort Datum/Bearbeiter
o (SOI 7 l Selzach — Haag ) L‘I.Fassung 03.84 / nvh |
Nachtrage
Jx aufgenommen
o besucht, nicht aufgenommen
o Hinweis Streusiedlung

Siedlungsentwicklung

Historischer und rdumlicher Zusammenhang der wesentlichen Gebiete, Baugruppen, Umgebungen und Einzelelemente;
Konflikte; spezielle Erhaltungshinweise.

Der Weiler liegt am Juraslidfuss am Uebergang zur Aareebene, etwa in der Mitte zwi-
schen Bettlach und Selzach. In einer noch rein landwirtschaftlich genutzten Um-
gebung wird der Weiler von weiten, noch fast unverbauten Wiesenhingen eingefasst,
welche gegen Norden zu den Jurafluhen hin ansteigen (U-Ri II,III,IV). Der kleine
Ort erstreckt sich entlang einer flachen Bachmulde, welche gegen Westen durch ein
steiles Bord begrenzt wird (U-Ri ITI), wdhrend auf der &stlichen Seite ein Wald-
rand bzw. eine Reihe hoher Bdume entlang des Bachs (0.0.10) den Abschluss bilden.

Der alte Siedlungsteil des Weilers (G 1) umfasst nur sieben HSfe, welche in loser,
wenig einheitlicher Anordnung eine in etwa kreisférmige Anlage bilden. Zwischen

den HOfen liegen gréssere Freirdume, welche noch als Hofvorplitze, Girten oder nur
Wiesen noch bduerlich genutzt werden. Bei den Bauernhiusern handelt es sich durchwegs
um guterhaltene, nicht umgebaute und meist auch stattliche Beispiele aus verschie-
denen Epochen. So findet sich ein Hochstudhaus, ein erhdht gelegener breitgelagerter
Hof aus dem Ende des 18.Jahrhunderts und mehrere sogenannte "Dreis&dssenhiuser" aus
dem 19. Jahrhundert mit den, flir den Jurasidfuss typischen, abgewalmten Satteld&chern.
Besonders zu erwdhnen sind ein paar kleine, meist massive Nebenbauten (140.2 - 1.0.4).
Deuten diese auf eine schon frilhe gewerbliche Nutzung der Wasserkraft des Bachs hin ?

Zwischen dem Bach und der parallel verlaufenden, kleinen Strasse bilden, ein paar
giebelstindig angeordnete "Dreisdssenhduser" eine teilweise nur einseitig verlau-
fende Bebauungsreihe (G 2). Wie auch bei anderen Siedlungen der Gemeinde (Altreu,
Moss, Bdriswil) sind die HOfe sehr locker, mit grossem Abstand zueinander angeordnet.
Ein Teil der Hofe, welche aus dem Ende des 19. und aus dem Anfang des 20. Jahrhunderts
stammen, wurde spdter zu gewerblichen Zwecken umgebaut. Entlang des Bachs erstreckt
sich eine Sdgerei mit teilweise neueren Bauten und einem grossen Holzlager (2.0.5).

wilie
Qualifikation
Vergleichsraster
o Stadt (Flecken) o Dorf Lagequalitaten
o Kleinstadt (Flecken) x Weiler rdumliche Qualitaten ||
o Verstédtertes Dorf o Spezialfall architekturhistorische Qualitaten

zusatzliche Qualitaten
Bewertung des Ortsbildes im regionalen Vergleich

Kleiner, abgesetzter Weiler mit ein paar Gewerbebauten (Sdge).
Gewisse Lagequalitéten des in einer flachen Bachmilde situierten Weilers. Die bdu-
erliche Bebauung geht ohne Beeintridchtigung in die unverbauten Wiesenhinge liber.

Gewisse rdumliche Qualitdten. Die Hofe, zwischen denen noch grosse, bduerlich ge-
nutzte Zwischenbereiche liegen, gruppieren sich in kaum einheitlicher Anordnung
zu einem kreisférmigen Weiler. Diese Form ist am Jurasiidfuss eher selten anzutreffen.

Gewisse architekturhistorische Qualitédten. Im kleinen Weiler finden sich allesamt
nicht umgebaute, guterhaltene und oftmals stattliche Bauernhiuser. Da die Hofe
aus verschiedenen Epochen stammen, kann man im Ort "Haag" bilderbuchartig die
bauliche Entwicklung der Bauernhduser im westlichen Teil des Kantons ablesen.

Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) Auftraggeber: Bundesamt fiir Forstwesen, Ab(o:lunanalur- und Heimatschtz, 3001 Bem
Auftragnehmer: Architekturbiiro Sibylle Heusser-Keller, Usteristrasse 23, 8001 Zirich

3.82 1623211
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Anhang

Kt. Bez. Gemeinde Ort
o 60] T ! Selzach — Haag ) I 1. Fassung I
Nachtrége
l 1 [ = l |

Siedlungsentwicklung (Fortsetzung)

Diese sehr lockere Bebauung filihrt zu den abgesetzteren Ortsteilen: ein paar
Wohnh&dusern, welche im Verlauf des 20. Jahrhunderts hier erbaut wurden (0.0.15);
sowle einer abgesetzten Gruppe von finf H6fen, welche aufgrund ihrer auffallenden
Lage am ansteigenden Hang eine von Weitem sichtbare, markante Silhouette bilden.

Spezieller Erhaltungshinweis

Der kleine Weiler wird von weiten Wiesenhdngeneingebettet, in denen noch fast kein
Neubau zu finden ist. Umso stdrender fallen deshalb ein paar wenige, neue Einfa-
milienhduser auf, welche hier vollkommen zuf&llig erbaut worden sind (2.0.9/0.0.11).
Da es sich bei Haag nicht um eine selbsténdige Gemeinde handelt, kann hier sowohl
aus Griinden des Ortsbild- wie des Landschaftsschutzes auf eine Bauzone verzichtet
werden.
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Anhang

Kt. Bez. Gemeinde Ort
L SOI 7 ] Selzach — Haag )l 1. Fassung I
Nachtrage
[03.84 / nvh[ [ 1 I [ | |
558
Gebiete, Baugruppen, Umgebungs-Zonen, FEENE
Umgebungs-Richtungen und Einzelelemente * 2908 8.
S8 5302
£EsI8ZS
Nummer Benennung < ® salulT & Foto-Nummer
G (1 Alter,haufenférmiger Weiler,18.+19 [ 1[-12 ]
[ | cuterhaltene HSfe, 18.+19. Jh. [ 11 [
¢ [z | | Buerliche Ortserweiterung AR, [
[ | wenige H&fe, Ende 19./Anfang 20.Jh. [ [ | | 1
L - ] [T TTTTIL J
[ | | J
U-zo [I Unverbaute, ebene Bachmulde 3 [][1.,2 |
U-Ri [II Unverbaute, weite Ebene zur Aare la -
U-RL [III | | Erhdhte Terrasse, steiles Bord [al ] /]
U-Ri [Iv || Unverbauter Wiesenhang @A T Aal 1= ]
| e——— [T ] | E————
[ 1 L ]
[1.0.1 Haufenfimig angeordnete Hife [ TIol ][1-12 |
Kleiner, massiver Spycher [TTTTIol (= |
Kleines Wohnhaus, Anfang 20. Jh. [ [ [ [Jo[ ][7 ]
Kleine massive Bauten (alte Mihle?)| [ [ [ [ [O] | [8
1.0.5 | | Kleiner Bach in offenem Kanal [ 1] =
1.0.6 Neuere S&dgerei und grosse Holzlager [ ] (@) ~
1.0.7 Neues Einfamilienhaus | ol [=
1.0.8 Kleines Hochstudhaus ol | [=
Neuere Einfamilienh#user o] [=
0.0.10 Von hohen Biumen gesiumter Bach [TTTol ] [=
0.0.11 Neue Einfamilienh&user |
0.0.12 Grosses, abgesetztes Bauernhaus [ ol 1 (- |
0.0.13 Kleine, weissgestrichene Wegkapelle [ ][=
[0.0.14 Markanter Hof an der Hauptstrasse || o -
(0.0.15 Abgesetzte Wohnhduser, Anfang 20.JH.[ oL 1=
0.0.16 Abgesetzte Gruppe von Hofen | T [¢) - B
L1 [ 11 [
L
[ | L]
[ 1 [ ]
il 0 Y [ 1]
* ausfihrlicher Beschrieb auf A-, U- und E-Blattern: vorhanden/nicht vorhanden
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K: Bez. Gemeinde Ort
@ P( SO; 7 Selzach — Haag ’ I 1. Fassung Massstab 1 : 5000

Nachtrage
(03.84 / nvh | i |
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Kt. Bez. Gemeinde Ort

P(SOI 7 | Selzach — Haag ) | 1. Fassung Massstab 1 : SOOOJ

Nachtrage
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- K: Bez. Gemerde On
E D j
F P> ‘ SO 7 Selzach — Haag | 1 Fassung Massstab 1 :5000]

Nachtrage . NN TN
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F Kt. Bez. Gemeinde Ort Film-Nummer

(ﬂ7 ]Selzach — Haag ) 4561 J
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Anhang IX

Amt fiir Geoinformation

geo.so.chimap

Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
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Anhang X Fruchtfolgeflachen vor OPR

Amt fir Geoinformation . EWKANTON
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Anhang XI 6V-Giiteklassen
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Anhang XII Naturgefahren, synoptische Gefahrenkarte
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Anhang Xl

Gefahrenhinweiskarte Storfalle
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Anhang XIV  Kataster der belasteten Standorte

Amt fiir Geoinformation N KANTON,
geo.so.ch/map — solothurn

AN IStilshot ‘ :
B ».i\-\\ & 2 : 95\ /§\___610. /O" w [
’ N N Fuchsenwald
=N “
\ )
E - } - :
\ e g

N\
AN /

633

‘_ 498, Z
A %Seusethof/‘

-
)

428

RUembe
\

Massstab 1:10°000 Aus den Daten konnen keine rechtlichen Anspriiche, insbesondere auch keine Haftung des Kantons abgeleitet werden.

Erstellt: 17. Dezember 2025

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 004



Anhang

Anhang XV Objektblatter Wildtierkorridore

Wildtierkorridor SO 1 «Riemberg-Lommiswil»
beeintrachtigt
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Wildtierkorridor Orientierender Planinhalt
[ perimeter widserkoridor | Bauzone
ich gelten die i Wildtierbarriere Stufe I: Strassen mit DTV > 10'000,
——— stark installierte /
Zusétzliche spezifische Massnahmen gemass unpassierbare Zaune, Mauem, verbaute Flisse
folgenden Sellen. Flachige Wildtierbarrieren Stufe I: umzaunte Fiéchen,
i J Hundesportplatze, Sportplatze
— — - Wildtierbarrieren Stufe II: Strassen mit DTV 3'000-10'000,
und weitere relevante Hindemisse
E Bestehende Zwangspassage
Hecken, Feldgehoize

77/ aute bis ideale Erteichbarkeit fur Rehe

D Kantonsgrenze
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Hintermannweber ch

Okologische Beratung, Planung
und Forschung

Objektblatt SO 1 «Riemberg-Lommiswil»

Objektnummer’: SO 1
Objektname: Riemberg-Lommiswil
Gemeinden: Bellach, Lommiswil, Lisslingen, Nennigkofen, Selzach
Bedeutung': national

Lage im Achse: Wichtige Verbindung zwischen der Jurafusskette mit den grossflachig
Vernetzungssystem: zusammenhangenden Waldern im Mittelland rund um den Leuzingerwald.
Néchste liberregionale Korridore: SO 2
Néchste regionale Korridore: SO 16, SO 17

Zielarten: Baummarder, Dachs, Feldhase (lokal), Luchs, Reh, Rothirsch, Wildschwein

Beschreibung: Der Korridor SO 1 reicht vom Jurawald oberhalb von Selzach und Lommiswil
tber die Selzacher Witi und die Aare bis zur Kantonsgrenze im Wald westlich
von Nennigkofen. Begrenzt wird er westlich von Selzach (in 100 m Abstand zur
Bauzone), einem Feldweg mit Hecken (innerhalb des Korridors) und der
Kantonsgrenze. Im Osten wird der Korridor durch mehrere Strassen, zwei
Bachlein (bei Bellach und auf dem Aarefeld, beide innerhalb des Korridors), die
Bauzonen von Lommiswil, Bellach und Nennigkofen und Feldwege (Aarefeld)
begrenzt.

Gegenwartiger Beeintrdchtigt: Insgesamt queren 2 Strassen mit tGber 10 000 DVT den Korridor
Zustand: (Bielstrasse, Autobahn A5). Zusétzlich liegen mit der Lommiswilerstrasse und

der Birenstrasse zwei Wildunfallstrecken im Perimeter. Einzige
Querungsmoglichkeiten tiber die A5 bilden eine Briicke bei Nennigkofen und
eine bereits gebaute Wildtierbriicke beim Riemberg, die sich jedoch gleich
neben einem grésseren Hof mit eingezaunten Anlagen befindet. Weitere
Hindernisse bilden die Aare, die umzaunte Wohnsiedlung im Chanelmoos
nordlich von Selzach, das Gebiet um den Weiher bei Bellach (Wohnhauser,
Zaune, Weiher) sowie die fehlende Gehdlzdeckung in der Selzacher Witi.

Geméss Holzgang, O.; Pfister, H.P.; Heynen, D.; Blant, M.; Righetti, A.; Berthoud, G.; Marchesi, P.; Maddalena, T.; Mari, H.;
Wendelspiess, M.; Dandliker, G.; Molllet, P.; Bornhauser-Sieber, U., 2001: Korridore fiir Wildtiere in der Schweiz.
Schriftenreihe Umwelt Nr. 326, Bundesamt fiir Umwelt, Wald und Landschaft (BUWAL), Schweizerische Vogelwarte
Sempach, Bern, 116 S.

Hintermann & Weber AG | Objektblatt SO1 | 04.12.2007
Referenz: 716 Objektblatt SO1| Autorin: Ma| PL/GL: We| Freigabe: We | Verteiler: Auftraggeber

Okologische Beratung, Planung und Forschung| Austrasse 2a| CH-4153 Reinach
° Telefon 061 717 88 60| Fax 061 717 88 89| martinez@hintermannweber.ch
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Anhang

Hintermannw“er ¢k

Objektblatt SO 1 «Riemberg-Lommiswil»

Allgemeine Massnahmen Objekt SO 1 wie fiir alle Wildtierkorridore

Besonders wichtig ist das bereitstellen von deckungsreicher Vegetation in Form von Brachen,
Krautsaumen oder Réhrichten in der Witi.

Spezifische Massnahmen Objekt SO 1

Nr. gemass Plan

P1 = zwingend

Nr Detaillierte Planung und Realisierung von Begleitmassnahmen bei der bestehenden
Wildtierbriicke und Anlegen von Warteraumen und Leitstrukturen.

Nr Verbesserung der Passagestelle Gber die Bielstrasse und die Bahnlinie: Umbau der
parallel zu der Bielstrasse und der Bahnlinie gelegenen Hecken zu geeigneten
Warteraumen, Pflanzen einer grésseren Trittsteinstruktur zwischen Bahnlinie und
Strasse, Absicherung gegen Wildunfalle.

P2 = wichtig

NrEI Massnahmen zur Verminderung von Wildunfallen auf der Lommiswilerstrasse (gesamte
Korridorbreite).

Nr[zl Minimieren der Beeintrachtigungen um den Weiher bei Bellach (Ersatz der Elektrozaune
mit drei Elektrobandern, Heckenpflanzungen, etc.)

NrE] Geeignete Strukturen in der Witi pflanzen. Die Strukturen missen mit dem
Naturschutzkonzept fiir die Witi vereinbar sein.

Nr@ Warteraume auf beiden Seiten der Aare schaffen, Gehdlze und Schilfflachen verbreitern.

Nr Massnahmen zur Verminderung von Wildunfallen auf der Blrenstrasse (gesamte
Korridorbreite)

P3 = unterstiitzend

Nr Entfernen der nicht mehr genutzten Zaune beim Obermatthof.
Nr@ Stérungsmindernde Massnahmen beim Fussballfeld auf der Niedermatt.

Nr Strukturen zur Abschottung der Briicke liber die A5 gegeniber dem Dorf Nennigkofen
pflanzen. Abblendungen am Briickengelander anbringen.

Hintermann & Weber AG | 716 Wildtierkorridor SO1/| 04.12.2007 2/2
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Wildtierkorridor SO 16 «Bettlach-Altreu»

beeintrachtigt
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HintermannWeber ch

Okologische Beratung, Planung
und Forschung

Objektblatt SO 16 «Bettlach-Altreu»

Objektnummer': SO 16
Objektname: Bettlach-Altreu
Gemeinden: Bettlach, Grenchen, Selzach
Bedeutung': regional

Lage im Achse: Parallelverbindung zu SO 1 zwischen der ersten Jurakette und den
Vernetzungssystem: grossflachig zusammenhangenden Waldern im Berner Mittelland rund um den
Leuzingerwald.
Néchste tberregionale Korridore: SO 1
Néchste regionale Korridore: SO 14, SO 15

Zielarten: Baummarder, Dachs, Feldhase (lokal), Luchs, Reh, Rothirsch, Wildschwein

Beschreibung: SO 16 verbindet die Jurawalder nordlich von Selzach und Grenchen mit Waldern
im Kanton Bern. Der Perimeter auf solothurnischem Gebiet wird hauptsachlich
durch die Bauzonen von Selzach und Bettlach bestimmt. Nérdlich von Bettlach
verlauft der Korridorperimeter entlang einer Kuppe, im Stiden bestimmen ein
Feldweg und der Miindungsbereich des Willibaches die Korridorgrenze.

Gegenwartiger Beeintrdchtigt: Mitten im Korridor liegt die stark befahrene Bielstrasse

Zustand: (Wildfallstrecke mit > 10 000 DTV) und die Bahnlinie Olten-Solothurn. Geeignete
Warteraume existieren keine in deren Nahe.
Ein weiteres grosseres Hinderniss bildet das Gebiet Haag zwischen Bettlach und
Selzach: Es ist zwar reich an Strukturen, hat aber viele verstreute Wohnhauser
und wegen der Viehaltung auch sehr viel umzaunte Flachen.
Hecken und Warteraume entlang von Bachen und an der Aare existieren, sind
jedoch auf den 6stlichen und westlichen Korridorrand begrenzt. Zudem besteht
bei gewissen Hecken die Gefahr der Fehlleitung, da sie ungtinstig liegen.

: Gemass Holzgang, O.; Pfister, H.P.; Heynen, D.; Blant, M.; Righetti, A.; Berthoud, G.; Marchesi, P.; Maddalena, T.; Mari, H.;
Wendelspiess, M.; Dandliker, G.; Molllet, P.; Bornhauser-Sieber, U., 2001: Korridore fiir Wildtiere in der Schweiz.
Schriftenreihe Umwelt Nr. 326, Bundesamt fiir Umwelt, Wald und Landschaft (BUWAL), Schweizerische Vogelwarte
Sempach, Bern, 116 S.

Hintermann & Weber AG | Objektblatt SO 16| 04.12.2007
Referenz: 716 Objektblatt SO 16| Autorin: Ma| PL/GL: We | Freigabe: We| Verteiler: -

Okologische Beratung, Planung und Forschung| Austrasse 2a| CH-4153 Reinach
° Telefon 061 717 88 60| Fax 061 717 88 89| martinez@hintermannweber.ch
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Hintermannw“er ¢k

Objektblatt SO 16 «Bettlach-Altreu»

Allgemeine Massnahmen Objekt SO 16 wie fiir alle Wildtierkorridore

Spezifische Massnahmen Objekt SO 16
Nr. gemass Plan

P1 = zwingend

NrEI Detailplanung im Gebiet stidlich des Briielwaldes. Erarbeiten einer optimalen Lésung, damit
Wildtiere moglichst gefahrlos und ohne gréssere Stérungen vom Briielwald tber die
Bielstrasse zur Hecke entlang des Haagbaches wechseln kénnen. Die korrekte Lenkung der
Wildtiere ist dabei von zentraler Bedeutung.

Nr Freihalten von zaun- und gebaudefreien Stellen im Gebiet Haag, Passage zwischen dem
bewaldeten Haagbach-Abschnitt und dem Briielwald gewahrleisten.

Koordination mit dem Kanton Bern.

P2 = wichtig

Nr Geeignete Strukturen 6stlich des Gigenbaches pflanzen. Die Strukturen missen mit dem
Naturschutzkonzept fiir die Witi vereinbar sein.

Nr Erstellen einer Passiermdglichkeit westlich von Haag durch Leit- und Trittsteinelemente
(Verbindung zwischen den Weihern bei Haag und der Wildwechselstelle von Nr. 1).

Nr@ Uberpriifen, ob durch die Hecken und bewachsenen Bachufer 6stlich des Gigenbaches keine
Gefahr der Fehllenkung von Wildtieren besteht. Gegebenenfalls Massnahmen dagegen

unternehmen.

P83 = unterstitzend

Nr@ Verdichten und Verbreitern der Ufervegetation entlang der Aare.

Hintermann & Weber AG | Objektblatt SO16/| 03.12.2007 2/2
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